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Partea | - Prescriptii Generale

Nota: Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General este adoptat de catre
Consilul Local SOCODOR in temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢. din Legea nr. 215 din 2001, Tn conformitate si in
aplicarea dispozitiilor Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare si a Regulamentului General de Urbanism aprobatprin HGR. nr. 525 din 1996.

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

1.1.ROLUL R.L.U.

Articolul

Articolul

01

02

(1) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare si ocupare a terenurilor, de realizare
si de utilizare a constructiilor, de pe intregul teritoriu administrativ al comunei Socodor.

(2) RLU. insoteste Planul Urbanistic General (P.U.G) al comunei Socodor si face parte
integranta din acesta.

Rolul R.L.U. consta in explicitarea si detalierea prevederilor din P.U.G. in conformitate cu
Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin HGR. nr. 525 din 27 iunie 1996
(publicata in Monitorul Oficial nr. 146 din 1996), precum si cu continutul tehnic si structura din
Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism (Indicativ GM-007-
2000, aprobat cu OM.LP.AT. nr. 21 / Ndin 10.04.2000) si din Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului urbanisticgeneral (Indicativ GP-038 din 1999, aprobat
cu OM.LP.AT. nr. 13 / Ndin 10.03.1999).

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Articolul

Articolul

03

04

R.L.U. este elaborat cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare. El intra in vigoare dupa
aprobarea sa in Consiliul Local al comunei Socodor si nu poate fi modificat decatin conditiile
si in limitele prevederilor legale prevazute in Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

R.L.U. este elaboratin conformitate si cu urmatoarele acte normative importante:

- Legea nr. 2 din 1968 privind organizarea administrativa a teritoriului Republicii
Socialiste Romania, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 18 din 19.02.1991 Legea fondului funciar (modificata si actualizata de Legea
nr. 231 din 02.08.2018), aplicabila de la 09.08.2018;

- Legea nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
aplicabila de la 18.09.2018, modificata si actualizata de Ordonanta de urgenta nr. 84 din
13.09.2018;

- Lege nr. 10 din 18.01.1995 privind calitatea in constructii, aplicabila de la 18.09.2018
(modificata si completata de Ordonanta de urgenta nr. 84 din 13.09.2018);

- Ordinul nr. 3422 din 01.08.1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, Tn vigoare de la 07.12.1995;

- Ordinul nr. 4221 din 08.08.1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, intratin vigoare de la 07.12.1995;
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- Ordinul nr. 34 din 07.11.1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, in vigoare de la 07.12.1995;

- Legeanr. 7 din 13.03.1996 Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, aplicabila de la
data 26.07.2018, modificata si completata de Legea nr. 185 din 18.07.2018;

- HGnNr.525din27.06.1996 (Republicarea 1 din 2002) pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, aplicabild de la 30.12.2014 (modificarile si completarile fiind aduse
de HGnr. 273 din 31.03.2010, HGnr. 490 din 11.05.2011 si HG nr. 1180 din 29.12.2014);

- Legea nr. 107 din 25.09.1996 a apelor, aplicabila de la 10.11.2017, actualizata prin
Ordonanta de urgenta nr. 78 din 08.11.2017 - pentru modificarea si completarea Legii
apelor nr. 107din1996;

- Legea nr. 114 din 11.10.1996 legea locuintei, aplicabila de la data de 23.06.2017,
modificata si completata de Lege nr. 143 din 16.06.2017 - Legea pentru completarea Legii
locuintei nr. 114din1996;

- Ordonanta Guvernului nr. 43 din 28.08.1997 (Republicarea 1 din 1998) - Ordonanta
privind regimul drumurilor, modificata si completatd de Ordonanta de urgenta nr. 55 din
14.09.2016 si Lege nr. 154 din 26.06.2018;

- Legea nr. 157 din 07.10.1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia
patrimoniului arhitectural al Europei adoptata la Granada la 03.10.1985 si semnata de
Roméania la 22 iunie 1996;

- Legeanr.171 din24.11.1997 privind aprobarea P.AT.N. - Sectiunea a ll-a - Apa;

- Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50 din 27.01.1998 privind “Normele tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale™;

- OUG nr.12 din07.07.1998 privind transportul pe cdile ferate roméane si reorganizarea
Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, aplicabild de la 29.11.2016, modificata si
completata prin Ordonanta de urgenta nr. 83 din 16.11.2016:

- Ordinul comun al MLP.AT., Sefului Departamentului pentru Administratie Publica
Locald si al Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 62 / N/ 19.0/ 288 /
1.955 din 31.07.1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale;

- Legeanr.213 din 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
aplicabila de la 29.11.2016, modificata si completata de Ordonanta de urgenta nr. 83 din
16.11.2016;

- Legea nr. 219 din 1998 privind regimul concesiunilor, abrogata prin OU.G. nr. 34 din
2006 si Tnlocuita de OU.G. nr. 54 din 2006, modificata si completata de Legea nr. 528 din
25.11.2004;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General,
indicativ G.P. 038 din 99 aprobat prin Ordinul nr. 13 / Ndin 10.03.1999;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ G.M.-
007-2000 aprobat prin Ordinul nr. 21 / Ndin 10.04.2000;

- Legeanr.5din 12.04.2000 privind aprobarea P.AT.N. - Sectiuneaa lll-a - Zone protejate,
modificata si completata de Ordonanta de urgenta nr. 49 din 31.08.2016:

- HG nr. 540 din 22.06.2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice,
actualizat prin HG nr. 782 din 2014 si HG. nr. 346 din 2018;

- OU.G. nr. 43 din 2000 privitoare la protejarea patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, republicatda, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 215 din 23.05.2001 privind administratia publica locald, modificata si
completata de Lege nr. 52 din 02.03.2018:

- Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;


http://rur.ro/download/889
javascript:%20LinkAct(314999);
javascript:%20LinkAct(314999);
http://rur.ro/download/869
javascript:%20LinkAct(316575);
javascript:%20LinkAct(316575);
javascript:%20LinkAct(316575);
http://lege5.ro/Gratuit/geydcnzxgi/ordonanta-de-urgenta-nr-34-2006-privind-atribuirea-contractelor-de-achizitie-publica-a-contractelor-de-concesiune-de-lucrari-publice-si-a-contractelor-de-concesiune-de-servicii
http://lege5.ro/Gratuit/geydcnzxgi/ordonanta-de-urgenta-nr-34-2006-privind-atribuirea-contractelor-de-achizitie-publica-a-contractelor-de-concesiune-de-lucrari-publice-si-a-contractelor-de-concesiune-de-servicii
http://lege5.ro/Gratuit/ha3tcnbz/ordonanta-de-urgenta-nr-54-2006-privind-regimul-contractelor-de-concesiune-de-bunuri-proprietate-publica
http://www.mdrap.ro/_documente/dezvoltare_teritoriala/urbanism/legislatie/ghid_elaborare_continut_cadru_PUG.pdf
http://www.mdrap.ro/_documente/dezvoltare_teritoriala/urbanism/legislatie/ghid_Regulament_Local_Urbanism.pdf
http://rur.ro/download/869
javascript:%20LinkAct(314552);
javascript:%20LinkAct(326841);
http://www.mdrap.ro/_documente/dezvoltare_teritoriala/urbanism/legislatie/L350_2001.pdf

Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Socodor, judetul Arad

Volumul Il - Regulament Local de Urbanism

Legea nr. 351 din 06.07.2001 privind aprobarea P.AT.N. - Sectiunea a IV-a- Reteaua de
localitati;

Legea nr. 378 din 10.07.2001 pentru aprobarea OG. nr. 43 din 30.01.2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national, modificata si completata prin Legea nr. 462 din 12.11.2003;

Legea nr. 422 din 18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile
si completdrile ulterioare prin OUG. nr. 77 din 26.06.2009 privind organizarea si
exploatarea jocurilor de noroc, Legea nr. 261 din 16.07.2009 privind aprobarea O.U.G. nr.
214 din 2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50 din 1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii [cu intrare n vigoare la 14.10.2009], HG. nr. 1410 din
04.12.2009 privind reorganizarea unor institutii aflate Tn subordinea Ministerului Culturii,
Cultelor si Patrimoniului National, OQ.U.G. nr. 43 din 13.05.2010 pentru modificarea unor
acte normative Tn vederea reducerii sau simplificarii administrative a unor autorizatii din
avize din proceduri ca urmare a masurilor asumate de Guvernul Romaniei Tn cadrul
Planului de simplificare aferent Memorandumului de intelegere dintre Comunitatea
Europeana si Roménia, O.U.G. nr. 12 din 15.02.2011 pentru reorganizarea unor institutii
aflate Tn subordinea Ministerului Culturii si Patrimoniului National, precum si pentru
reducerea unor cheltuieli si Legea nr. 187 din 12.11.2012 pentru punerea in aplicare a
Legii nr. 286 din 2009 privind Codul penal [cu intrare Tn vigoare de la 01.02.2014] si prin
Lege nr. 209 din 03.11.2017 Legea pentru modificarea si completarea Legii nr. 227 din
2015 privind Codul fiscal;

Legea nr. 564 din 19.10.2001 pentru aprobarea OG. nr. 47 din 2000 privind stabilirea
unor masuri de protectie a monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului
mondial;

Legea nr. 575 din 22.10.2001 privind aprobarea PAT.N. - Sectiunea a V-a- Zone de risc
natural, in vigoare de la 17.11.2001;

Legea nr. 413 din 26.06.2002 privind aprobarea OG. nr. 79 din 30.08.2001 pentru
modificarea si completarea OG. 43 din 1997 privind regimul drumurilor, Tn vigoare de la
12.07.2002;

Legea nr. 451 din 08.07.2002 de ratificare a Conventiei europene a peisajului, adoptata
la Florenta la 20 octombrie 2000, Tn vigoare de la 26.07.2002;

HGR. nr. 162 din 2002 privind depozitarea deseurilor;

H.G. nr. 382 din02.04.2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare ateritoriului si de urbanism pentru
zonele de riscuri naturale, Tn vigoare de la 16.04.2003;

H.G. nr. 447 din 10.04.2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de
elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si inundatii, aplicabild
de 1a 05.09.2013;

Legea nr. 203 din 16.05.2003 republicata in 26.01.2005 privind realizarea, dezvoltarea
si modernizarea retelei de transport de interes national si european, in vigoare de la
29.01.2005;

Legea nr.481 din 08.11.2004 privind protectia civila, aplicabila de 1a 29.06.2009 (forma
actualizata cu modificarile si completarile aduse de Ordonanta de urgenta nr. 70 din
14.06.2009;

HG. nr. 493 din 01.04.2004 pentru aprobarea Metodologiei privind monitorizarea
monumentelor istorice inscrise in Lista Patrimoniului Mondial si a Metodologiei privind
elaborarea si continutul-cadru al planurilor de protectie si gestiune a monumentelor
istorice inscrise n Lista Patrimoniului Mondial, in vigoare de la 30.04.2004;

HG. nr. 974 din 15.06.2004 privind normele de supraveghere, inspectie sanitara si
monitorizare a calitatii apei potabile si a procedurii de autorizare sanitara a productiei si
distributiei apei potabile si a procedurii de autorizare sanitara a productiei si distributiei
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apei potabile, aplicabila de la 10.12.2015, modificata si completata de urmatoarele acte:
Ordonanta nr. 11 din 29.01.2010, HG. nr. 342 din 04.06.2013 si Legea nr. 301 din
27.11.2015:

- HGnr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, in vigoare de la 02.09.2005;

- Legenr.247 din 19.07.2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum
si unele masuri adiacente, aplicabilda de la 01.01.2016, modificatd si completata
de Ordonanta de urgenta nr. 23 din 06.06.2012:

- Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului (forma
actualizata cu modificarile si completarile aduse de Ordonanta de urgenta nr. 75 din
19.07.2018);

- Legea nr. 259 din 06.07.2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 422 din 2001
privind protejarea monumentelor istorice, in vigoare de la 06.07.2007;

- Legea nr. 363 din 26.09.2006 privind aprobarea P ATN. - Sectiunea | - Retele de
transport, aplicabild de la 29.09.2006;

- Legea nr. 265 din 2006 privind protectia mediului, in vigoare de la 09.07.2006;

- OUG nr.57 din 2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, actualizata prin Legea nr. 95 din 2016 si O.U.G. nr.
57/2018;

- Ordinul ANRE nr. 4 din 2007 modificat si completat de Ordinul ANRE nr. 49/2007 -
"Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice - rev.1";

- Legea nr. 24 din 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare; aplicabild de la 19.10.2014;

- Legea nr. 100 din 19.04.2007 pentru modificarea si completarea Legii nr. 351 din
06.07.2001 privind aprobarea P.AT.N. - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, in vigoare
de la 30. 04.2007;

- Legea nr. 190 din 09.06.2009 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
142 din 28.10.2008 privind aprobarea P.AT.N. - Sectiunea a Vlll-a - Zone cu resurse
turistice, Tn vigoare de la 12.06.2009;

- OUG. nr. 64 din 2010 privind modificarea si completarea Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7 din 1996, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
71 din 2011, aplicabila de la 01.10.2011;

- Legea nr. 153 din 2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor, aplicabila de la 09.07.2016;

- Ordinul nr. 1278 din 20.04.2011 pentru aprobarea Instructiunilor privind delimitarea
zonelor de protectie sanitara si a perimetrului de protectie hidrogeologicd, in vigoare de
la 13.05.2011;

- Legea nr. 60 din 17.04.2012 privind aprobarea OUG. 79 din 30.09.2011 pentru
reglementarea unor masuri necesare intrarii in vigoare a Legii nr. 287 din 15.07.2009
privind Codul Civil, in vigoare de la 20.04.2012;

- Legeanr.123 din 2012 Legea energiei electrice si a gazelor naturale;

- Legea nr. 185 din 05.07.2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate, Republicata in temeiul art. 8 din Legea nr. 154din2017 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 185din2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 511 din 3 iulie 2017,

- Legea nr. 229 din 15.07.2013 pentru completarea art. 13 din Legea nr. 255 din 2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective
de interes national, judetean si local, si pentru completarea art. 56 din Legea nr. 350 din
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, in vigoare de la 21.07.2013;
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- Ordinul nr. 233 din 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare. si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism; in
vigoare de la 17.03.2016;

- Ordinul nr. 994 din 09.08.2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119 din 2014

R.L.U. tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale Tn vigoare continute, in Constitutia
Romaniei si in Noul Cod Civil, adoptat prin Legea nr. 287 din 2009 si Tn alte legi, fara legatura
directd cu domeniul urbanismului.

Prevederile prezentului regulament sunt valabile pentru o perioada de 10 ani de la data
aprobarii sale de catre Consiliul Local.

1.3. DOMENIUDEAPLICARE

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

07

08

09

10

(1) P.U.G. al comunei Socodor impreuna cu R.L.U. aferent, cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de teren, atat in intravilan, cat si in
extravilan, in limitele teritoriului administrativ aprobat prin lege al localitatii si din alte
terenuri, dupa cum urmeaza:

a) localitatea Socodor

b) alte terenuri delimitate prin P.U.G. (trupuri de intravilan sau trupuri izolate)
(2) Facexceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(2) Prin prezentul R.L.U. se stabilesc zonele din comuna Socodor care pot fi construite doar pe
baza unor documentatii de urbanism elaborate ulterior (P.U.Z.-uri sau P.U.D.-uri aprobate
conform legii).

(2) Toate suprafetele nou introduse in intravilan se vor reglementa prin elaborarea de
Planuri Urbanistice Zonale sau se vor formula propuneri de trama stradala si
infrastructura tehnico-edilitara (P.U.Z.).

(3) Pentru zonele unde Tn prezentul P.U.G. nu este prevazuta ca obligatorie elaborarea de
Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu, autorizatiile de construire vor fi emise directin baza
prevederilor prezentului P.U.G. si R.L.U..

(4) Fac exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus acele zone unde administratia publica
locala solicita, in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de planuri urbanistice
zonale sau planuri urbanistice de detaliu.

Intravilanul aprobat conform legii si figuratin plansa de Reglementari Urbanistice a P.U.G., va
fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7 din 1996.
Suprafata intravilanului existent al comunei Socodor la datainceperii elaborarii P.U.G.-ului
erade 449,6709 ha. Suprafata intravilanului propus este de 707,0716 ha.

Zonificarea functionald a comunei Socodor, s-a stabilit, in functie de categoriile de activitati
pe care le cuprind localitatile si de ponderea acestora in teritoriu, in conformitate cu
prevederile art. 14 din R.G.U. si este evidentiatd in plansa Reglementari Urbanistice, Zonificare
si plansa Regulament Local de Urbanism. Pe baza acestora s-au stabilit conditiile de amplasare
si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone functionale.
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Partea Il - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

CAPITOLUL Il. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI (REFERIRI
LA TERENURILE AGRICOLE, FONDURI FORESTIERE, RESuRsE DE APA, ETC) Sl
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL '

2.1. TERENURIAGRICOLETN EXTRAVILAN

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

11

12

13

14

(1) Tn extravilanul localitdtii se regasesc: terenurile agricole productive, cele cu
vegetatie forestierd, pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agro-
zootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatirifunciare, drumurile tehnologice si
de exploatare agricold, platformele si statiile de depozitare care servesc nevoilor
agricole si terenurile neproductive care potfi amenajate sifolosite pentru productia
agricold.

(2) Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole,
pepiniere pomicole, plantatii, pasuni, fanete, sere, solarii, etc.

(1) Conform Ordinului MLP.AT. nr. 21/M din 10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii
tehnice "Ghidprivind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism™ NU se admit
constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de imbunatatiri
funciare sau plantate cu vii si livezi.

(2) Conform Legii nr. 214 din 15.11.2011 pentru organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor cu republicarile, modificarile si completarile ulterioare, pajistile proprietate publica si
privata a statului si pajistile care fac parte din domeniul privat al statului si se afla Tn
administrarea Consiliului Local NU se vor Tnstrdina, NU se vor Tmparti, NU pot fi grevate de
niciun drept real sau personal si NU li se va schimba categoria de folosinta.

(3) Legea fondului funciar nr. 18 din 1991 si QUG 34 din 2013 privind organizarea
administrarea si exploatarea pajistilor permanente corelatd cu prevederile Legii nr. 50 din 1991,
conditioneaza autorizarea n extravilan, Tn zonele agricole, numai a constructiilor care servesc
activitatilor agricole sezoniere (adaposturi animale, spatii depozitare recolte si utilaje
agricole) de mici dimensiuni.

(1) Potrivit OUG. nr. 34 din 2013, aprobata prin Legea nr. 86 din 2014, art. 5, alin. 2 "se interzice
scoaterea definitiva sau temporara din cicuitul agricol a pajistilor”.
(2) Exceptiile sunt prevazute la art. 5 alin. 3 din lege: Prin exceptie de la prevederile alin. 2,
scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a pajistilor se poate face cu avizul
Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, pentru:

a) constructii care servesc activitdti agricole, precum si anexe la exploatatiile agricole;

b) refugii montane, pentru situatii de urgenta cu infrastructura necesara;

¢) drumuri publice si private;

d) investitii realizate din fonduri europene;

e) locuinte si investitii Tn cadrul unor programe de dezvoltare locald / judeteand /

regionala aprobate de autoritatile administratiei publice locale;
f) acvacultura cu infrastructura si utilitatile necesare.

Tn ceea ce priveste construibilitatea terenurilor din extravilan sunt permise cu conditii
urmatoarele utilizari:
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a) realizarea de retele tehnico-edilitare amplasate grupat in imediata apropiere a cdilor
de comunicatie (Legeanr. 18 din 1991);

b) realizarea de constructii care nu pot fi incluse in intravilan; acestea vor avea procente
minimale de ocupare a terenului si se vor autoriza Tn urma obtinerii acordului de
mediu - Legea nr. 137 din 1995;

c) c¢) constructiile civile amplasate la o distanta mai mica de 2.400 m de limita
obiectivelor speciale (M.Ap.N.,, MALL. si S.R.1.), se vor autoriza conform Ordinului nr.
34/N/M.30/3422/4221 din 1995.

2.2. TERENURIAGRICOLETIN INTRAVILAN

Articolul

15

(1) Terenurile agricole din intravilan isi schimba functiunea conform plansei Reglementari
Urbanistice, Zonificare, si se supun prevederilor art. 4 din RG.U. (HGR. nr. 525 din 1996).

(2) Potrivit prezentului P.U.G,, terenul intravilan NU necesitd scoaterea din circuitul agricol.
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea prezentului
regulament. Autorizarea construirii pe astfel de terenuri poate fi conditionatd de catre
autoritatea publica, de realizarea unor reparcelari sau a unor P.U.Z.-uri, atunci cand doar astfel
se poate asigura accesul convenabil la serviciile de utilitate publica (cai de comunicatie, retele
tehnico-edilitare, etc).

2.3 SUPRAFETE IMPADURITE

Articolul

16

(1) Suprafata Tmpadurita de pe teritoriul comunei Socodor a fost delimitatd Tn plansa
Zonificarea functionald la nivel de UAT. si se supune prevederilor articolului 5 din RG.U.
(H.GR. nr. 525 din 1996).

(2) Terenurile delimitate Tn prezentul P.U.G. avand modul de utilizare definit ca "padure
vor pastra destinatia, fiind interzisa modificarea modului de utilizare prin P.U.Z. sau P.U.D..
(3) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
este interzisd. Tn mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate,
se pot autoriza numai constructiile necesare Tntretinerii padurilor, exploatarilor silvice si
culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va aveain vedere dezafectarea unei
suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(4) Reducerea fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu exceptia
utilizarilor permise de Codul Silvic din 19.03.2008.

(5) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si
al Ministerului Turismului.

(6) Suprafetele impadurite din extravilan sunt parte a Fondului silvic, iar administrarea si
gestionarea lor se va face conform Codului Silvic si a Planurilor de Management specifice.

isi

2.4. RESURSELE SUBSOLULUI

Articolul

17

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive pe terenurile cu resurse ale subsolului
se supune prevederilor art. 6 din RG.U. (HGR. nr. 525 din 1996).

(2) Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

(3) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului se face de catre Consiliul Judetean Arad sau Consiliul
Local al comunei Socodor, cu avizul organelor de stat specializate. Tn cazul identificarii de
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zone cu resurse n intravilanul localitatilor, modalitatea exploatarii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii. Zonele care contin resurse
identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica Consiliului Judetean Arad
prin ordinul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

2.5. RESURSE DEAPA SI PLATFORME METEOROLOGICE

Articolul

Articolul

18

19

(1) Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura
curgerea apelor din mal in mal, inclusiv insulele create prin curgerea naturald a apelor. Albia
majora este portiunea inundabild din valea naturala a unui curs de apa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel Tn albiile minore ale cursurilor de apa si
n cuvetele lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri si drumurilor de traversare
a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor cu asigurarea
masurilor de aparare impotriva inundatiilor si respectarea zonelor de protectie fata de
malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si captare a apelor

(3) Autorizarea executarii lucrarilor prevdzute la alin. 2 este permisd numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile
cursurilor de apa si fatd de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(4) Zona de protectie sanitara a captarilor de apa se determina in functie de caracteristicile
locale ale albiei (max. 100 m amonte, 25 m aval de prize si 25 m lateral, conform HGR. nr. 101
din 1997).

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.
(2) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice
judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

2.6. ZONE CU VALOAREPEISAGISTICA S| ZONE NATURALEPROTEJATE

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul
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23

Ariile naturale protejate aflate pe teritoriul administrativ al comunei SOCODOR, la data
aprobarii prezentului regulament sunt prezentate in Memoriul General aferent P.U.G. si
delimitate in plansele Zonificarea functionala la nivel de UAT., Situatia existentd -
disfunctionalitdti si Reglementari urbanistice - zonificare aferente P.U.G..

Ariile naturale protejate de pe teritoriul administrativ al comunei Socodor sunt:
a) Situl Natura 2000 "Campia Crisului Alb si Crisului Negru"indicativ ROSPA 0015,
b) Situl Natura 2000 "Crisul Alb" indicativ ROSCI0048,

¢) Situl Natura 2000 "Nadab-Socodor-Varsand" indicativ ROSCI 0231,

d) Rezervatia natural "Rezervatia de soluri saraturate"indicativ 2.97.

Activitatile in ariile naturale protejate vor fi reglementate Tn conformitate cu Planurile de
management ale acestora.

(1) Tn lipsa Planurilor de management aferente ariilor naturale protejate se vor respecta
prevederile OUG nr. 57/2007 actualizat, privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.
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(2) Pentru ariile naturale protejate care, la data aprobarii prezentului regulament, nu dispun
de un plan de management, se instituie interdictie temporara de construire, pana latntocmirea
si aprobarea planului de management.

Articolul 24 Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, Tnvelitoare, paleta cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului - natural sau
antropizat - este interzisa.

Articolul 25 Restrictii stabilite Tn cuprinsul ariilor protejate din domeniul silvic:

a)

b)

d)

e)

9)

h)

suntinterzise taierile de regenerare, fiind admise numai masurile igienico-sanitare si
unele taieri specifice rezervatiilor de seminte care, eventual, sunt cuprinse in cadrul
ariilor protejate. Aceste lucrari se vor executa numai cu avizul institutiilor abilitate;
se interzice recoltatul ierburilor, plantelor medicinale, fructelor, ciupercilor, sau al
altor produse accesorii ale padurii, precum materiale de interes stiintific, naturalistic
sau cinegetic;

sunt interzise: pasunatul, vandatoarea si pescuitul, prinderea si mentinerea n
captivitate a animalelor salbatice;

este, de reguld, interzis accesul persoanelor neautorizate si al mijloacelor de transport
hipo si auto; in caz de necesitate, acesta va fi limitat la minimum posibil si permis
numai pe drumurile si potecile amenajate;

se interzice folosirea substantelor chimice clasice pentru combaterea daunatorilor. Se
vor utiliza metode integrale (ex.. biopreparate) si, daca este posibil, se va aplica
combaterea biologica;

se interzic: aprinsul focului, producerea zgomotelor de orice fel si activitatea umana;
se interzice distrugerea, deteriorarea sau stergerea semnelor topogeodezice, a
panourilor indicatoare ori a marcajului rezervatiei;

este interzisa efectuarea sapaturilor de orice fel, deschiderea de cariere de piatra,
nisip, argila sau executarea de constructii, cat si schimbarea destinatiei ariei protejate
fara acordul institutiilor abilitate.

Articolul 26 Restrictii stabilite Tn cuprinsul ariilor protejate cu caracter floristic:

a)
b)

d)
e)

g)

suntinterzise pasunatul si vanatoarea, indiferent de anotimp;

b) se interzice recoltatul ierburilor, plantelor medicinale, semintelor,
ciupercilor si al materialelor de interes stiintific, naturalistic sau cinegetic; se accepta
cositul prin rotatie (cositul restrictiv al unei zone restranse la 1/3 din suprafata
totald), alta in fiecare an, in cursul lunii august, dupa producerea Tnsamantarii
naturale;

suntinterzise: efectuarea sapaturilor de orice fel, destelenirile, deschiderea de cariere
de extractie si executarea de constructii (drumuri, cladiri, lucrari de imbunatatiri
funciare, montari de conducte sau cabluri etc.);

se interzice aprinderea focului si producerea zgomotelor de orice fel;

se interzice folosirea substantelor chimice clasice pentru combaterea daunatorilor;
daca este posibil, se va aplica combaterea biologica;

este interzis accesul persoanelor neautorizate, al mijloacelor de transport hipo si
mecanice, Tn caz de necesitate, acesta va fi limitat la minimum posibil si numai pe
drumurile si potecile special amenajate;

sunt interzise distrugerea, deteriorarea sau stergerea semnelor topogeodezice, a
panourilor indicatoare ori a marcajului rezervatiei sau aTmprejmuirii rezervatiei;
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h) se interzice schimbarea destinatiei terenului, fara acordul prealabil al forurilor
competente.

Restrictii stabilite in cuprinsul ariilor protejate cu caracter acvatic si ihtiologic:

a) se interzice mutarea, deteriorarea, distrugerea sau stergerea seninelor indicatoare,
precum si aimprejmuirii ariei protejate;

b) se interzice recoltarea stufului, papurei, rogozului, a plantelor acvatice, ierburilor,
arbustilor si arborilor din incinta ariei protejate, precum si pasunatul sau adapatul
animalelor,;

c) se interzice pescuitul cu orice fel de unelte, precum si recoltarea oricarei specii din
fauna acvatica sau terestra de pe teritoriul ariei protejate. Se excepteaza pescuitul
(recoltarea experimentald) efectuat de catre administratorul piscicol pentru
verificarea starii de sanatate si controlul fondului piscicol al faunei (restrictie totala
n perioada: 1 ianuarie - 30 iunie);

d) este interzisa aprinderea focului, producerea zgomotelor de orice fel, executarea de
constructii, diguri, garduri si canale, saparea de santuri, deschiderea de cariere,
precum si schimbarea destinatiei ariei protejate;

e) este interzis, de reguld, accesul persoanelor, al mijloacelor de transport auto sau hipo,
si al barcilor cu motor sau cu vasle; Tn caz de necesitate, acesta va fi limitat la minimum
posibil;

f) seinterzice introducerea altor specii de flora, respectiv fauna acvatica sau terestra, in
incinta rezervatiei;

g) seinterzice amplasarea de instalatii de pompare si utilizarea apei pentru orice fel de
folosinta (cu exceptia punctului e).

1. REGULI PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATII SI PROTEJAREA

(1) RL.U. stabileste destinatia imobilelor din teritoriul administrativ al comunei Socodor si
conditiile de construibilitate ale acestora. in functie de urmatoarele criterii:

a) amplasareain teritoriul administrativ (intravilan / extravilan)

b) destinatia terenurilor

c) regimul de protectie a patrimoniului natural si/sau construit

d) situarea fata de zonele de risc natural sau antropic
(2) Criteriile enuntate la alin. 1 stau la baza Tmpartirii Tn zone si subzone functionale a
teritoriului administrativ.
(3) Tncadrarea imobilelor in zone si subzone functionale are ca scop nuantarea
reglementarilor, cu precadere in teritoriul intravilan.

(1) Imobilele protejate din punct de vedere cultural sunt urmatoarele:

a) imobile care fac parte din Lista Monumentelor istorice (L.M.L.):
AR-11-m-B-20178: Biserica Buna Vestire (1768)
AR-1-s-B-00456: Situl arheologic de la Socodor "Gavajdia”
AR-1-5-B-00456.01: Necropola "Gavajdia” - sec. V-VI
AR-1-s-B-00456.02: Asezare “Gavajdia” - epoca Bronzului.

b) imobile care fac parte din Repertoriul Arheologic National (R.A.N.):

¢) imobile situate Tn zonele de protectie ale imobilelor de la punctul asi b.
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(2) Imobilele de la pct. a-c sunt prezentate in plansele 3: Situatia existenta -
disfunctionalitati si 4 : Reglementari urbanistice -zonificare.

Imobilele de la art. 29 alin. 1, lit. asi b au, fiecare in parte, regim de monument istoric.

(1) Autorizarea construirii pentru imobilele protejate din punct de vedere cultural este Tn
competenta Primariei Comunei Socodor, cu avizul Arhitectului-Sef al judetului Arad, conform
Legii nr. 50 din 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.

(2) Autorizarea se va face dupa parcurgerea urmatoarelor etape:

a) Cerere pentru eliberare certificat de urbanism (C.U.)

b) Eliberare C.U,, care extrage din prezentul R.L.U. conditiile de construire pentru parcela
respectiva si solicita pentru Documentatia Tehnica pentru Autorizarea Construirii (D.T.A.C.)
cel putin urmatoarele avize favorabile;

i. avizul autoritatii competente pentru protectia mediului.

ii. avizul M.C. (Comisia Nationala a Monumentelor Istorice - C.N.M.l.) pentru lucrari
efectuate Tn imobile monument istoric clasate in grupa valorica A cu exceptia
lucrarilor de intretinere si reparatii curente ale constructiilor (conform Ordinului
MC.C. nr. 2435 din 25.10.2006); avizul se elibereaza pe baza Studiului istoric de
fundamentare a interventiilor; avizul M.C. va lua in considerare in mod obligatoriu
concluziile cercetarii arheologice preventive in imobil, efectuate si avizate conform
prevederilor legale specifice. Avizul M.C. este necesar si pentru toate imobilele situate
n zonele de protectie ale monumentelor clasate in grupa A

iii. Avizul DJ.C. Arad pentru imobile monument istoric clasate in grupa B, precum si
pentru lucrari de Tntretinere si reparatii curente ale constructiilor din imobilele
monument istoric clasate in grupa A (conform Ordinului MCC. nr. 2435 din
25.10.2006); avizul se elibereaza pe baza Studiului istoric de fundamentare a
interventiilor; avizul D.J.C. Arad va luain considerare Th mod obligatoriu concluziile
cercetarii arheologice preventive in imobil, efectuate si avizate conform prevederilor
legale specificel

iv. Avizul Arhitectului-Sef al judetului Arad, solicitat de Primaria comunei Socodor,
conform Legii nr. 50 din 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Notd: Tn cazul monumentelor istorice, CU. este insotit de obligatia de folosinta a
monumentului istoric emisa de D.J.C. Arad.

c) Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), bazata pe D.T.A.C. care respecta
n totalitate conditiile din prezentul R.L.U. si ale avizelor favorabile de la pct. b. de mai sus.

d) Eliberarea A.C.,n cazul in care D.T.A.C. respecta cerintele de la pct. c. de mai sus

Notd; Autorizarea desfiintdrii constructiilor anexda pentru imobilele protejate din punct de
vedere cultural seface conform aceluiasiflux administrativ.

Autorizarea construirii pentru imobilele protejate din punct de vedere cultural de pe teritoriul

comunei Socodor, definite la art. 25 alin. 1, se face dupa cum urmeaza:

a) se interzice desfiintarea (totald sau partiald) a constructiilor subterane sau supraterane a
imobilelor protejate din punct de vedere cultural;

Notda: Prin exceptie, poate fi autorizata desfiintarea (totala sau partiald) a constructiilor sau

partilor de constructie din aceste imobile pentru care Studiul istoric de fundamentare a

1Avizul DJ.C. Arad este necesar si pentru toate imobilele situate Tn zonele de protectie ale monumentelor istorice clasate in
grupa valorica B si care nu se gasesc in situatia descrisa la pct. iii.
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interventiilor, elaborat in conditiile legii, stabileste o valoare culturald micad sau nula si care
suntavizatefavorabil de M.C..

b) documentatiile de autorizare a construirii si de autorizare a desfiintarii privind interventii
asupra imobilelor protejate din punct de vedere cultural prevazute la art. 29 alin. 1, trebuie
elaborate de specialisti si/sau experti atestati de M.C. in domeniul protejarii patrimoniului
cultural.

C) avizarea si autorizarea interventiilor propuse asupra imobilelor protejate din punct de
vedere cultural prevazute la art. 29 alin. 1, se face doar avand la baza urmatoarele piese,
obligatorii:

i. Studiu istoric de fundamentare a interventiilor. intocmit si asumat, in conditiile
legii, de catre specialisti/experti atestati de M.C. pentru specialitdtile proiectare
interventii monumente istorice, studii/analize, urmarirea comportarii in timp a
monumentelor istorice, urbanism istoric, arheologie (dupa caz);

ii. Expertiza tehnica a imobilului, intocmita si asumata, in conditiile legii, de catre
specialisti/experti atestati de M.C. pentru specialitatea structuri portante istorice;

iii. Documentatie tehnicd pentru autorizarea construirii/desfiintarii, Tntocmita si
asumata, in conditiile legii, de catre arhitecti cu drept de semnatura care sunt, in
acelasi timp, specialistiZexperti atestati de M.C. pentru proiectare interventii
monumente istorice si specialitati conexe, in functie de specificul si complexitatea
interventiei propuse (exemplu: componente artistice, instalatii, etc)

d) pentru interventiile propuse la imobile care fac parte din zonele de protectie prevazute la
art. 29, alin. 1, lit. ¢, si care nu sunt imobile protejate din punct de vedere cultural,
documentatiile vor fi Tntocmite si asumate de arhitecti cu drept de semnatura.

e) proiectele de interventii asupra imobilelor protejate din punct de vedere cultural prevazute
la art. 29 alin. 1, lit. a. si lit. b, vor avea ca obiect consolidarea, conservarea, renovarea sau
restaurarea cladirilor. Orice alt tip de interventie va trebui justificatda si argumentata prin
Studiul istoric defundamentare a interventiilor.

f) se interzice amplasarea de echipamente si instalatii standardizate (parti de instalatii de
climatizare/unitati exterioare de aer conditionat; unitati de contorizare furnizare apa, energie
electrica, gaze naturale; puncte de transformare electrice) pe fatadele imobilelor protejate din
punct de vedere cultural prevazute la art. 29 alin. 1, lit. a. si lit. b.

g) se interzice amplasarea de constructii care obtureaza vizibilitatea asupra imobilelor
protejate din punct de vedere cultural prevazute la prevazute art. 29 alin. 1, lit. a

h) documentatiile de urbanism care analizeaza sau studiaza teritorii care sunt incluse (total
sau partial) Tn zone construite protejate sau in zone de protectie a monumentelor istorice vor
fi Tntocmite si asumate, in conditiile legii, de catre specialisti / experti atestati de M.C. pentru
specialitatile proiectare interventii monumente istorice - urbanism, studii / analize -
urbanism istoric.

Pentru teritoriile delimitate prin prezentul P.U.G. ca zone construite protejate (zonele de
protectie ale monumentelor istorice sau propuse pentru clasare in L.M.1., altele decat cele din
patrimoniul arheologic) autoritatea publica locala va initia si finanta documentatii de
urbanism de tip Plan Urbanistic pentru Zone Construite Protejate - P.U.ZC.P., prin care va
detalia regimul de protectie si de dezvoltare al fiecarui imobil din aceste zone. Aceste
documentatii se vor elabora in conformitate cu O.M.T.C.T. nr. 562/2003 si vor fi fundamentate
printr-un studiu istoric zonal.

Prevederile speciale pentru imobilele reprezentdnd bunuri de patrimoniu arheologic,

prevazute la art. 29 alin. 1, lit. b, situate Tn intravilanul sau extravilanul localitatilor, sunt
urmatoarele:
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a) orice autorizatie de construire va avea la baza avizul D.J.C. Arad (cercetare arheologica
preventiva si certificat de descarcare de sarcing, emis in conditiile legii);

b) costurile cercetdrii arheologice se suportd de catre beneficiarii investitiilor, potrivit
dispozitiilor legale;

¢) sunt admise, fara descarcare de sarcina arheologica, activitatile agricole care nu presupun
0 adancime de sdpare a pamantului mai mare de 30 cm si nu necesita deplasarea unui utilaj
greu, pasunatul, realizarea de amenajari de semnalizare si punere Tn valoare a sitului
arheologic si activitatile legate de cercetarea arheologica;

d) pana la efectuarea cercetarii arheologice preventive si descarcarea de sarcina arhepologica,
perimetrele siturilor arheologice situate Tn intravilanul localitatilor si extravilanul localitatii
sunt supuse unei interdictii temporare de construire;

e) efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, Tn absenta certificatului de
descarcare de sarcina arheologica, se considera, distrugere a monumentelor istorice si se
pedepseste potrivit legilor penale; desfiintarea, distrugerea partiala sau degradarea siturilor
arheologice care sunt monumente istorice se sanctioneaza conform legii penale.

Pentru imobilele situate Tn interiorul limitei determinate a bunurilor de patrimoniu arheologic
mentionate la art. 34 se va efectua cercetare arheologica preventiva.

Prevederile speciale pentru zonele de protectie ale bunurilor de patrimoniu arheologic situate
n intravilanul sau extravilanul localitatilor sunt urmatoarele:

a) orice autorizatie de construire va avea la baza avizul D.J.C. Arad;

b) toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de vedere
arheologic, Tn conditiile legii;

¢) Tn cazul in care, Tn timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate materiale arheologice
(bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate
pentru prelevarea si Tnregistrarea lor;

d) in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita descarcarea
de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei propuse, iar lucrarile vor fi
sistate Tn portiunea respectiva atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru
cercetarea arheologica preventiva exhaustiva a acestora;

e) in cazul In care se vor descoperi vestigii arheologice de importanta deosebita, care nu vor
putea fi prelevate sau stramutate, se va putea institui procedura de clasare in L.M.I. a sitului,
actiunile ulterioare fiind decise dupa caz; beneficiarul va modifica/completa proiectul, Tn asa
fel Tncat acestea sa nu fie afectate de lucrarile propuse;

f) neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire ori de
desfiintare constituie infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor legii.

Prevederile speciale de la art. 35 se aplica in toate zonele de protectie ale monumentelor
istorice din teritoriul administrativ al comunei Socodor. Aceste teritorii sunt considerate zone
cu patrimoniu arheologic reperat.

Tn imobilele situate n interiorul limitei zonei de protectie a bunurilor de patrimoniu
arheologic si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat, lucrarile se vor efectua in regim de
supraveghere arheologica.

Tn afara masurilor cerute pentru cercetarea arheologica si pentru supravegherea arheologica,
n conformitate cu prevederile anterioare ale R.L.U., descoperirile arheologice intamplatoare
din teritoriul administrativ al comunei Socodor vor fi anuntate D.J.C. Arad, care va declansa
procedura pentru stabilirea zonei cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator.
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CAPITOLUL IV. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA

INTERESULUI
NATURALE, LIMITE DE PROTECTIE)

PUBLIC (REFERIRI LA STUDIILE GEOTEHNICE, ZONE CU RISCURI

4.1. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

40

41

42

43

44

45

46

47

Este interzisa autorizarea directa a constructiilor de orice fel (cu exceptia lucrarilor de aparare
si alucrarilor de imprejmuire) in zonele si pe parcelele afectate de riscuri naturale.

Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari
de stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Delimitarea geograficd a zonelor de risc natural se realizeaza pe baza studiilor si cercetarilor
specifice elaborate de institutii specializate, materializate prin harti de risc natural avizate de
organele de specialitate ale administratiei publice locale si centrale, competente potrivit legii2

Declararea unui areal ca zona de risc natural se face prin Hotarare a Consiliului Judetean Arad,
n baza hartilor de risc natural avizate potrivit art. 42. din prezentul R.L.U.3,

Tn zonele de risc natural, delimitate geografic si declarate astfel conform legii, se instituie
masuri specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, realizarea constructiilor si
utilizarea terenurilor, care se cuprind in planurile de urbanism si amenajare a teritoriului,
constituind totodata si baza Tntocmirii planurilor de protectie si interventie Tmpotriva
dezastrelor.

(1) Finantarea studiilor si cercetarilor necesare in vederea elabordrii hartilor de risc natural,
constituirii bancilor de date aferente, precum si lucrarilor de prevenire si atenuare a riscurilor
naturale se face din bugetul de stat, prin bugetele Ministerului Lucrarilor Publice,
Transporturilor si Locuintei si Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, din bugetele locale,
precum si din alte surse legal constituite.

(2) Lucrarile de prevenire si atenuare ariscurilor naturale constituie cauza de utilitate publica.

Pentru orice interventie asupra unei parcele supuse riscurilor naturale sau limitrofe unei
astfel de zone (cu exceptia lucrarilor de aparare si imprejmuirilor), documentatia care se va
Tntocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile
naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare
pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(1) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

(2) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

(3) Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional - canalizare pluviala,
santuri de garda, etc.

2 Conform art. (3) alin. (1) din Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc
3 Vezisiart. (3) alin. (2) din Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc
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4.2. EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICESI DE POLUAREA FACTORILOR DE MEDIU
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48
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(1) Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

(2) Fac exceptie de la prevederile alineatului precedent constructiile si amenajarile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(1) Zonele care prezinta riscuri tehnologice, zonele de protectie aferente, precum si zonele de
protectie sanitara sunt marcate pe plansele Reglementdri Urbanistice, zonificare si
Reglementari echipare tehnico-edilitara aferente P.U.G..

(2) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie sanitara aferente
cimitirelor, surselor de apa potabild, depozitelor de deseuri, marcate ca atare pe plansa
Reglementdri Urbanistice, zonificare se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform
cadrului normativ n vigoare.

4.3. CONSTRUCTII CUFUNCTIUNI GENERATOAREDE RISCURI TEHNOLOGICE
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54

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact avizat si aprobat conform
prevederilor legale. Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este
cea aprobata prin Ordinul nr. 1587 din 25 iulie 1997.

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate Tn zone de servitute pentru
protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a
conductelor de canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se
realizeaza Tn conditiile respectarii legislatiei Tn vigoare (zone de protectie, distante de
siguranta etc.).

(2) Tn jurul oricarei constructii sau amenajari care, conform prevederilor Ordinului nr.
944/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sdnatate publica privind
mediul de viata al populatiei, aprobate prin ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014,
reprezinta un risc pentru sanatatea populatiei, se instituie o zona de protectie sanitara.
Dimensionarea zonelor de protectie sanitara se va face Tn acord cu legislatia in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate Tn zona de
siguranta a obiectivelor cu destinatie speciald, in zonele de siguranta ale altor functiuni,
precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu
energie electrica, cu gaze naturale, cu apd, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructurd se realizeaza Tn conditiile respectarii
legislatiei in vigoare.

Constructiile care prezinta un grad avansat de uzura si implicit pericol in exploatare vor fi
supuse unor programe de expertizare si consolidare.

Tn scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice, imbun&tatirii
regimului de curgere al apelor si pentru prevenirea poluarii resurselor de apa, conform art.
40 din Legea nr. 107 din 1996 cu modificdrile si completarile ulterioare, se instituie zone
de protectie pentru:
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a) cursurile de apa - latimea zonei de protectie variaza intre 5 si 20 min functie de latimea
cursului de apa.

b) suprafata lacurilor naturale sau a baltilor acoperite de apa si de vegetatie acvaticg;
indiferent de suprafata lacurilor naturale sau a baltilor, zona de protectie va avea 5,0m la
care se adauga, acolo unde este cazul (pentru surse si instalatii de alimentare cu apa
potabild, surse de ape minerale si lacuri terapeutice), zona de protectie sanitara cu regim
sever sau cu regim de restrictii si perimetre de protectie hidrogeologicd. Zona de protectie
sanitard la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea publica centrala n
domeniul sénatatii publice.

¢) lucrari de aparare Tmpotriva inundatiilor; zona de protectie va avea o latime de 4,0m;

Articolul 55 Tn scopul asigurdrii protectiei retelelor de aductiune in vederea alimentarii cu apd a
comunei Socodor, sunt prevazute zone de protectie sanitara cu regim sever, de minim 10m
de la generatoarele exterioare ale aductiunilor. Pentru aceste zone HG. nr. 930 din 2005,
art. 24-29, precum si Legea nr. 107 din 1996 cu modificarile si completarile ulterioare,
prevad urmatoarele:

a) terenurile cuprinse Tn zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi folosite
numai pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de
alimentare cu apa.
b) Tn zonele de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise:
- amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de exploatarea
sursei si a instalatiilor;
- efectuarea de sapaturi si excavatii de orice fel; exploatarea de agregate minerale;

- deversarea de ape uzate, chiar daca sunt epurate; puturi absorbante, haznale cu
groapa simpld, bazine neetanse pentru ape reziduale;
- traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor
ce se colecteaza prin canalizarea aferenta obiectivului protejat. Tn aceste cazuri se vor
lua masuri de asigurare a etanseitatii sistemelor de canalizare.
- amplasarea de activitati: abatoare, triaje de cale ferata, baze auto, cimitire de masini,
locuinte, spitale, daca nu dispun de un sistem de canalizare care sa transporte apele
reziduale si pluviale, in conditii de deplina sigurantd, in afara zonei de protectie
sanitard; cimitire umane si de animale, ,containere de deseuri; vidanjarea si spélarea
cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere; balastiere;
- amplasarea de constructii pentru activitati industriale si agricole, precum: grajduri,
silozuri, depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti,
lubrifianti, combustibili solizi;
¢) In zona de protectie sanitard cu regim sever se vor lua urmatoarele masuri de protectie:
nu sunt permise nici un fel de interventii asupra stratului de sol activ si depozitelor
acoperitoare ale acviferului; terenurile vor fi protejate impotriva eroziunii si inundatiilor,
toate lucrarile vechi de excavatii deschise si galerii, canale, puturi, foraje, vor fi asigurate
pentru prevenirea infiltrarii apelor cu potential poluant.
d) terenurile agricole vor putea fi exploatate numai pentru culturi de plante perene, de
plante pdioase si de pomi fructiferi, in conditii care sa nu provoace degradarea lucrarilor de
alimentare cu apa. Sunt interzise: utilizarea ingrasamintelor animale sau chimice si a
substantelor fitofarmaceutice; irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;
culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animale;
pasunatul.

Articolul 56 (1) Tn zona de protectie a cursurilor de api este interzisd amplasarea de noi obiective
economice sau sociale, inclusiv de locuinte sau anexe ale acestora.
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(2) Tn zonele afectate de eroziune nu se vor putea amplasa constructii pana la amenajarea
si consolidarea malurilor.

(3) Pe baza avizului de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr.
107 din 1996 cu modificarile si completarile ulterioare si a avizului de gospodarire a apelor,
n zona inundabild se pot executa noi obiective economice sau sociale, inclusiv locuinte
sau anexele acestora numai daca sunt prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor,
inclusiv luarea Tn consideratie a efectelor inundatiilor (masuri speciale de fundare,
hidroizolare, sistematizare verticald etc.), precum si de asumarea, prin declaratie pe
proprie raspundere, de cadtre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

(4) Odeclaratie pe proprie raspundere de asumare ariscurilor in caz de inundatie va trebui
furnizatd, cf. prevederilor art. 49 din Legea nr. 107 din 1996, alin. 4 cu modificarile si
completarile ulterioare, si de catre proprietarii constructiilor existente in zona inundabila
solicitata proprietarilor constructiilor de catre autoritatile administratiei publice emitente
a autorizatiei de constructie.

Articolul 57 Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate Tn zone inundabile (de tip r)
se va solicita un aviz de amplasament din partea AN. Apele Romane.

Articolul 58 Pentru protectia surselor de apd, se interzic aruncarea sau depozitarea Tn orice mod, n
albiile cursurilor de apa, in cuvetele lacurilor sau baltilor si Tn zonele umede, precum si
depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice fel (Legea nr. 107 din 1996, Legea
Apelor, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 16).

Articolul 59 (1) Procesul de colectare a deseurilor va avea in vederea evacuarea deseurilor menajere
din zonele de locuit, servicii publice si activitati economice corespunzator normelor si
legislatiei in vigoare.

(2) Cladirile cu destinatie rezidentiald (locuinte colective sau individuale), precum si
cladirile destinate activitatilor economice (industrial, servicii, comert, turism, etc.) vor fi
prevazute cu recipienti pentru colectarea deseurilor si, preponderent pentru colectarea
selectiva.

(3) Operatorii de salubritate care au ca arie de deservire teritoriul comunei Socodor trebuie
sa actioneze Tn sensul intretinerii igienei stradale.

Articolul 60 Se va solicita avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile Goldis” al judetului
Arad, In conformitate cu prevederile din HGR. nr. 571 din 2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu, pentru toate constructiile, sisteme sau instalatii prevazute in Anexa
nr. 1 si Anexanr. 2 din respectul act normativ.

Articolul 61 Documentatiile de urbanism si cele tehnice de autorizare a oricaror lucrari, ce urmeaza a fi
executate in zona situata la mai putin de 2400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate
n extravilan, precum si documentatiile de urbanism si cele tehnice de autorizare a
construirii din teritoriul intravilan, pe parcele limitrofe sau situate pe cealalta parte a
strazilor invecinate cu incinte ale obiectivelor cu destinatie speciala se vor aproba / elibera
cu respectarea prevederilor Ordinului comun MLP.AT. /ML /MApN. /SRl nr. 34 / N/
3422 /30 /4221 din 1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor
de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea constructiilor
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4.4. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

62

63

64

65

66

67

68

69

70

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, In conditiile contractelor
Tncheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici necesari.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele edilitare existente in zona.

Autorizarea executarii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare, Tn
zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

Delimitarea zonelor de servitute si de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face conform
stas 8591/1-91 Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre
acestea vecinatatilor

Se va urmari limitarea pe cat posibil a aportului de ape pluviale evacuate Tn reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. Tn acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De
asemenea se recomanda limitarea impermeabilizarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte Tnvelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii
apelor pluviale Tn terenul natural.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a acestora.

4.5. ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

Articolul

Articolul

71

72

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesutvaloros
si conformare spatiala proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestorain cadrul localitatii
sunt prevazute Tn anexa nr. 1 la HGR. nr. 525 din 1996 privind RG.U.

(1) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si

detaliate Tn cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale cuprinse in
prezentul regulament.
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(2) Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari
care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari
care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

4.6. PROCENTUL DE OCUPAREA TERENULUI

Articolul

Articolul

73

74

Conform HGR. nr. 525 din 1996 privind RG.U., procentul maxim de ocupare a terenurilor se
stabileste Tn functie de destinatia zonei Tn care urmeaza sa fie amplasata constructia si de
conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza:

a) zone centrale - maxim 80%

b) zone comerciale - maxim 85%

) zone mixte - maxim 70%

d) zone rurale - maxim 30%

e) zona exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 - maxim 35%

f) zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - maxim 20%

g) zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - maxim 40%

h) zone industriale existente - nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului

i) zone industriale propuse - procentul maxim de ocupare aterenului se stabileste prin studiu
de fezabilitate si documentatii de urbanism avizate si aprobate conform legii

j) zone de recreere - nu este prevazut un grad maxim de ocupare aterenului

Pentru noile constructii realizate Tn intravilanul propus prin prezentul P.U.G., procentul de
ocupare aterenului (P.O.T.), coeficientul de utilizare aterenului (C.U.T.) si regimul de inaltime
(H) trebuie sa aiba valori mai mici sau cel mult egale cu valorile maxime stabilite prin
prezentul RL.U..

4.7. LUCRARIDE UTILITATE PUBLICA

Articolul

Articolul

75

76

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau Tn P.U.G,, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este
interzisa.

(1) Prin lucrari de utilitate publica se Tnteleg acele lucrari care sunt definite astfel prin art. 6
din Legea nr. 33 din 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

(2) Sunt de utilitate publica lucrarile privind: prospectiunile si explorarile geologice; extractia
si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; caile
de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie
electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia
mediului; ™ndiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si
atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor;
statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor
naturale periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de irigatii si desecari; lucrari de
combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte
sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta
sociala, precum si de administratie publicd si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea;
protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum
si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
Tnlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationalda. Pentru orice alte lucrari decat cele
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prevazute la alineatul de mai sus, utilitatea publica se declara, pentru fiecare caz In parte, prin
lege.

Tot prin lege se poate declara utilitatea publica in situatii exceptionale, in cazul in care -
indiferent de natura lucrdrilor - sunt supuse exproprierii lacasuri de cult, monumente,
ansambluri si situri istorice, cimitire, alte asezaminte de valoare nationala deosebita ori
localitdti urbane sau rurale In intregime.
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Partea Il - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

CAPITOLUL V. REGULI DE AMPLASARE Sl RETRAGERI MINIME OBLIGATORII (SE VA TINE
CONT DE: ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE, SERVITUTILE URBANISTICE,

ALINIAMENTE, ETC.)

5.1. REGULI DEAMPLASARE

Articolul

Articolul

78

79

Amplasarea cladirilor destinate locuirii trebuie sa se faca in zone sigure, pe terenuri salubre,
care sa asigure:

a) protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren,
inundatii, avalanse;

b) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca
urmare a poludrii mediului;

¢) sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale n vigoare;

d) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale
menajere, a apelor meteorice;

e) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

f) sanatatea populatiei fatd de poluarea antropicd cu compusi chimici, radiatii si/sau
contaminanti biologici.

Distantele minime de protectie sanitara intre ariile protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt prezentate in Anexa nr. 3 - Zone de
protectie Sanitara din prezentul R.L.U..

5.2. ORIENTAREA FATA DE PUNCTE CARDINALE

Articolul

Articolul

Articolul

80

81

82

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la HGR. nr. 525 din 1996 privind
RG.U.

Se vor respecta normativele cuprinse in OMS. nr. 994 din 2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119 din 2014.

lgiena si confortul se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, cat
si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor, unele in raport cu
altele.

5.3. AMPLASAREFATA DE DRUMURILEPUBLICE

Articolul

Articolul

83

84

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de
prevederile HG. nr. 36 din 1996 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele
privind exploatarea si mentinerea in buna stare a drumurilor publice, de Ordonanta nr. 43 din
1997 republicata privind regimul juridic al drumurilor, precum si de conditiile de amplasare
fata de drumurile publice prevazute in art. 18 din RG.U.

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului

pana la:
a) 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
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85

86

87

88

89
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b) 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

¢) 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu Tnaltimea pana la
5,00 minclusiv;

d) 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu Tnaltimea mai mare
de 5,00 m.

Zonele de protectie sunt cuprinse Tntre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd si
marginile zonei drumului, delimitat dupa cum urmeaza:

a) autostrazi si drumuri expres 50 m din ax

b) drumuri nationale 22 m din ax

¢) drumuri judetene 20 m din ax

d) drumuri comunale 18 m din ax

n localitatea Socodor, amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul parcelei va tine seama
de regimul drumului public din care se face accesul, retragerea calculandu-se, dupa caz, fata
de axul drumului sau fata de aliniamentul parcelei, conform legislatiei in vigoare:

a) constructiile de pe parcelele adiacente drumului national DN 79A vor respecta o retragere
de 13,0 m fata de axul drumului, conform prevederilor OG. nr. 43 din 1997 privind regimul
drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare - art. 19, alin. 4.

b) constructiile de pe parcelele adiacente drumurilor judetene DJ 709B si DJ 792 vor respecta
o retragere de 12,0 m fata de axul drumului, conform prevederilor OG. nr. 43 din 1997privind
regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare - art. 19, alin. 4.

¢) constructiile de pe parcelele adiacente drumului comunal DC 118 vor respecta o retragere
de 10,0 m fatd de axul drumului, conform prevederilor OG nr. 43 din 1997 privind regimul
drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare - art. 19, alin. 4.

d) pentru constructii existente aflate la o distantd mai mica de 13,0m din axul DN, 12,0m din
axul DJ, respectiv 10,0m din axul DC se admit doar lucrari de reparatii, modernizari,
reamenajari, intretinere.

(1) Orice obiectiv din zona drumului public se va realiza doar cu avizul administratorului
drumului public / politiei rutiere.

(2) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de Tntretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

Nota: Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta sifasiile de protectie.

Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate la art.
87, alin. 2, este permisg, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform
legii.

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si
profilele stabilite prin P.U.G., inscrise in Reglementari urbanistice, zonificare.
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Articolul 90 Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor artere, realizarea unor artere noi carosabile sau pietonale, modernizarea
intersectiilor si realizarea parcajelor.

5.4. AMPLASAREA FATA DE CAINAVIGABILE S| CURSURI DEAPA POTENTIAL NAVIGABILE

Articolul 91 Nueste cazul.

5.5. AMPLASAREA FATA DE CAl FERATE DIN ADMINISTRAREA COMPANIEI NATIONALE DE CAI
FERATE "C.F.R."

Articolul 92 Ladata adoptarii prezentului act, zona de protectie si zona de siguranta a cdilor ferate este
reglementata de OU.G. nr. 12 din 1998.

Articolul 93 (1) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita
de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului.

(2) In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privata,
se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, Tn conditiile legii.

(3) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum
100 m de la axa cdii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma,
la asigurarea functionarii acesteia.

Articolul 94 n zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei:
a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale feratd;
b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;
¢) instalatii fixe pentru tractiune electrica;
d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

Articolul 95 Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "CF.R" - SA si al
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Articolul 96 Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei
Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - SA si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor
si Locuintei, si anume:
a) cai ferate industriale;
b) lucrari hidrotehnice;
c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

Articolul 97 Tn zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:
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Articolul

98

99
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a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
Tmpiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

¢) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
cailor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate roméane, precum si
a conditiilor de desfasurare normala a traficului. Depozitarea sau manipularea unor
materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute mai sus este permisa numai cu
respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala de Cai Ferate "C.F.R." - SA

Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor prevazute la Art. 96 se pot realiza pe baza de studii privind
implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare
autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R" - SA si cu
autorizatia Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitivd a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A, pentru lucrarile de interes public, atatn
intravilan cat si Tn extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.F.R" - SA si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

5.6. AMPLASAREA FATA DE AEROPORTURI

Articolul

100

Nu este cazul.

5.7. RETRAGERIFATA DEFASIA DEPROTECTIEA FRONTIEREIDESTAT

Articolul

101

Nu este cazul.

5.8. AMPLASAREA FATA DEALINIAMENT

Articolul

Articolul

Articolul

102

103

104

(1) Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:

a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta
si caracterul fronturilor stradale.

(2) Tn ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca Tnaltimea cl&dirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile art. 103 constructiile care au fost cuprinse Tntr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.
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Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind
zonele si subzonele functionale cuprinse Tn prezentul regulament.

Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplicd tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara
amenajata a terenului pe aliniament.

5.9. AMPLASAREA TN INTERIORUL PARCELEI

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

107

108

109

110

111

112

113

114

115

116

Constructiile se vor amplasa pe parcele in regim izolat, cuplat sau insiruit, in functie de
specificul zonei si de prevederile prezentului R.L.U.

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt
precizate Tn cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale cuprinse Tn
prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele
fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri urbanistice de
detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionala sau unitatea teritoriala de
referintd nu dispun altfel.

Distantele cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, precum si distantele
dintre cladirile aflate pe aceeasi parceld, vor respecta retragerile care decurg din necesitati
de igiena (buna iluminare a constructiilor). De asemenea, In toate situatiile se vor respecta
retragerile definite Tn Noul Cod Civil (Legea nr. 287 din 2009 privind Codul civil) care decurg
din servitutile de vedere. De asemenea, se vor respecta toate retragerile prevazute in
prezentul Regulament.

Conform Noului Cod Civil, se vor respecta conditiile de scurgere a apelor, servitutile de
vedere si servitutile generate de prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

Se vor respecta distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
necesare interventiilor in caz de incendiu, Th conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U..

Se recomanda, din considerente estetice, evitarea constituirii de noi calcane.

Este interzisd cuplarea pe limita de proprietate laterald sau posterioara a locuintelor si
cladirilor cu functiuni productive, de depozitare sau aferente echiparii tehnico-edilitare.

Distanta intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare decéat
fnaltimea la cornisd a celei mai Tnalte dintre ele. Tn caz contrar se va intocmi un studiu de
Tnsorire conform OMS. nr. 994 din 2018 pentru modificarea sicompletarea Normelor de igiend
si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119 din 2014. Aceasta distanta nu poate fi mai mica de jumatate din Tnaltimea la
cornisa a celei mai Tnalte dintre constructii.

Distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure distantele minime

necesare interventiilor in caz de incendiu in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U,,
dupa caz.
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118

119
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Este interzisa amplasarea de constructii care servesc comertului cu bauturi alcoolice sau
practicarii jocurilor de noroc la o distanta mai mica de 50m fata de scoli.

(1) Se recomanda ca amplasarea constructiilor anexa sa se realizeze in spatele cladirilor
principale.

(2) Conform OMS. nr. 994 din 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119 din 2014, art. 15, alin. 2,Tn gospodariile unde sunt asigurate racordurile la
sistemul centralizat de apa curentd, adaposturile de animale de cel mult echivalentul a 10
unitati de vita mare (U.V.M),in cazul in care sunt mai multe tipuri de animale, si echivalentul
a7 UVM, in cazul in care se cresc exclusiv gdini sau porci, calculate conform tabelului de
conversie din anexa Il la Regulamentul de punere in aplicare (UE) nr. 669 din 2016 al Comisiei
din 28 aprilie 2016 de modificare a Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr. 808 din 2014
in ceea ce priveste modificarea si continutul programelor de dezvoltare rurald, publicitatea
pentru aceste programe si ratele de conversie Tn unitati vita mare, se amplaseaza la cel putin
10 m fatda de cea mai apropiata locuintd invecinata si/sau sursa de apa destinata
consumuluiuman si se exploateaza astfel incat sa nu se produca poluarea mediului si risc
pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.

(3) Tn gospodariile cu un numar de animale mai mare decat cel prevazut la alin. 2,
adaposturile pentru cresterea animalelor se amplaseaza la o distantd minima de 50 m de cea
mai apropiata locuinta si/sau sursa de apa destinata consumului uman.

Constructiile se pot amplasa pe parcela cu respectarea prevederilor din Noului Cod Civil dupa
cum urmeaza:

a) art. 612: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca nu se
prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca
atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face
prin acordul partilor exprimat printr-un Tnscris autentic.

b) art. 613: (1) Tn lipsa unor dispozitii cuprinse in lege, regulamentul de urbanism sau a
obiceiului locului, arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2 metri de linia de hotar, cu
exceptia acelora mai mici de 2 metri, a plantatiilor si a gardurilor vii. (2) Tn caz de
nerespectare a distantei, proprietarul vecin este indreptatit sa ceara scoaterea ori, dupa caz,
taierea, la Tnaltimea cuvenita, a arborilor, plantatiilor ori a gardurilor vii, pe cheltuiala
proprietarului fondului pe care acestea sunt ridicate. (3) Proprietarul fondului peste care se
ntind radacinile sau ramurile arborilor apartindnd proprietarului vecin are dreptul de a le
taia, precum si dreptul de a pastra fructele cazute Tn mod natural pe fondul sau.

c) art. 615: (1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri Tntre fondul,
Tngradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin, si fereastra pentru vedere, balconul
ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. (2) Fereastra pentru vedere,
balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul Tnvecinat sunt
interzise la o distantd mai mica de un metru. (3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai
apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz,
pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si Tn cazul lucrarilor
neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de
hotar si pana la aceasta linie.

26



Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Socodor, judetul Arad

Volumul Il - Regulament Local de Urbanism

CAPITOLUL VI. REGULI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII (ACCESE AUTO
SI PIETONALE)

6.1 ACCESE CAROSABILE

Articolul 120 (1) Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru fiecare parcela. De
reguld, acest acces se va realiza direct din drumul public si va avea o latime minima de 4,0m.
Tn mod exceptional, doar pentru unele zone dedicate locuirii, se accepta posibilitatea
accesului prin servitute de trecere pe alta parcela cu acces la drumul public.

(2) Caile de acces si de circulatie vor fi dimensionate potrivit reglementarilor tehnice pentru
autovehicule de tip greu, asigurand accesul autospecialelor de interventie, in concordanta cu
prevederile art. 78 din Normelegenerale de apdrare impotriva incendiilor aprobate cu Ordinul
Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163 din 2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. 1 se determina conform anexei nr. 4
la HGR nr. 525 din 1996 privind RG.U..

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(5) Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a persoanelor cu
disabilitati sau cu dificultati de deplasare.

(6) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform normelor specifice.
Se va acorda o atentie sporita acestui aspect in cazul constructiilor publice.

(7) Pentru constructiile publice nu este permis accesul prin servitute de trecere. Pentru
amenajarea acceselor carosabile se va solicita avizul administratorului drumului public din
care se face accesul.

Articolul 121 (1) Amenajarile de strazi si drumuri noi, precum si amenajarea acceselor carosabile se vor
realiza dupa ce in prealabil s-au obtinut avizele sau acordurile administratorilor drumurilor
sau a detinatorilor legali de terenuri implicate, dupa caz.

(2) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare

6.2 ACCESEPIETONALE

Articolul 122 Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivitimportantei si destinatiei constructiei.

Articolul 123  1Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se Tntelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi; trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Articolul 124 Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Articolul 125 Este interzisa realizarea de rampe ascendente sau descendente destinate accesului carosabil
pe parcele si care intersecteaza circulatiile pietonale producand denivelari. Parcurgerea
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diferentei de nivel intre domeniul public si proprietatea privata private se va face exclusiv pe
suprafata celei din urma.

CAPITOLUL VII. REGULI CUPRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

7.1. RACORDAREA LA RETELELEPUBLICEDEECHIPAREEDILITARA EXISTENTE

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

126

127

128

129

130

131

132

133

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica, iar capacitatea acestora permite racordarea
de noi consumatori. Tn mod exceptional, este permisa asigurarea utilitatilor in sistem local,
cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la reteaua publicd, pe masura
realizarii acesteia.

(1) Tn scopul alimentarii cu apa din puturi se va asigura o distantd minima de 10m intre
puturi / fantani si grajd, cotete, platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd, fose
septice vidanjabile, latrine si trebuie sa se faca astfel incat sa nu afecteze sanatatea populatiei
si mediul. (cf. OMS. nr. 994 din 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119 din 2014, art. 22, alin. 21).

(2) Tn cazul prevederii de fose septice, acestea se vor amplasa la minim 10m fati de cea mai
apropiata locuinta si sursa de apa (cf. OMS. nr. 994 din 2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119 din 2014, art. 31, alin. 27).

Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional care
sa fie racordat la reteaua publica, pe masura realizarii acesteia.

Evacuarea apelor uzate in reteaua de canalizare se va efectua respectand prevederile HG.
188 din 2002 pentru aprobarea Normelor privind conditiile de evacuare a apelor uzate in
retelele de canalizare ale localitatilor si direct in statiile de epurare, modificat si completat
prin HG. nr. 352 din 2005, N.T.P.A 002.

Se recomanda extinderea retelei de alimentare cu apa concomitent cu extinderea retelei de
canalizare.

(1) Se va asigurain mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

(2) Tn cazul cladirilor amplasate pe aliniament se recomandé ca scurgerea apelor pluviale sa
se realizeze prin racordarea burlanelor pe sub trotuare la sistemul public de canalizare a
apelor pluviale, atunci cand acesta va fi realizat.

(1) Seva asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(2) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

(3) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie
a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

(1) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice aeriene.
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Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

134

135

136

137

138

139

140

141
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Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor trebui
avizate de cdtre administratorii acestora.

(2) Retelele existente electrice si de telecomunicatii, inclusiv brangamentele la consumatori,
vor fi reamplasate subteran.

(3) n intravilan retelele noi electrice si de telecomunicatii se executd n varianta de
amplasare subterana, inclusiv bransamentele la consumatori. Odata cu modernizarea retelei
stradale se va realiza si amplasarea in subteran a canalizatiilor pentru noile retele.

Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar.
Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei Tn zona.

Liniile electrice aeriene de medie tensiune al caror traseu nu se afla pe domeniul public este
necesar sa fie inlocuite cu linii electrice subterane (L.E.S.) sau sa fie retrasate Tn masura
identificarii unor trasee (pe baza studiilor de fezabilitate) si cu acordul administratorilor
acestor retele. Pana la montarea retelelor electrice aeriene Tn subteran se va respecta
distanta de protectie si distanta de siguranta impusa de lege (conform N.T.E.- 003/04/00).

La proiectarea si executarea retelelor de telecomunicatii se vor respecta prevederile Legii nr.
154 din 2012 privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice.

(1) Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie ale
infrastructurilor tehnico-edilitare (vezi Anexa nr. 3: conditii de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor din prezentul RL.U.).

(2) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate Tn zone de siguranta ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor
de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii
legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de siguranta etc.) (vezi Anexa nr. 3: conditii
de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor
din prezentul R.L.U.). Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor In zonele de
siguranta ale acestor retele si echipamente vor trebui avizate de catre administratorii
acestora.

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari in zonele de protectie sanitara cu
regim sever aferenta aductiunilor (apeductelor) de alimentare cu apa a localitatii Socodor
Zona de protectie sanitard cu regim sever este de minim 10 m de la generatoarele exterioare
ale aductiunilor, cf. HG. nr. 930 din 2005.

Autorizarea oricaror lucrari, constructii sau amenajari pe terenurile afectate de zonele de
protectie sanitara cu regim sever a obiectivelor de alimentare cu apa a localitatilor comunei
Socodor se face doar pe baza unui aviz emis de Serviciul Apa-Canal Socodor, in conformitate
cu HG nr. 930 din 2005, Legea Apelor nr. 107 din 1996, Legea nr. 310 din 2004, Ordinul
AN.RS.C. nr. 88 din 2007 cu modificarile si completarile ulterioare.

Este interzisa traversarea zonei de protectie sanitara cu regim sever a obiectivelor de
alimentare cu apa a localitatilor comunei Socodor de catre sisteme de canalizare pentru ape
uzate, cu exceptia celor care se colecteaza prin canalizarea aferenta obiectivului protejat. Tn
aceste cazuri se vor lua masuri de asigurare a etanseitatii sistemelor de canalizare.
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Se interzice montarea suprateranda pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd. Montarea acestor
echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare subterana, sau dupa caz, in incinte
sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. Tn mod exceptional, este
admisa amplasarea suprateranad a echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a
energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate Tn vigoare, atunci cAnd amplasarea subterand
a acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123 din 2012.

7.2. REALIZAREA DERETELEEDILITARE

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

143

144

145

146

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau Tn intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin P.U.G.. (HG.
1739 din 2006)

(1) Tn vederea péstrarii caracterului specific al spatiului din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport
Tn comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

(2) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. 1, se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sauin nisele constructiilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

(3) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

(4) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare Tn plan orizontal si vertical, Tn scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(1) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de
regulg, anterior sau concomitent cu lucrarile de
realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

(2) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/
extinderea/ modernizarea/ reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes
local, judetean si national situate Tn extravilanul localitatilor, daca este cazul, vor prevedeain
mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare. Tn situatia
drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, canalele
subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.”

Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de
natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul
general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de
exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat
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7.3 PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR

Articolul

147
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extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor
noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind nsa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata
proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu existd prevedere contrara,
ori lucrarea nu devine proprietate publica.

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public
sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. 1 si alin. 2, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

CAPITOLUL VIII. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR (PARCELAR, TNALTIME CONSTRUCTII, ASPECTUL EXTERIOR AL

CONSTRUCTIILOR, ETC.)

8.1. FORMA SIDIMENSIUNILE TERENULUI $I CONSTRUCTIILOR

Articolul

Articolul

Articolul

148

149

150

Forma si dimensiunile minime admisibile ale parcelelor variaza de la o zona functionala la
alta, Tn functie de destinatia parcelei. De reguld, se considerd a fi construibile parcelele de
forme regulate sau semi-regulate, cu un raport al dimensiunilor favorabil utilizarii
caracteristice a fiecarei parcele in parte.

- zona de tip central cu functiuni mixte

- zona pentru locuinte

- zona pentru institutii si servicii

- zona pentru unitati industriale si depozitare

- zona pentru unitati agricole

zona pentru cai de comunicatie

- zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

- zona cu destinatie speciala

- zona pentru gopodarie comunala

gg<~25aroO

Suprafetele minime ale parcelelor, Tn functie de destinatie, sunt urmatoarele:
a) 150 mp pentru zona L;

b) 500 mp pentru zona IS;

¢) 3000 mp pentru zona ID;

d) 2000 mp pentru zona A

e) se vor determina prin studii de specialitate pentru zona zonele DS si GC1,;
f) 1500 mp pentru zona GC2,

g) fara precizari pentru zonele T si V.

Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de caracteristicile
specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocuparii si utilizarii este reglementata prin
intermediul indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T,, calculati conform prevederilor Legii nr.
350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare.
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Articolul

Articolul

151

152

153
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Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei parcele in
mai mult de 3 subparcele, cf. Legii nr. 190 din 2013 privind aprobarea OQU.G. nr. 7 din 2011
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (cf. Legii nr. 350 din 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare) pentru
ntocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in
3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de
parcele solicitate Tn scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum
si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil4.

(1) Tn intravilan este permisa operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doud) subparcele,
n vederea construirii, numai daca ambele terenuri rezultate indeplinesc conditiile de
construibilitate, asa cum sunt ele mentionate in Certificatul de Urbanism care se va solicita
Tn acest scop.

(2) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului afost epuizata (prin
utilizarea la maxim a P.O.T. si/sau C.U.T.) restul terenului raméane neconstruibil chiar si in
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

(3) Parcelele noi care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin divizare sau prin-comasarea / asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

8.2. PARCELAREA. BAZA LEGALA SI DEFINIREA UNOR TERMENI

Articolul

Articolul

Articolul

154

155

156

Conform art. 6, alin. 6, din Legea nr. 50 din 1991 republicatain 2004, modificata si completata
de Legea nr. 401 din 2003, pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliara atunci
cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate Tn
scopul realizarii de lucrari de constructii precum si constituirea unei servituti de trecere cu
privire la un imobil, este necesara solicitarea unui C.U.

Conform art. 47, alin. 3, lit. ¢, din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, prin parcelare se intelege operatiunea
de proiectare urbanistica prin care se determina divizareain 3 sau mai multe parti alaturate
a uneia sau mai multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, Tn scopul de a fi
sau nu Tnstrainate prin cedari, concesionari sau vanzari a loturilor rezultate. Tn acest caz,
elaborarea P.U.Z este obligatorie.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare edilitara colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.

8.3. CONDITII DE REALIZAREA PARCELARILOR NOI

Articolul

157

Tn noile parcelari sau in extinderile de intravilan unde sunt marcate strdzi noi prin prezentul
P.U.G. Tnainte de autorizarea constructiilor este obligatorie Tntocmirea unui P.U.Z de
parcelare care sa fie redactat pe o ridicare topo actualizatd, P.U.Z. care va reglementa pozitia
exacta a strazilor, racordarea la retelele edilitare, forma parcelelor (raportul laturilor).

4 Extras din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare - Sectiunea a-4-a
Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);
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Articolul

Articolul
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159
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Se va aproba parcelarea unui teren intravilan sau care urmeaza sa fie introdus n intravilan,
dac&:

a) terenul se afld in intregime sau in parte Tntr-o zona construibilg;

b) pentru fiecare portiune de teren se aplica prevederile zonei si ale unitatilor teritoriale
prevazute in prezentul regulament;

C) asezarea si natura terenului permite construirea in mod igienic, eficient si dupa normele
de siguranta si rezistenta n vigoare.

Pentru a putea obtine aprobarea parcelarii unui imobil din intravilan proprietarul
terenului trebuie sa solicite Tn prealabil certificatul de urbanism. Acesta se va obtine de la
Primaria comunei Socodor, si prin el autoritatile publice locale sunt obligate conform Legii
nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu completarile si
modificdrile ulterioare, sa solicite intocmirea unui P.U.Z ce se va aproba conform legilor in
vigoare si care va sta la baza viitoarei parcelari reglementand forma, dimensiunile, accesul si
echiparea edilitara a viitoarelor parcele astfel obtinute.

(1) Suntinterzise parcelarile prin care se obtin mai mult de 12 loturi pe terenurile situate pe
strazi, unde nu exista sau nu sunt prevazute retele de apa potabila si canalizare pentru
evacuarea apelor uzate.

(2) Se poate totusi admite parcelarea acestor terenuri daca proprietarul executa sau plateste
costul executarii racordarii lucrarilor edilitare ale parcelarii la acelea ale localitatii, conform
conditiilor cerute de societatile care administreaza retelele publice de alimentare cu apa si
canalizare Tn zona respectiva, sau de Apele Romane si Agentia de Protectia Mediului.

(3) Pe strazile unde nu existd conducte pentru alimentare cu apa potabild si canalizare si
unde nici nu urmeaza a se executa de catre Primaria Socodor sau particulari lucrari de
racordare la retelele localitatii, se poate totusi autoriza, cu avizul Agentiei de Protectia
Mediului, parceldri cu parcele cu suprafata minima de 1500 mp. Tn acest caz trebuie s& se
execute de catre parcelator lucrari locale separate pentru fiecare parcela in parte, care sa
asigure alimentarea cu apa potabild si evacuarea apelor uzate. Pentru toate aceste lucrdri se
va cere in prealabil avizul Regiei Apele Romane si al Agentiei de Protectie a Mediului.

(4) Daca ulterior executarii parcelarilor in conditiile de mai sus, se vor infiinta pe strada
respectiva canalizarile necesare - fie de catre Primaria Socodor, fie de catre
proprietar/parcelator - acestia din urma vor putea reduce prin divizare suprafata parcelelor
de 1500 mp, conform prevederilor regulamentare, dar numai dupa ce vor fi executate
racordurile necesare la conductele de apa si canal pentru aleile si strazile nou create prin
parcelare.

8.4. DIMENSIUNILE MINIME SI FORMA PARCELELOR

Articolul

161

Autorizarea executarii parcelarilor in vederea construirii de locuinte este permisa daca
reglementarile la nivelul zonelor si subzonelor functionale din prezentul regulament nu
prevad altfel si numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele
conditii:

a) lotul are front la strada;

b) frontul la stradd este de minimum 8 m pentru cladiri Tnsiruite si minimum 12 m pentru
cladiri cuplate si izolate;

¢) adancimea lotului este de minumum 18 m pentru cladiri insiruite si de minimum 20 m
pentru cladiri cuplate si izolate (recomandabil 25 m);

d) suprafata minima lotului este de minimum 150 mp pentru cladiri Tnsiruite, minimum 250
mp pentru cladiri cuplate si izolate (recomandabil 350 mp pentru cladiri cuplate si de
minimum 400 mp pentru cladiri amplasate izolat);
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Articolul

Articolul

Articolul
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163

164

165
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e) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea lotului;
f) unghiul dintre limitele laterale si aliniament este cuprins intre 75° si 105°.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se Tncadreaza in prevederile art. 161.

Pentru parcele cu o suprafata de pana la 150 mp se instituie obligativitatea realizarii unei
documentatii de tip PUZ pentru a putea deveni construibile.

(1) Pentru parcele cu o suprafata de pana la 150 mp si care au asigurat accesul dintr-o circulatie
publica existenta, in conditiile legii, sunt exceptate de la interdictia de construire ce a fostinstituita
pentru realizarea unei documentatii urbanistice de tip PUZ prin cumularea de astfel de parcele,
respectdnd cerinta legalda de suprafatd minimd pentru demararea unei astfel de
documentatii.

(2) Parcelele fara acces la un drum sunt considerate in continuare neconstruibile, pana la
comasarea cu o alta parcela, in urma careia se asigura conditiile din art. 161, si pana la
realizarea unui PUZ

Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o
alta Tmpartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii
si/sau forme diferite decét erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin
alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren Tnvecinate, indiferent daca acestea sunt
construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi
construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna si
obiectivelor de utilitate publica.

8.5 STRAZI SI ALEI CAROSABILE TN PARCELARILENOI

Articolul

Articolul

166

167

(1) Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent,
trebuie sa aiba cel putin o strada deschisa la ambele capete.

(2) Strazile sau aleile vor indeplini conditile aratate in alineatele urmatoare.

(3) Aleile carosabile din interiorul zonelor parcelate vor avea minim doua benzi de circulatie.
(4) Strazile, aleile carosabile (inclusiv fundaturile) nou create vor respecta profilul
transversal indicat in plansa Reglementari Urbanistice-Zonificare.

(5) Pentru a fi construibild, o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim
doua parcele, una la alinierea strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba
un acces carosabil de minim 3,5 m latime creat pe teren propriu si cu o adancime de maxim
30 m de la alinierea strazii.

(6) Fundaturile nu pot avea mai mult de 100 m lungime de la alinierea strazii panain capatul
ei. La partea de capat, fundatura trebuie sa prezinte o largire de o forma si cu dimensiunile
astfel alese, Tncat sa asigure Tntoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, Tnscriindu-se
n curbe cu raza exterioara de minim 10 m (aceste curbe trebuiesc desenate pe planuri cu
razele lor).

(7) Pentru artere de mare circulatie intreruperea provenita dintr-o parcelare se va face
conform reglementarilor de conformare a drumurilor si strazilor in vigoare.

(1) Proiectul de parcelare trebuie sa prevada strazi, alei, piete si treceri spre parcele in
conditiile impuse prin prezentul Regulament. Proiectul cu toate aceste suprafete, complet
echipate din punct de vedere edilitar, se va preda Primariei Socodor in mod obligatoriu si
gratuit de catre proprietar.

(2) La parcelarile unor terenuri cu suprafata mai mare de 50 000 mp - n afara indeplinirii
celorlalte conditii de parcelare, trebuie sa se prevada pe langa terenul necesar asigurarii
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strazilor, o suprafata de teren pentru scopuri publice (comert, scoald, biserica, terenuri de
sport, etc).

(3) Aceasta suprafata va fi de minim 5 % din intinderea totala a terenului - pentru terenurile
cu suprafata Tntre 50 000 si 200 000 mp si de minim 7 % pentru terenurile Tn suprafata mai
mare de 200 000 mp.

8.6. UNITATEA DE CARACTERARHITECTURAL A PARCELARILOR

Articolul

168

(1) Toate cladirile ce urmeaza a se construi pe parcelele rezultate din diviziunea unei singure
proprietati sau pe parcele in indiviziune, trebuie sa fie concepute si executate Intr-o coerenta
de caracter arhitectural, astfel Tncat toate cladirile sd apara ca un intreg armonios.

(2) Odata cu planul urbanistic de parcelare, trebuie prevazut un numar indestulator de
norme generale dupa care urmeaza a fi realizate construirea grupului de cladiri si
ambientarea lui cu plantatii si elemente de mobilier urban.

8.7. TINALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

169

170

171

172

173

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea nal{imii medii a cladirilor
Tnvecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) Tn sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat,
de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. 1 constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de Thaltime,
respectiv a Tnal{imii maxime admise, stabilite Tn cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament. Tn situatiile Tn care se prevad atat
un regim maxim de Tnaltime, cat si o Tnaltime maxima admisa, aceste conditii trebuie
Tndeplinite cumulativ.

(1) Tn conditiile n care caracteristice geotehnice o permit, este admisd realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale.
(2) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor Tn care prezentul regulament
o interzice.

(1) Tn cadrul reglementarilor prezentului regulament, indltimea constructiilor se masoara de
la cota terenului natural, Tnainte de executarea lucrarilor de construire, Tn punctul aflat la
mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, cf.
prezentului R.L.U..

(2) Tn cazul cladirilor amplasate pe terenuri n pantd, Tndltimea maxima admisa poate fi
considerata pe intreaga amprenta la sol a cl&dirii. Tn aceasta situatie, nici un punct al cladirii
nu va depasi planul paralel cu terenul si care contine punctul de Tnaltime maxima admisa,
masuratd conform alineatului anterior.

Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc

regimul de Tnaltime si/sau inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot
autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de Tnaltime sau a Tnaltimii.
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8.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

174

175

176

177

178

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei si peisajul.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (H.G.R. nr. 525 din 1996, Art. 32)

(3) Se vor respecta reglementarile la nivelul zonelor si subzonelor functionale privitoare
la elemente arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.

(4) Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica
localda are dreptul sa conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din
partea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea unei
sectiuni specializate pe aspecte de estetica Arhitecturala si urbanistica.

(5) Se recomanda intocmirea si aprobarea unui regulament privind cromatica cladirilor si
amenajarilor la nivelul localitatilor, pe baza unor paletare stabilite in urma unor studii de
specialitate.

CAPITOLUL IX. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI

TMPREJMUIRI

9.1. PARCAIE

Articolul

Articolul

Articolul

179

180

181

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se
solicita autorizatia de construire, in afara domeniului public

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. 1, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

(1) Suprafetele si numarul minim al parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la HGR. nr. 525 din 1996 privind R.G.U..
prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind
realizarea de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:
a) solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o altd parcela aflata la o
distanta mai mica decat 250 m fata de parcela pentru care se solicita autorizatia de
construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua parcela,
conform prezentului regulament;

b) solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de
parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distanta mai mica decat 250 m fata de
parcela pentru care se solicita autorizatia de construire.

Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor.
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9.2. SPATII VERZISI PLANTATE

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

182

183

184

185

186

187

188

Spatiile verzi publice sunt in sarcina detinatorului sau administratorului fiecarui teren in
parte, acesta avand obligatia amenajarii si intretinerii lor conform destinatiei acestora.

(1) Conform legislatiei Tn vigoare, este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor incadrate
prin P.U.G. in categoria zonelor verzi, conform Legii nr. 24 din 2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, cu modificarile si completérile
ulterioare.

(2) Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate reglementat pentru
fiecare zona functionala.

Vegetatia Thaltd matura va fi protejatd si pastratd pe toata suprafata unitdtii administrativ
teritoriale, conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor, subzonelor functionale si a
unitatilor teritoriale de referintd. Tn acest sens, documentatiile de urbanism (PUZ si PUD) vor
consemna n cadrul plansei ,,Situatia existentd, difunctionalitati” pozitia exacta, esenta si
circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti in zona de studiu. Proiectele pentru
autorizarea lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde Tn planul de situatie pozitia
exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti pe parceld, inclusiv
a celor propusi pentru taiere, precum si pozitia exacta si esenta pentru arborii propusi spre
plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, in sensul prezentului regulament,
arborii a caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferinta egala sau mai
mare decat 50 cm.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele
construite protejate se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Culturd, Culte si
Patrimoniu Cultural National Arad.

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la HGR
nr. 525 din 1996 privind R.G.U..

(2) Tn toate cazurile, plantarea va tine seama de exigentele de siguranta ale constructiilor de
pe parcela in cauza si de pe parcelele Tnvecinate, precum si de necesitatile de iluminare ale
acestora.

Tn cazurile in care, din motive bine Tntemeiate, nu este posibil& asigurarea spatiilor plantate
prevazute prin prezentul regulament la nivel de parceld, solicitantul autorizatiei de
construire va participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice Intr-
0 zond cat mai apropiatd parcelei Tn cauza, in suprafatd egala cu diferenta dintre necesarul
minim pe parceld si suprafata realizata pe parceld, numai cu acordul administratiei publice
locale.

(1) Pentru arterele carosabile existente sau cele propuse, se va respecta organizarea
profilelor transversale (circulatii pietonale, plantatii de aliniament, circulatii carosabile)
indicatd in plansele Reglementari urbanistice, zonificare si Circulatii. Transportpublic.

(2) Larealizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii,
se vor planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile
tehnice;

b) arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;

c) arborii vor avea Tnaltimea minima de 2,50 m;

37



Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Socodor, judetul Arad

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

189

190

191

192

193

194

195

196

Volumul Il - Regulament Local de Urbanism

d) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru
deasupra solului);
e) distanta minim&intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.

Conform prevederilor P.U.G. si RL.U., in unele categorii de spatii plantate este interzisa
construirea (cu exceptia dotarilor tehnice si de intretinere), Tn timp ce in altele, construirea
este permisa in limitele stabilite, Tn functie de specificul fiecdrei zone.

Pentru siguranta cladirilor, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0 m de aceasta

Vegetatia Thaltd matura (arborii importanti existenti avand peste 4,0 minaltime si diametrul
tulpinii mai mare de 15 cm) va fi protejata si pastrata pe toata suprafata localitatilor, conform
conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor
teritoriale de referinta. Tn cazul taierii unui arbore, se vor planta alti 3 arbori (nu arbusti) in
locul acestuia pe lotul respectiv.

Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda Tnscrierea acestora Tn cadrul
Programului National de Tmbun&t&tire a Calitatii Mediului prin realizarea de spatii verzi
in localitati, program aprobat prin Legea nr. 343 din 2007.

Terenul care nu este acoperit cu constructii si circulatii carosabile si pietonale, va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore (nu arbust) la fiecare 100 mp.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare. Parcajele publice vor fi de
asemenea inconjurate cu un gard viu de 1,20 minaltime.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe alei si din spatiile plantate.
Se va avea in vedere respectarea Noului Cod Civil cu privire la scurgerea apelor pluviale.

Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului pe suprafete
mari si sa se permitda scurgerea dirijata a apelor meteorice. Se vor utiliza materiale si
configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice si rezistente la
diferentele de temperatura specifice locului.

9.3. TMPREJMUIRI

Articolul

Articolul

197

198

Tmprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atat iIn ceea ce priveste
Tmprejmuirea catre domeniul public, cat si imprejmuirea catre vecini. De asemenea, ele
trebuie sa raspunda exigentelor Noului Cod Civil referitoare la prezumtia de coproprietate
asupra despartiturilor comune.

(1) Tn conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
Tmprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor.

(2) Pentru ambele categorii de la alin. 1, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si Tn cazul aspectului exterior al constructiei.
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Articolul 199 (1) Daca reglementarile privind zonele functionale nu prevad altfel, imprejmuirile orientate
spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tnadltimea maxima de 80 cm si o parte
transparentad, realizata din grilaj metalic sau Tntr-un sistem similar, ori lemn, care s& pemita
vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei. Tndltimea maxima a
fmprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(2) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,,decorativ”’ in componenta
Tmprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

(3) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

(4) Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.
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Partea IV - Zonificareafunctionala

Reglementarile urbanisticeformulate in prezentul RL.U. suntstructurate pe zone sisubzonefunctionale.
CAPITOLUL X. ZONE FUNCTIONALE

10.1. DEFINIREA ZONELOR FUNCTIONALE

Articolul 200 Principalele zone functionale propuse pentru intravilanul comunei Socodor sunt:

C - zona de tip central

L - zona pentru locuinte

IS - zona pentru institutii si servicii

ID - zona pentru unitati industriale si depozitare

Al - zona pentru unitati agricole

T - zona pentru cai de comunicatie

\Y - zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
DS - zona cu destinatie speciala

GC - zona pentru gopodarie comunala

Articolul 201 (1) Principalele zone functionale propuse pentru extravilanul comunei Socodor sunt:

TDA - terenuri destinatie agricola

RDF - terenuri destinatie forestiera

TDH - terenuri aflate permanant sub ape
DR - drumuri rutiere, etc

(2) Codificarea acestora se va pune de acord cu Normele tehnice pentru introducerea
cadastruluigeneral, aprobate prin OMAUP. nr. 534 din 2001.

10.2. TMPARTIREA TERITORIULUITN ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Articolul 202 P.U.G. al comunei Socodor stabileste urmatoarele zone si subzone functionale:

ZONA SUBZONA

p - zone si subzone functionale situate Tn interiorul zonelor protejate sau al zonelor de protectie ale unor
cladiri sau situri Tnscrise sau propuse spre Tnscriere in LM.L/ZRAN. - necesita avizul M.C.-DJ.C.

r - zone si subzone functionale situate Tn zona inundabila si Tn care construirea este conditionata de
obtinerea unui aviz de amplasament de la Administratia Nationala Apele Romane

C ZONADETIP CENTRAL CAL/CALp Subzona de tip central cu functiuni mixte situata n
interiorul perimetrului zonei centrale, inclusiv locuire
CBL Subzona de tip central cu functiuni mixte situata n

exteriorul perimetrului zonei centrale, inclusiv locuire

L  ZONADE LOCUIT Li/Lip Subzona locuire individuald in cladiri cu indltime mica (<
P+2E, 3N), Hcornisa maxim =10 m
URLI Zona de urbanizare-restructurare / Locuinte cu regim
redus de Tnaltime / Extinderi de intravilan
Lc/Lcp Subzona locuire colectiva Tn cladiri cu Tnaltime medie (<

P+4E, 5N), Hcornisa maxim =18 m
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IS ZONA PENTRU INSTITUTII 1S/1Sp Subzond pentru institutii publice si servicii

PUBLICE SI SERVICII
ID PARCURI DE ACTIVITATI, ID/IDp Subzona parcuri de activitati, unitati industriale, de

INDUSTRIE Sl DEPOZITARE productie si manufacturd, depozitare si servicii aferente
Al UNITATI AGRICOLE, DE Al Subzona unitatilor agricole, de productie,

PRODUCTIE, agrozootehnice, depozitare si servicii aferente

AGROZOOTEHNICE,

DEPOZITARE
T ZONA PENTRU CAI DE TR Subzona transporturi rutiere

COMUNICATIE

TF Subzona transporturi feroviare

VvV  ZONAPENTRU SPATII VERZI  V1/V1p Subzona spatiilor plantate de tip parc sau scuar
V2 Subzona spatiilor verzi pentru agrement si sport
V3 Subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnica (culoare de
protectie fatd de infrastructura tehnico-edilitara si
activitati inductriale)
V4 Subzona de agrement / parc de distractii / parc de
aventuri / strand - SPA

DS ZONA U DESTINATIE DSp Subzona unitatilor cu destinatie speciala
SPECIALA
GC ZONA PENTRU GOSPODARIE GC1 Subzona gospodarie comunala si echipamente

COMUNALA, CIMITIRE
GC2 Subzona cimitire

CAPITOLUL XI. DISPOZITII FINALE

Articolul 203 Modificarea R.L.U. aprobat se va face numai in conditiile Tn care modificarile nu contravin
prevederilor RG.U., aprobarea unor modificari ale P.U.G. si implicit ale R.L.U. fiind posibila
numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Articolul 204 Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului localitatii
se schimba conceptia generala care a stat la baza P.U.G. si RL.U. aprobat, este necesara
elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor legale.

Articolul 205 Prevederile prezentului R.L.U. vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter

general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si
amenajarea teritoriului.
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La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi.

(1) Laemiterea autorizatiilor de construire se vor aveain vedere si se va asigura respectarea,

pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor

aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau
un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii.

(2) Laemiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii
si sanatatii populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de
protectie fata de riscurile naturale, pentru protejarea si conservarea patrimoniului natural si

construit, si avestigiilor arheologice.

Prevederile prezentului regulamentului sunt ilustrarea viziunii de dezvoltare a comunei
Socodor in perioada 2020-2030, evolutie bazata pe analiza critica a situatiei existente si
identificarea elementelor de potential si a disfunctiilor.

Totodata R.L.U. tine seama de modificarile aparute in legislatia specifica ce se reflecta in
domeniile urbanismului, amenajarii teritoriului si a constructiilor (Legea nr. 350 din 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare si
Legea nr. 50 din 1991 cu modificarile ulterioare si alte acte normative si ordine implicite).
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Partea V - Prevederi la nivelul zonelorfunctionale din intravilan

CAPITOLUL XII. CAL - SUBZONA DE TIP CENTRAL CU FUNCTIUNI MIXTE SITUATA 1IN
INTERIORUL PERIMETRULUI ZONEI CENTRALE, INCLUSIV LOCUIRE

GENERALITATI:

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNEA DOMINANTA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(1) Functiunea dominanta a zonei este cea tertiara (administratie, invatamant, ingrijirea sanatatii, asistenta
sociald, culturd, culte, dotari turistice si mixte etc). Numarul si dimensiunea acestor dotari se stabilesc Tn
functie de necesitatile functionale ale localitatii.
(2) Functiunile complementare ale zonei:
- agrement
- cazare turisticd
- locuire sezoniera
- case de vacanta
- alimentatie publica, comert, prestari servicii profesionale
- activitati socio-culturale
- agricultura (desfasurata pe suprafete mici)
- constructii anexe
(3) Tipuri de subzone functionale:
CAL - subzona de tip central cu functiuni mixte situata in interiorul perimetrului zonei centrale, INCLUSIV
locuire, cu cladiri de inal{ime mica (P+2, 3N), Hmax cornisa=10,0m.
CALp - subzona de tip central cu functiuni mixte situata in interiorul perimetrului zonei centrale si in
interiorul zonei protejate, INCLUSIV locuire, cu cladiri de inaltime mica (P+2, 3N), Hmax cornisa=10,0m.

ARTICOLUL 2 - CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi
relevantin evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Este interzisa limitarea teritoriului
PUZ la terenul care genereaza P.U.Z.

- se vor include servitutile stabilite prin P.U.G, precum si cele apdrute ulterior sau a caror necesitate reise
din interventia care genereaza P.U.Z.

- se vor include reglementarile P.U.G. pentru zonain cauza spre a fi preluate si detaliate de P.U.Z.

- obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate Tn mod obligatoriu n P.U.Z,
detaliate si reglementate.

(2) Pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau In zona de protectie a acestuia si
pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejatd, intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia (p) se va solicita avizul MC. - DJ.C. (MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA JUDETEANA
DE CULTURA,), cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 111 din prezentul RLU.

(3) Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate Tn zone inundabile (r) se va solicita un aviz
de amplasament din partea AN. Apele Romane.

(4) Se interzice schimbarea in locuinte si alte functiuni decat cele prevazute in proiectul initial a destinatiei
spatiilor de la subsolul si demisolul cladirilor de locuit existente.

(5) Construirea a mai mult de doua constructii principale pe aceeasi parcela este conditionata de parcelarea
prealabila a terenului n cauza.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE
(1) Suntadmise urmatoarele utilizari:
a. servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale;
b. sedii de companii si firme Tn cladiri specializate pentru birouri;
¢. servicii financiar-bancare si de asigurari;
d. servicii pentru cercetare-dezvoltare;
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e. servicii de formare - informare;

f. structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie;

g. constructii comerciale (comert de proximitate, piata agroalimentara);

h. showroom-uri Tn constructii special amenajate;

i. servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale (centre culturale, muzee, spatii pentru expozitii,
altele decat showroom s.a.);

j- hoteluri si alte facilitati de cazare;

k. alimentatie publica;

I. constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire local3;

m. circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de legatura intre obiective economice
si sociale;

n. spatii plantate, locuri de joaca pentru copii;

0. parcaje la sol, supraterane si subterane;

p. locuinte individuale sau colective, permanente sau sezoniere, case de vacantg;

g. constructii anexe.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Suntadmise cu conditionari urmatoarele utilizari:
a. activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (.LM.M.) cu suprafata construita
desfasuratd maxim 250 mp.

ARTICOLUL 5 - UTILIZARI INTERZISE
(1) Suntinterzise urmatoarele utilizari:
a. activitatile agricole, fermele agro-zootehnice;
b. structuri de vanzare cu suprafatda mare (centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni -
mall);
c. activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (I.M.M.) cu suprafata desfasurata mai
mare de 250 mp;
d. spatii de depozitare de orice natura si platforme de depozitare exterioare;
e. activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural existent si conduc la
disparitia vegetatiei;
f. sunt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor HG. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase;
g. dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand
finisajul acestora;
h. platforme de precolectare a deseurilor urbane;
i. cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement;
j- comercializarea utilajelor agricole;
k. depozitare de utilaje agricole;
I. activitati productive, depozitare en gros, depozitare n aer liber pe platforme sau depozitare de materiale
toxice sau poluante;
m. activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
n. activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

. . Suprafata Aliniamentul / Deschiderea Adancimea
Regimul de construire AR L .
minima minima minima
Cladiri con.strwte in regim 250mp 12.0m 12.0m
izolat
Cladiri construite in regim 200mp 8,0m 12.0m

cuplat
(2) Suntexceptate de laindeplinirea conditiei de la aliniatul (1) parcelele al caror acces carosabil se realizeaza
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la extremitatea unei strazi infundate (fundaturd) cu latimea minima de 4,0m.

(3) Pentru parcelele descrise la alin (2) dimensiunea minima a laturii pe care se efectueaza accesul carosabil
pe parcela trebuie sa fie 8,0m.

(4) Pentru parcelele avand functiunea exclusiva de locuire, sunt construibile parcelele care au o suprafata
minima de 200mp.

(5) Pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea, sunt construibile parcelele care au o suprafata
minima de 350mp.

(6) Tn cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s& fie de minim 10,0m.

(7) Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau cvasiregulate, care
respecta concomitent urmatoarele conditionari:

a. adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea (deschiderea) acesteia;
b. raportul intre latimea (deschiderea) si adéncimea parcelei sd fie maxim 1/3. Adancimea parcelei se
masoara pe linia mediatoare a aliniamentului acesteia.

(8) Parcelele existente care nu indeplinesc conditiile de construibilitate (altele decat cea referitoare la
suprafatd) pot deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism de tip
P.U.D.

(9) Parcelele care nu indeplinesc conditia de construibilitate referitoare la suprafata pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Cladirile pot fi amplasate pe aliniamentul existent al parcelei sau dupa caz pe cel propus in cazul arterelor
nou propuse sau a largirii celor existente (retragere 0,0m).

(2) Tn zonele cu parcelar constituit parcelele care NU se afl4 n bordura unei artere propuse spre largire sau
nou propuse amplasarea cladirilor fata de aliniament (alinierea) va respecta alinierea caracteristica strazii
/ tronsonului de strada pe care este amplasata parcela.

(3) Tn cazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate se giseste calcanul unei cladiri viabile, alinierea
acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0m, pentru a nu evidentia un calcan.

(4) Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua cladiri principale (exclusiv constructiile anexe).

(2) Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una dintre limitele de proprietate.

(3) Nueste permisa amplasarea constructiilor in regim Tnsiruit.

(4) Cladirile in care se desfasoara activitatea unor institutii publice (invatamant, administratie etc) se pot
amplasa doar Tn regim de construire izolat.

(5) Cladirilein care se desfasoara activitatea unor centre comerciale de dimensiuni medii si mici se pot amplasa
doar Tn regim de construire izolat;

(6) Distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de jumatate din
Tnaltimea la cornisa / streasina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasta prevedere nu se aplica limitelor
de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.

(7) Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din materiale durabile
sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de limitele laterale ale parcelelor, noua cladire se va
amplasain regim de construire izolat.

(8) Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei constructii viabile,
realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanisticd, noua cladire se va amplasain regim
de construire cuplat, alipindu-se la calcanul cladirii existente. Tn situatia in care constructia existentd are un
regim de Tnaltime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii de minimum 3,0m.
Se interzice o diferentd mai mare de doua niveluri.

(9) Distanta minima dintre constructii si limita posterioara a parcelei va fi de 5,0m.

(10) Pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea distanta minima fata de limita posterioara a parcelei
va fi de minim de 10,0m.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maximum doua constructii principale distincte.
(2) Construirea a mai mult de doua constructii principale distincte pe aceeasi parcelda avand functiunea
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exclusiva de locuire este conditionata de intocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.UZ (de
parcelare) avizata si aprobata conform legii.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Parcelele avand functiunea de locuinta care au asigurat accesul prin servitute de trecere pe o singura
parceld cu acces la drumul public pot deveni construibile dupa aprobarea unei documentatii de urbanism
de tip PUD. /PUZ

(2) Pentru functiuni altele decét locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din
drumul public (nu prin servitute de trecere).

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

(2) Tn cazul In care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra
prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau In cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150m de
obiectivul deservit.

(3) Pentru institutii publice si servicii se va asigura 1 loc de parcare pentru 50mp arie desfasurata.

(4) Pentru institutiile deschise publicului (spatii de expozitie, muzee, sali de spectacole, biblioteci, etc.) se va
asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 30 de persoane din capacitatea totala a acestor institutii (exemplu:
pentru o capacitate totald de 210 persoane a unei sali de expozitie se vor asigura minim 7 locuri de parcare).

ARTICOLUL 12 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Pentru cladirile avand functiunea de locuire, Tndltimea maxima a constructiilor va fi de 10,0m la cornisa /
streasinad, echivalentul a 3 (trei) niveluri supraterane max. P+2, 3N.

(2) Pentru cladirile avand functiuni altele decat locuirea, inal{imea maxima a constructiilor va fi de 12,0m la
cornisa / streasina, echivalentul a 3 (trei) niveluri supraterane max. P+2, 3N.

(3) Pe parcelele cu supafata mai mare de 1000mp se pot realiza constructii cu Tnaltimea maxima la cornisa /
streasina de 15,0m (echivalentul a patru niveluri supraterane - P+3).

(4) Daca inaltimea constructiilor noi, masuratad Tn planul fatadei acestora, este egald sau depaseste distanta
dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii, initiatorul D.T.A.C. va elabora un studiu
de insorire.

(5) Tn cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de Tnaltime diferit, regimul de Tnaltime mai mare
se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim 1/3 din lungimea fatadei. Se interzice o diferenta
mai mare de doua niveluri.

(6) Tn situatia Tn care constructia este alipitd pe limita de proprietate unei constructii viabile, realizati din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu un regim de Tnhaltime mai mic, se va prelua
Tnaltimea acestei cladiri pe o lungime de minim 3,0m. Daca diferenta este mai mare de doua niveluri
racordarea se va realiza in trepte.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.

(2) Seinterzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina pe suprafete mari, placaje de fatada din
materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele
stralucitoare etc). Se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(3) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale {indnd seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise materialele strdlucitoare.

(4) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de cel
al nivelurilor superioare.

(5) Sevor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea materialelor naturale.

(6) Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban modern.

(7) Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a
registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj.

(8) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii
suplimentare de imagine/ fatade.

(9) Seinterzice realizarea unor mansarde false.

(10) Seinterzice folosirea culorilor tari si/sau stridente (violet, roz si altele asemenea).

(11) Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in
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nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate Tn evidenta disonanta cu caracterul zonei.

(12) Laconstructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate finisajele si elementele
decorative stabilite Tn proiectul initial (materiale de constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.),
daca nu exista specificatii tehnice ulterioare acestuia.

(13) Pentru acoperire se recomanda utilizarea de tigla, olane sau tabla. Se interzice folosirea azbocimentului si
atablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si constructiilor anexe.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

(2) Tn cazul alimentarii cu apain sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care administreaza
resursele de apa.

(3) Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la sistemul de rigole pentru colectarea
apei pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(4) Esteinterzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate.

(5) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice Tn sistemul de rigole pentru
colectarea apei pluviale.

(6) Seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a
cablurilor CATV. Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se Tnierbeaza sau
planteaza.

(3) Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi publice.

(4) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari specifice: terase,
spatii pentru repaus etc.

(5) Pentru parcelele cu functiunea de locuire procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantatin interiorul
parcelei este de 30%.

(6) Pentru parcelele cu altd functiune decét cea de locuire procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat
n interiorul parcelei este de 20%.

ARTICOLUL 16 - IMPREIMUIRI

(1) Tmprejmuirea catre domeniul public va avea fndltimea maxima de 1,5m, cu un soclu opac de maxim 0,6m
Tnaltime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn sau prefabricate, elemente verticale din
beton, zidarie cu goluri; zidarie cu panouri din lemn s.a.).

(2) Se interzic catre domeniul public gardurile Tnalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.

(3) Tmprejmuirea construita pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noului Cod Civil cu
privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau semitransparente, cu inaltimi mai mici
de 1,8m.

(4) Nu se recomanda realizarea Tmprejmuirilor catre domeniul public, cu exceptia gardului viu, pentru
parcelele cu acces public.

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) CAL+CALp :POTmaxim—55%
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ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Pentru parcele cu suprafata mai mica de 1000mp

CAL+CALp (P+2) : CUTmaxim= 1,5
(2) Pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000mp
CAL+CALp (P+3) : CUTmaxim=2,0

(3) Tn cazul mansardelor, se considerd conventional, numai pentru calculul CUT, o suprafata egala cu 60% din
suprafata nivelului mansardei.

(4) Tn suprafata desfasurata calculatd pentru CUT maxim este inclusa si suprafata mansardelor.

(5) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia Tnstrainarii acestuia sau
a divizarii parcelelor.

CAPITOLUL XIIl. CBL - SUBZONA DE TIP CENTRAL CU FUNCTIUNI MIXTE SITUATA 1IN
EXTERIORUL PERIMETRULUI ZONEI CENTRALE, INCLUSIV LOCUIRE

GENERALITATI:

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNEA DOMINANTA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(1) Functiunea dominanta a zonei este cea tertiara (administratie, invatamant, ingrijirea sanatatii, asistenta
sociald, culturd, culte, dotari turistice si mixte etc). Numarul si dimensiunea acestor dotari se stabilesc Tn
functie de necesitatile functionale ale localitatii.
(2) Functiunile complementare ale zonei:
- agrement
- cazare turistica
- locuire sezoniera
- case de vacanta
- alimentatie publica, comert, prestari servicii profesionale
- activitati socio-culturale
- agricultura (desfasurata pe suprafete mici)
- constructii anexe
(3) Tipuri de subzone functionale:
CBL - subzona de tip central cu functiuni mixte situata in exteriorul perimetrului zonei centrale, INCLUSIV
locuire, cu cladiri de inal{ime mica (P+2, 3N), Hmax cornisa=10,0m.

ARTICOLUL 2 - CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi
relevantin evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Este interzisa limitarea teritoriului
PUZ la terenul care genereaza P.U.Z.

- se vor include servitutile stabilite prin P.U.G,, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise
din interventia care genereazd P.UZ.

- se vor include reglementarile P.U.G. pentru zonain cauza spre a fi preluate si detaliate de P.U.Z.

- obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate Tn mod obligatoriu In P.U.Z,
detaliate si reglementate.

(2) Pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau in zona de protectie a acestuia si
pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejatd, Intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia (p) se va solicita avizul MC. - DJ.C. (MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA JUDETEANA
DE CULTURA), cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 111 din prezentul RLU.

(3) Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate Tn zone inundabile (r) se va solicita un aviz
de amplasament din partea AN. Apele Romane.

(4) Se interzice schimbarea in locuinte si alte functiuni decat cele prevazute in proiectul initial a destinatiei
spatiilor de la subsolul si demisolul cladirilor de locuit existente.

(5) Construirea a mai mult de doua constructii principale pe aceeasi parceld este conditionata de parcelarea
prealabila a terenului in cauza.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE
a Sunt admise urmatoarele utilizari:
b. servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale;
¢. sedii de companii si firme Tn cladiri specializate pentru birouri;
d. servicii financiar-bancare si de asigurari;
e. servicii pentru cercetare-dezvoltare;
f. servicii de formare - informare;
g. structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie;
h. constructii comerciale (comert de proximitate, piata agroalimentara);
i. showroom-uri Tn constructii special amenajate;
j- servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale (centre culturale, muzee, spatii pentru expozitii,
altele decat showroom s.a.);
k. hoteluri si alte facilitati de cazare;
I. alimentatie publica;
m. constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;
n. circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de legatura intre obiective economice
si sociale;
0. spatii plantate, locuri de joaca pentru copii;
p. parcaje la sol, supraterane si subterane;
g. spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto, spalatorii auto;
r. statii alimentare cu carburanti;
s. locuinte individuale sau colective, permanente sau sezoniere, case de vacantg;
t. constructii anexe.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(2) Suntadmise cu conditionari urmatoarele utilizari:
a activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (.LM.M.) cu suprafata construita
desfasurata maxim 250 mp;
b. se admite conversia locuintelor n alte functiuni compatibile cu locuirea (comerciale, alimentatie publica
si servicii profesionale);
c. se admite schimbarea destinatiei apartamentelor, prin integrarea de activitati pentru servicii specializate
si profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii si avand un program de activitate de maxim
10 ore pe zi (intre 08:00 si 18:00), cum ar fi: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta,
asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc. Functiunile, altele decat locuirea, dar care
functioneaza in acelasi corp de clddire trebuie sa aiba un grad redus de perturbare a locuirii; la parterul
locuintelor sunt permise: comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri
foto, case de schimb valutar etc cu conditia asigurarii unui acces separat de cel al locatarilor si cu acordul
acestora.

ARTICOLUL 5 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Suntinterzise urmatoarele utilizari:
a. activitatile agricole, fermele agro-zootehnice;
b. structuri de vanzare cu suprafatd mare (centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni -
mall);
¢. activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (1.M.M.) cu suprafatd desfasurata mai
mare de 250 mp;
d. spatii de depozitare de orice natura si platforme de depozitare exterioare;
e. activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural existent si conduc la
disparitia vegetatiei;
f. sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor HG. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase;
0. dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand
finisajul acestora;
h. platforme de precolectare a deseurilor urbane;
i. cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement;
j- comercializarea utilajelor agricole;
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k. depozitare de utilaje agricole;

I. activitati productive, depozitare en gros, depozitare n aer liber pe platforme sau depozitare de materiale
toxice sau poluante;

m. activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

n. activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

. . Suprafata Aliniamentul / Deschiderea Adancimea
Regimul de construire AR S L
minima minima minima
Cladiri construite in regim
: 250m p 12,0m 12,0m
izolat
Cladiri construite in regim
200m p 8,0m 12,0m

cuplat

(2) Suntexceptate de laindeplinirea conditiei de la aliniatul (1) parcelele al caror acces carosabil se realizeaza
la extremitatea unei strazi infundate (fundaturd) cu latimea minima de 4,0m.

(3) Pentru parcelele descrise la alin (2) dimensiunea minima a laturii pe care se efectueaza accesul carosabil
pe parcela trebuie sa fie 8,0m.

(4) Pentru parcelele avand functiunea exclusiva de locuire, sunt construibile parcelele care au o suprafata
minima de 200mp.

(5) Pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea, sunt construibile parcelele care au o suprafata
minima de 350mp.

(6) Tn cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s fie de minim 10,0m.

(7) Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau cvasiregulate, care
respecta concomitent urmatoarele conditionari:
c¢. adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea (deschiderea) acesteia;

d. raportul Tntre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/3. Adancimea parcelei se
masoara pe linia mediatoare a aliniamentului acesteia.

(8) Parcelele existente care nu ndeplinesc conditiile de construibilitate (altele decat cea referitoare la
suprafatd) pot deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism de tip
P.UD.

(9) Parcelele care nu indeplinesc conditia de construibilitate referitoare la suprafata pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Cladirile pot fi amplasate pe aliniamentul existent al parcelei sau dupa caz pe cel propus in cazul arterelor
nou propuse sau a largirii celor existente (retragere 0,0m).

(2) Tn zonele cu parcelar constituit parcelele care NU se afl4 n bordura unei artere propuse spre largire sau
nou propuse amplasarea cladirilor fata de aliniament (alinierea) va respecta alinierea caracteristica strazii
/ tronsonului de strada pe care este amplasata parcela.

(3) Tn cazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate se giseste calcanul unei cladiri viabile, alinierea
acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0m, pentru a nu evidentia un calcan.

(4) Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua cladiri principale (exclusiv constructiile anexe).

(2) Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una dintre limitele de proprietate.

(3) Nueste permisa amplasarea constructiilor in regim Tnsiruit.

(4) Cladirile in care se desfasoara activitatea unor institutii publice (invatamant, administratie etc) se pot
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amplasa doar in regim de construire izolat.

(5) Cladirilein care se desfasoara activitatea unor centre comerciale de dimensiuni medii si mici se pot amplasa
doar Tn regim de construire izolat;

(6) Distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de jumatate din
Tnaltimea la cornisa / streasina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasta prevedere nu se aplica limitelor
de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.

(7) Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din materiale durabile
sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de limitele laterale ale parcelelor, noua cladire se va
amplasain regim de construire izolat.

(8) Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei constructii viabile,
realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, noua cladire se va amplasain regim
de construire cuplat, alipindu-se la calcanul cladirii existente. Tn situatia in care constructia existentd are un
regim de Thaltime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii de minimum 3,0m.
Se interzice o diferentd mai mare de doua niveluri.

(9) Distanta minima dintre constructii si limita posterioara a parcelei va fi de 5,0m.

(10) Pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea distanta minima fata de limita posterioara a parcelei
va fi de minim de 10,0m.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maximum doua constructii principale distincte.

(2) Construirea a mai mult de doua constructii principale distincte pe aceeasi parceld avand functiunea
exclusiva de locuire este conditionatd de Tntocmirea unei documentatii de urbanism de tip PUZ (de
parcelare) avizata si aprobata conform legii.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Parcelele avand functiunea de locuintd care au asigurat accesul prin servitute de trecere pe o singura
parceld cu acces la drumul public pot deveni construibile dupa aprobarea unei documentatii de urbanism
de tip PUD. /PUZ

(2) Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se facad direct din
drumul public (nu prin servitute de trecere).

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea vehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci Tn afara circulatiilor publice.

(2) Tn cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra
prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau In cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150m de
obiectivul deservit.

(3) Pentru institutii publice si servicii se va asigura 1 loc de parcare pentru 50mp arie desfasurata.

(4) Pentru institutiile deschise publicului (spatii de expozitie, muzee, sali de spectacole, biblioteci, etc.) se va
asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 30 de persoane din capacitatea totala a acestor institutii (exemplu:
pentru o capacitate totala de 210 persoane a unei sali de expozitie se vor asigura minim 7 locuri de parcare).

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Pentru cladirile avand functiunea de locuire, Tndltimea maxima a constructiilor va fi de 10,0m la cornisa /
streasind, echivalentul a 3 (trei) niveluri supraterane max. P+2, 3N.

(2) Pentru cladirile avand functiuni altele decat locuirea, inal{imea maxima a constructiilor va fi de 12,0m la
cornisa / streasina, echivalentul a 3 (trei) niveluri supraterane max. P+2, 3N.

(3) Pe parcelele cu supafata mai mare de 1000mp se pot realiza constructii cu inaltimea maxima la cornisa /
streasina de 15,0m (echivalentul a patru niveluri supraterane - P+3).

(4) Daca inaltimea constructiilor noi, masurata in planul fatadei acestora, este egala sau depaseste distanta
dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii, initiatorul D.T.A.C. va elabora un studiu
de Tnsorire.

(5) Tn cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de Tnaltime diferit, regimul de Tnaltime mai mare
se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim 1/3 din lungimea fatadei. Se interzice o diferenta
mai mare de doua niveluri.

(6) Tn situatia Tn care constructia este alipitd pe limita de proprietate unei constructii viabile, realizati din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu un regim de naltime mai mic, se va prelua
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Tnaltimea acestei cladiri pe o lungime de minim 3,0m. Daca diferenta este mai mare de doua niveluri
racordarea se va realiza in trepte.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.

(2) Seinterzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina pe suprafete mari, placaje de fatada din
materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele
stralucitoare etc). Se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(3) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale {indnd seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate. Suntinterzise materialele stralucitoare.

(4) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de cel
al nivelurilor superioare.

(5) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea materialelor naturale.

(6) Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban modern.

(7) Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a
registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj.

(8) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii
suplimentare de imagine/ fatade.

(9) Seinterzice realizarea unor mansarde false.

(10) Seinterzice folosirea culorilor tari si/sau stridente (violet, roz si altele asemenea).

(11) Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in
nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate Tn evidenta disonanta cu caracterul zonei.

(12) Laconstructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate finisajele si elementele
decorative stabilite in proiectul initial (materiale de constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.),
daca nu exista specificatii tehnice ulterioare acestuia.

(13) Pentru acoperire se recomanda utilizarea de tigla, olane sau tabla. Se interzice folosirea azbocimentului si
atablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si constructiilor anexe.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) Toate cladirile vor fi racordate laretelele tehnico-edilitare publice.

(2) Tn cazul alimentarii cu apain sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care administreaza
resursele de apa.

(3) Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la sistemul de rigole pentru colectarea
apei pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
(4) Esteinterzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate.

(5) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice Tn sistemul de rigole pentru
colectarea apei pluviale.

(6) Seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a
cablurilor CATV. Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se Tnierbeaza sau
planteaza.

(3) Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi publice.

(4) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari specifice: terase,
spatii pentru repaus etc.

(5) Pentru parcelele cu functiunea de locuire procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantatin interiorul
parcelei este de 30%.

(6) Pentru parcelele cu alta functiune decét cea de locuire procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat
n interiorul parcelei este de 20%.
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ARTICOLUL 16 - TMPREIMUIRI

(1) Tmprejmuirea catre domeniul public va avea Tndltimea maxima de 1,5m, cu un soclu opac de maxim 0,6m
Tnaltime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn sau prefabricate, elemente verticale din
beton, zidarie cu goluri; zidarie cu panouri din lemn s.a.).

(2) Se interzic catre domeniul public gardurile Tnalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma
ghimpat&, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.

(3) Tmprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Noului Cod Civil cu
privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau semitransparente, cu inal{imi mai mici
de 1,8m.

(4) Nu se recomanda realizarea Tmprejmuirilor catre domeniul public, cu exceptia gardului viu, pentru

parcelele cu acces public.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) CBL - POTmaxim—45%

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Pentru parcele cu suprafata mai mica de 1000mp

CBL (P+2) ! : CUTmaxim—1,2
(2) Pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000mp
CBL (P+3) ! : CUTmaxim—1,6

(3) Tn cazul mansardelor, se considerd conventional, numai pentru calculul CUT, o suprafata egala cu 60% din
suprafata nivelului mansardei.

(4) Tn suprafata desfasurata calculatd pentru CUT maxim este inclusa si suprafata mansardelor.

(5) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la

maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia Tnstrainarii acestuia sau
a divizarii parcelelor.

CAPITOLUL XIV. IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
GENERALITATI:

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNEA DOMINANTA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

(1) Functiunea dominanta a zonei este cea tertiara (administratie, invatamant, ingrijirea sanatatii, asistenta
sociald, culturd, culte, dotari turistice si mixte etc). Numarul si dimensiunea acestor dotari se stabilesc in
functie de necesitatile functionale ale localitatii.

(2) Functiunile complementare ale zonei sunt cele de agrement.

(3) Tipuri de subzone functionale:
IS- Zona pentru institutii publice si servicii
ISp - Zona pentru institutii publice si servicii situata Tn interiorul zonei protejate

ARTICOLUL 2 - CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi
relevantin evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Este interzisa limitarea teritoriului
PUZ la terenul care genereaza P.U.Z.

- se vor include servitutile stabilite prin P.U.G.,, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise
din interventia care genereazd P.UZ.

- se vor include reglementarile P.U.G. pentru zonain cauza spre a fi preluate si detaliate de P.U.Z.

- obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate Tn mod obligatoriu In P.U.Z,
detaliate si reglementate.

(2) Pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau In zona de protectie a acestuia si
pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejatd, Intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia (p) se va solicita avizul MC. - DJ.C. (MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA JUDETEANA
DE CULTURA), cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 111 din prezentul RLU.
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(3) Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate Tn zone inundabile (r) se va solicita un aviz
de amplasament din partea AN. Apele Romane.

(4) Se interzice schimbarea in locuinte si alte functiuni decat cele prevazute in proiectul initial a destinatiei
spatiilor de la subsolul si demisolul cladirilor de locuit existente.

(5) Construirea a mai mult de doua constructii principale pe aceeasi parceld este conditionata de parcelarea
prealabila a terenului in cauza.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE
(1) Functiuni administrative
(2) Functiuni financiar-bancare
(3) Functiuni comerciale cu caracter intraurban
(4) Functiuni de cult
(5) Functiuni de cultura
(6) Functiuni de invatamant
(7) Functiuni de sanatate
(8) Functiuni sportive
(9) Functiuni de turism cu caracter intraurban
(10) Functiuni aferente infrastructurii de transport public
(11) Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate)
(12) Echipamente publice aferente zonelor de locuinte

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Se admitlocuinte de serviciuin conditiile stabilite de Legeanr. 114/1996 actualizata, si anume daca acestea
sunt exclusiv locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici,
acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

(2) Pentru institutiile de Tnvatamant se admit cladiri de cazare in sistem internat.

ARTICOLUL 5 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la articolul 1 si articolul 2.

(2) Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Parcelele trebuie sa aiba o deschidere catre drumul public (aliniament) de minim 12,0m.

(2) Tn cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie sa fie de minim 12,0m.

(3) Suntconstruibile parcelele care au o suprafatd minima de 500mp.

(4) Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau cvasiregulate, care
respecta concomitent urmatoarele conditionari:
- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea (deschiderea) acesteia;
- raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/3. Adancimea parcelei se
masoara pe linia mediatoare a aliniamentului acesteia.

(5) Parcelele noi care nuindeplinesc conditiile de construibilitate (altele decat cea referitoare la suprafatd) pot
deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.

(6) Parcelele care nu indeplinesc conditia de construibilitate referitoare la suprafata pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele Tnvecinate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau dupa caz de cel propus, in cazul arterelor
noi sau a largirii celor existente, se va realiza la distanta de minim 3,0m.

(2) Tn cazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate se gaseste calcanul unei cladiri viabile,
alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0m, pentru a nu evidentia un calcan. Aceste
distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.
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(3) Tn zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor NU se permite nici o
constructie cu exceptia Tmprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

(4) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

(1) Cladirile se vor amplasa, de reguld, in regim de construire discontinuu (izolate).

(2) Tn mod exceptional, daci pe o parceld vecind se gaseste calcanul unei constructii viabile, realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, calcanul fiind vizibil din spatiul public, cladirea
se poate amplasa Tn regim cuplat cu acest calcan. Tn situatia Tn care constructia existenta are un regim de
Tnaltime mai mic, se va prelua Tnaltimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii de minimum 3,0m. Se
interzice o diferentd mai mare de doua niveluri.

(3) Nueste permisa amplasarea constructiilor Tn regim nsiruit.

(4) Distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de jumatate din
Tnaltimea la cornisa / streasina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasta prevedere NU se aplica
limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.

(5) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de jumatate din Tnaltimea la cornisa /
streasind a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m.

(6) Distantele minime prevazute la aliniatul (4) se majoreaza la 5,0m n cazul in care parcela se invecineaza cu
o cladire avand functiunea de locuinta.

(7) Tn cazul parcelelor destinate constructiilor de cult, daci acestea se invecineaza cu parcele avand functiunea
de locuire, retragerile fata de limitele laterale sau de spate ale parcelei vor fi de minimum 10,0m.

(8) Tn cazul cladirilor dispuse in regim cuplat lungimea maxima a calcanelor este de 15,0m.

(9) Este interzisa cuplarea la calcan Tntre cladiri cu functiuni publice si cladiri cu functiuni tehnico-edilitare,
unitati de productie si de depozitare.

(10) Tn cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de servitutea zidului
comun si art. 612 din Noul Cod Civil.

(11) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face In conformitate cu
avizul unitatii teritoriale a L.S.U.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu media Tnaltimilor cladirilor,
masurate la cornisd sau atic in punctul cel mai Thalt, dar nu mai putin de 5,0m.

(2) Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau
spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la jumatate din Tnaltimea cladirii mai
Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5,0m.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea realizarii unui acces carosabil cu o latime
de min. 4,0m direct din drumul public.

(2) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a parcelei, prin
crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire.
prezentul regulament, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:
a. solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parceld, cu conditia pastrarii
necesarului minim de spatii de parcare pe a doua parceld, cf. prezentului regulament;
b. solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de parcare existente
sau Tn curs de realizare;

(3) Numarul minim al locurilor de parcare necesare se stabileste Tn functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform specificatiilor din cadrul prezentul regulament, H.G.R. nr. 525/1996 si Normativ
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme n localitdtile urbane, Indicativ P132-93.
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(4) Dacain interiorul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe functiuni, numarul total al locurilor de parcare
va fi calculat prin insumarea numarului de locuri de parcare necesare fiecarei functiuni in parte.

(5) Vafiincurajata amenajarea de spatii de parcare supraterane/subterane etajate acolo unde terenul permite.

ARTICOLUL 12 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane.

(2) Regimul de inaltime nu poate depasi configuratia: P+2 (parter + 2 etaj, 3N).

(3) Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, m&surati la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in punctul
cel mai Tnalt, nu va depasi 10,0m.

(4) Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurat& la coama acoperisului, in punctul cel mai fnalt, nu va depasi
12,0m.

(5) Fac exceptie elementele de signalistica, catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum,
antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.

(2) Fatadele vor fi tratate in mod egal.

(3) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa se Tnscrie in caracterul general al zonei, sa corespunda exigentelor
actuale tinand seama de arhitectura cladirilor din vecinatate, utilizand materiale de constructie durabile.

(4) Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordondndu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

(5) Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban modern.

(6) Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu
materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic
materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(7) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si
constructiilor anexe.

(8) Suprafata vitrata a cladirilor noi NU va depasi 50% din suprafata unei fatade.

(9) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de cel
al nivelurilor superioare.

(10) Sevor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea materialelor naturale.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice existente.

(2) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(3) Firidele de bransament vor fi integrate Tn imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
(4) Seinterzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme, etc., se Tnierbeaza sau se
planteaza.

(3) Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi publice.

(4) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari specifice:; terase,
spatii pentru repaus, etc.

(5) Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantatn interiorul parcelei este de 30%.

(6) Spatiul liber dintre cladire si aliniamentva fi plantat cu arbori in proportie de min. 25%.

ARTICOLUL 16 - TMPREIMUIRI

(1) Tn zonele cu acces public NU se admit imprejmuiri, cu exceptia gardului viu.

(2) Tmprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Noului Cod Civil cu
privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau semitransparente, cu inaltimi mai mici
de 1,80m.

(3) Se interzic gardurile Tnalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma ghimpata, precum si
folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.
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SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)
(1) Conform temei program cu recomandarea de a nu se depasi 60%.

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)

(1) Conformtemei program, fara a se depasi 2,0.

(2) Tn cazul mansardelor, se consider& conventional, numai pentru calculul CUT, o suprafata egala cu 60% din
suprafata nivelului mansardei.

(3) Tn suprafata desfasurata calculatd pentru CUT maxim este inclusa si suprafata mansardelor.

(4) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau
a divizarii parcelelor.

CAPITOLUL XV. Li - ZONA PENTRU LOCUINTE (LOCUIRE INDIVIDUALA TN CLADIRI DE
TNALTIME MICA) ’

GENERALITATI:

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNEA DOMINANTA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

(1) Functiunea dominanta a zonei:
- functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiald - locuire traditionald. Ea se defineste prin asocierea cu
activitati agricole si printr-un parcelar neregulat, dezvoltat organic, cuprinzand parcele de dimensiuni mari
destinate activitatilor agricole (cultura plantelor si cresterea animalelor domestice). Densitatea construirii
este mica, iar fondul construit de pe parcele se compune, in general, dintr-un corp de constructie principal
(cu un singur nivel suprateran) destinat locuirii, dispus in zona dinspre strada a parcelei, fara a respecta o
aliniere stricta si mai multe corpuri de constructie secundare (constructii anexe).

(2) Functiuni complementare:
- cazare turistica, alimentatie publica, locuire sezoniera, case de vacanta.
- comert de proximitate cu suprafatd redusa (maxim 25% din suprafata desfasurata totala a constructiilor
de pe teren).
- agricultura (desfasurata pe suprafete mici), constructii anexe (Li).
- servicii si echipamente tehnico - edilitare specifice locuirii.

(3) Tipuri de subzone functionale:
Li - Locuire individuald in cladiri de indltime mica (max. P+2, 3N), Hcornisa max. 10,0m
Lip - Locuire individuald Tn cladiri de indltime mica (max. P+2, 3N), Hcornisd max. 10m, situate Tn
interiorul zonei protejate

ARTICOLUL 2 - CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi
relevantin evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Este interzisa limitarea teritoriului
PUZ la terenul care genereaza P.U.Z.

- se vor include servitutile stabilite prin P.U.G,, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise
din interventia care genereaza P.U.Z.

- se vor include reglementarile P.U.G. pentru zonan cauza spre a fi preluate si detaliate de P.U.Z.

- obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate Tn mod obligatoriu in P.U.Z,
detaliate si reglementate.

(2) Pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau in zona de protectie a acestuia si
pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejatd, intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia (p) se va solicita avizul MC. - DJ.C. (MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA JUDETEANA
DE CULTURA), cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 111 din prezentul RLU.

(3) Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate Tn zone inundabile (r) se va solicita un aviz
de amplasament din partea AN. Apele Romane.

(4) Se interzice schimbarea in locuinte si alte functiuni decat cele prevazute in proiectul initial a destinatiei
spatiilor de la subsolul si demisolul cladirilor de locuit existente.
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(5) Construirea a mai mult de doua constructii principale pe aceeasi parceld este conditionata de parcelarea
prealabila a terenului n cauza.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE

(1) Locuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de vacanta tn constructii principale avand suprafata
construita la sol de maxim 250mp.

(2) Constructii anexe.

(3) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii.

(4) Parcaje la sol, supraterane si subterane.

(5) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de locuinte.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Functiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu conditia ca suprafata desfasurata
aferentd acestora sa reprezinte maximum 25% din suprafata construitd la sol (Sc) a constructiilor
principale de pe teren (exclusiv constructii anexe si constructii provizorii).

(2) Constructii aferente activitatilor agricole (cultivarea plantelor si cresterea animalelor), cu conditia
Tncadrarii in limitele cantitative destinate consumului propriu si micului comert.

(3) Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri pentru practicarea agroturismului.

(4) Schimbarea destinatiei apartamentelor / locuintelor, prin integrarea de activitati pentru servicii
specializate si profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 10 ore
pe zi (intre orele 08:00 si 18:00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, etc.

ARTICOLUL 5 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Showroom-uri in constructii special amenajate, spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si
vulcanizari auto, spalatorii auto si statii carburanti.

(2) Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate mai mare de 30 locuri.

(3) Cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement.

(4) Activitati de productie si manufactura, spatii de depozitare de orice naturd, depozitare in aer liber pe
platforme, sau depozitare de materiale toxice sau poluante.

(5) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural existent si conduc la
disparitia vegetatiei sau incomode prin traficul generat.

(6) Structuri de vanzare cu suprafata mica, medie si mare (centre comerciale si galerii comerciale de mari
dimensiuni - mall).

(7) Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice.

(8) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand
finisajul acestora.

(9) Platforme de precolectare a deseurilor urbane.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

. . Suprafata Aliniamentul / Deschiderea Adancimea
Regimul de construire AR L .
minima minima minima
Cladiri con.strwte in regim 250mp 12.0m 12.0m
izolat
Cladiri construite in regim 200mp 8.0m 12.0m

cuplat

(2) Suntexceptate de laindeplinirea conditiei de la aliniatul (1) parcelele al caror acces carosabil se realizeaza
la extremitatea unei strazi infundate (fundaturd) cu latimea minima de 4,0m.
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(3) Pentru parcelele descrise la aliniatul (2) dimensiunea minima a laturii pe care se efectueaza accesul
carosabil pe parcela trebuie sa fie 8,0m.

(4) Suntconstruibile parcelele care au o suprafatd minima de 250mp.

(5) Tn cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie sa fie de minim 10,0m.

(6) Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau cvasiregulate, care
respecta concomitent urmatoarele conditionari:
- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea (deschiderea) acesteia;
- raportul Tntre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/3.
Adancimea parcelei se masoara pe linia mediatoare a aliniamentului acesteia.

(7) Parcelele noi care nuindeplinesc conditiile de construibilitate (altele decat cea referitoare la suprafatd) pot
deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism de tip P.UD. /7 P.UZ

(8) Parcelele care nu indeplinesc conditia de construibilitate referitoare la suprafata pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate .

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul parcelelor
aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la distanta de minim 5,0m.

(2) n zonele cu parcelar constituit parcelele care NU se afla in bordura unei artere propuse spre largire sau
nou propuse amplasarea cladirilor fata de aliniament (alinierea) va respecta alinierea caracteristica strazii
/tronsonului de strada pe care este amplasata parcela Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga
lungime a alinierii cladirii.

(3) Tn cazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate se giseste calcanul unei cladiri viabile,
alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0m, pentru a nu evidentia un calcan.

(4) Constructiile se vor edifica integral in cadrul unei benzi de construibilitate cu adancimea de max. 50,0m
de la aliniament, cu respectarea conditiilor de la Art. 9.

(5) Tn parcelarile existente, se va prelua alinierea actuala a parcelarii.

(6) Tn cazul cladirilor insiruite, nu se admit pe parcelele de colt decat cladiri cu fatade perforate pe ambele
strazi.

(7) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi.

(8) Tn zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

(1) Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una dintre limitele de proprietate.

(2) Nueste permisa amplasarea constructiilor Tn regim Tnsiruit.

(3) Tn cazul in care adancimea parcelei este mai mare de 50,0m, toate constructiile se vor amplasa integral intr-
o banda de construibilitate cu adancimea de 50,0m, masurata de la aliniamentul parcelei.

(4) Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din materiale durabile
sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de limitele laterale ale parcelelor, noua cladire se va
amplasain regim de construire izolat.

(5) Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecind se gaseste calcanul unei constructii viabile,
realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, noua cladire se va amplasain regim
de construire cuplat alipindu-se la calcanul cl&dirii existente. Tn situatiain care constructia existenta are un
regim de Tnaltime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii de minim 3,0m.
Daca diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza in trepte.

(6) Daca pe ambele limite de proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii viabile, realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, noua cladire se va amplasain regim de construire
nsiruit alipindu-se la ambele calcane ale cladirilor existente. Tn situatia Tn care una dintre constructiile
existente are un regim de inaltime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii de
minim 3,0m.

(7) Distanta minima dintre constructia principala si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de
jumatate din Tnaltimea la cornisa / streasina a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasta prevedere nu
se aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.

(8) Distanta minima fatd de limita posterioara a parcelei va fi de 5,0m pentru constructia principala.

(9) Cladirile dispuse Tn regim cuplat vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 15,0m.
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ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maximum doua constructii principale distincte.

(2) Construirea a mai mult de doua constructii principale distincte pe aceeasi parceld este conditionatd de
Tntocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z (de parcelare) avizata si aprobata conform legii.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Parcelele avand functiunea de locuinta care au asigurat accesul prin servitute de trecere pe o singura
parceld cu acces la drumul public pot deveni construibile dupa aprobarea unei documentatii de urbanism
de tip PUD. 7/ PUZ

(2) Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din
drumul public.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca se
asigura realizarea acestora n interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire.
prezentul regulament, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:

a. solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parceld, cu conditia pastrarii
necesarului minim de spatii de parcare pe a doua parceld, cf. prezentului regulament;

b. solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de parcare existente
sau in curs de realizare.

(3) Numarul minim al locurilor de parcare necesare se stabileste Tn functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform specificatiilor din cadrul prezentul regulament, HG.R. nr. 525/1996 si Normativ
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitatile urbane, Indicativ P132-93.

(4) Dacaininteriorul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe functiuni, numarul total al locurilor de parcare
va fi calculat prin insumarea numarului de locuri de parcare necesare fiecarei functiuni Tn parte.

(5) Vafiincurajata amenajarea de spatii de parcare supraterane/subterane etajate acolo unde terenul permite.

ARTICOLUL 12 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maxima a constructiilor vafi de 10,0m lacorniséd/ streasina, echivalentul a 3 (trei) niveluri
supraterane - max. P+2, 3N.

(2) Se admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare, ci s& se Tnscrie Tn
volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade.

(3) Tnaltimea maxima admisibild a constructiilor, masurata in planul fatadei acestora, nu va depasi distanta
dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii.

(4) Daca inaltimea constructiilor noi, masurata in planul fatadei acestora, este egala sau depaseste distanta
dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii, initiatorul D.T.A.C. va elabora un studiu
de insorire.

(5) Tn cazul regimului de construire cuplat se admit depasiri de 1,0 - 2,0m numai pentru alinierea la cornisa
cladirilor Tnvecinate.

(6) n situatia Tn care constructia este alipiti pe limita de proprietate unei constructii viabile, realizata din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu un regim de Tnaltime mai mic, se va prelua
Tnaltimea acestei cladiri pe o lungime de minim 3,0m. Daca diferenta este mai mare de doua niveluri
racordarea se va realiza in trepte.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.

(2) Se recomanda utilizarea materialelor naturale.

(3) Seinterzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina pe suprafete mari, placaje de fatada din
materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele
stralucitoare etc). Se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(4) Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in
nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate Tn evidenta disonanta cu caracterul zonei.

(5) Pentru acoperire se recomanda utilizarea de tigla, olane sau tabla. Se interzice folosirea azbocimentului si
atablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si constructiilor anexe.
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(6) Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a
registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj.

(7) Seinterzice realizarea unor mansarde false.

(8) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii suplimentare.

(9) La constructiile existente, Tn urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate finisajele si elementele
decorative stabilite in proiectul initial (materiale de constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.),
daca nu exista specificatii tehnice ulterioare acestuia.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor menajere:
a. autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau
propuse, se va face numai cu avizul furnizorului de utilitati sau cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice;
b. se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate Tn reteaua publica de canalizare, la
nivel de parcela. Tn acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in
sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, In
vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural;
c. fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

(2) Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente:
a autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica;
b. costurile lucrarilor de racordare si de bransare la reteaua edilitarda publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) Realizarea de retele edilitare:
a. retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune), precum si cele noi vor fi
reamplasate/amplasate in subteran;
b. retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran;
c. extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori
regimul retelei, sunt grevate de o servitute public, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste
retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate
dovedi un interes. Investitorul care arealizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea
de arefuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de
a obtine o plata (compensatie) proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista o
prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se Tnierbeaza sau
planteaza.

(3) Suprafetele agricole din intravilan (din interiorul parcelelor) pot fi destinate culturilor cerealiere,
legumiculturii, viticulturii, pomiculturii etc. Este, de asemenea, admisa cresterea animalelor domestice, n
scopul consumului propriu al produselor de origine animala sau al micului comert.

(4) Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantatin interiorul parcelei este de 30%.

ARTICOLUL 16 - IMPREIMUIRI

(1) Tmprejmuirea catre domeniul public va avea Tnaltimea maxima de 2,0m, cu un soclu opac de maxim 0,6m
Tnaltime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn sau prefabricate, elemente verticale din
beton, zidarie cu goluri; zidarie cu panouri din lemn s.a.).

(2) Se interzic catre domeniul public gardurile Tnalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.

(3) Tmprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Noului Cod Civil cu
privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau semitransparente, cu inal{imi mai mici
de 2,0m.
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(4) Nu se recomanda realizarea imprejmuirilor catre domeniul public, cu exceptia gardului viu, pentru
parcelele cu acces public.

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE ATERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Li+Lip :POT maxim = 45% pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 200 - 500m p, fara a se
depasi o suprafata construita la sol (Sc) a corpurilor de cladire principale de 200mp.

(2) Li+Lip :POT maxim = 35% pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 501 - 1000m p, fara a se
depasi o suprafata construita la sol (Sc) a corpurilor de cladire principale de 200mp.

(3) vi+Lip :POT maxim = 25% pPentru parcelele cu suprafata peste 1000m p, fara a se depasi o suprafata
construita la sol (Sc) a corpurilor de cladire principale de 200mp.

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)

(1) Li+Lip :CUT maxim= 1,35 pentruparcelelecu suprafata cuprinsda intre 200 -500m p .
(2) Li+Lip :CUT maxim= 1,05 pentruparcelelecu suprafata cuprinsd intre 501 -1000m p .
(3) Li+Lip :CUT maxim= 0,75 pentru parcelele cu suprafata peste 1000m p.

(4) Tn cazul mansardelor, se considera conventional, numai pentru calculul CUT, o suprafati egala cu 60% din
suprafata nivelului mansardei.

(5) Tn suprafata desfisurata calculatd pentru CUT maxim este inclusa si suprafata mansardelor.

(6) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia Tnstrainarii acestuia sau
a divizarii parcelelor.

CAPITOLUL XVI. RLi - ZONA DE URBANIZARE-RESTRUCTURARE / LOCUINTE CU REGIM
REDUS DE TNALTIME / EXTINDERI DE INTRAVILAN

GENERALITATI:

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNEA DOMINANTA,FUNCTIUNICOMPLEMENTARE

(1) Functiunea dominanta a zonei:
- functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiala - locuire traditionald. Ea se defineste prin asocierea cu
activitati agricole si printr-un parcelar neregulat, dezvoltat organic, cuprinzand parcele de dimensiuni mari
destinate activitatilor agricole (cultura plantelor si cresterea animalelor domestice). Densitatea construirii
este mica, iar fondul construit de pe parcele se compune, in general, dintr-un corp de constructie principal
(cu un singur nivel suprateran) destinat locuirii, dispus Tn zona dinspre strada a parcelei, fara a respecta o
aliniere stricta si mai multe corpuri de constructie secundare (constructii anexe).

(2) Functiuni complementare:
- cazare turisticd, alimentatie publicd, locuire sezonierd, case de vacanta.
- comert de proximitate cu suprafata redusa (maxim 25% din suprafata desfasurata totala a constructiilor
de pe teren).
- agricultura (desfasurata pe suprafete mici), constructii anexe (Li).
- servicii si echipamente tehnico - edilitare specifice locuirii.

(3) Tipuri de subzone functionale:

RLi-Locuire individuald in cladiride fnaltime mica (max.P+2,3N), Hcornisa max. 10,0m

ARTICOLUL 2 - CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile aterenurilor, cu exceptia autorizatiilor
privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.

(2) Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin P.U.Z aprobat conform legii si va include Tn mod
obligatoriu:
- asigurarea drumurilor publice de acces;
- asigurarea echiparii edilitare;
- asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin P.U.G. si/sau P.U.Z.
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(3) Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor
publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice Tn domeniul
public.

(4) Tn cazul in care suntindeplinite conditiile stabilite la aliniatul 2 nu mai este necesar intocmirea unui P.U.Z.

(5) Pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau in zona de protectie a acestuia si
pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejatd, intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia (p) se va solicita avizul MC. - DJ.C. (MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA JUDETEANA
DE CULTURA), cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 111 din prezentul RLU.

(6) Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate Tn zone inundabile (r) se va solicita un aviz
de amplasament din partea AN. Apele Romane.

(7) Construirea a mai mult de doua constructii principale pe aceeasi parcela este conditionata de parcelarea
prealabila a terenului in cauza.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE

(1) Locuinte individuale.

(2) Garaje si parcaje aferente locuintelor.

(3) Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
(4) Retele de echipare edilitara.

(5) Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
(6) Cai de acces carosabile si pietonale.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Servicii aferente functiunii de locuire: comert alimentar si/sau nealimentar, cabinete medicale individuale,
cabinete de medicind veterinard, cabinete individuale de avocaturd si asistentd juridicd, cabinete
individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta,
ateliere de arta si design, studiouri fortografice, laboratoare individuale de tehnica dentara, ateliere
individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tAmplarie sau alte activitati manufacturiere
negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari, saloane de intretinere corporala (frizerie,
coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar), servicii de servire a locuirii (curatatorie de haine, atelier
individual de reparatii Tncaltaminte), prestate Tn special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizualg;

- activitatea sa se desfasoare numai Tn interiorul cladirii;

- sase asigure 1-2 locuri de parcare n interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

(2) Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform
Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii,
indicativ NP01197;

- elaborarea unui PUD pentru organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni.

ARTICOLUL 5 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Suntinterzise orice utilizari, altele decéat cele admise la articolul 1 si articolul 2.

(2) Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

(3) Suntinterzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente.

(4) Sunt interzise functiunile industriale si agro-zootehnice. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu
poate fi modificata prin P.U.Z.
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Seconsidera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
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. . Suprafata Aliniamentul / Deschiderea Adancimea
Regimul de construire AR S L
minima minima minima
Cladiri construite in regim
: 250m p 12,0m 12,0m
izolat
Cladiri construite in regim
200m p 8,0m 12,0m

cuplat

(2) Suntexceptate de laindeplinirea conditiei de la aliniatul (1) parcelele al caror acces carosabil se realizeaza
la extremitatea unei strazi infundate (fundatura) cu latimea minima de 4,0m.

(3) Pentru parcelele descrise la aliniatul (2) dimensiunea minima a laturii pe care se efectueaza accesul
carosabil pe parcela trebuie sa fie 8,0m.

(4) Tn cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie sa fie de minim 10,0m.

(5) Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau cvasiregulate, care
respecta concomitent urmatoarele conditionari:
a) adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea (deschiderea) acesteia;
b) raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/3.
Adancimea parcelei se masoara pe linia mediatoare a aliniamentului acesteia.

(6) Parcelele noi care nuindeplinesc conditiile de construibilitate (altele decat cea referitoare la suprafatd) pot
deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism de tip P.UD. /7 P.UZ

(7) Parcelele care nu indeplinesc conditia de construibilitate referitoare la suprafata pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate .

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fatd de cel propus in cazul parcelelor
limitrofe arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la distanta de minim 5,0m.

(2) Tn zonele cu parcelar constituit parcelele care NU sunt limitrofe unei artere propuse spre largire sau nou
propuse amplasarea cladirilor fata de aliniament (alinierea) va respecta alinierea caracteristica strazii /
tronsonului de strada pe care este amplasata parcela. Aceste distante trebuie sa se pastreze pe Tntreaga
lungime a alinierii cladirii.

(3) Tn cazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate se giseste calcanul unei cladiri viabile,
alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0m, pentru a nu evidentia un calcan.

(4) Constructiile se vor edifica integral in cadrul unei benzi de construibilitate cu adancimea de max. 50,0m
de la aliniament, cu respectarea conditiilor de la articolului 9.

(5) Tn parcelarile existente, se va prelua alinierea actuala a parcelarii.

(6) La intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi.

(7) Tn zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia Tmprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

(1) Ciladirile in regim izolat se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelei cu o distanta minima egala
cu jumatatea Tnaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai
putin decat 3,0m.

(2) Cladirile in regim cuplat se vor retrage de la una dintre limitele laterale ale parcelei cu o distantd minima
egala cu jumatatea Tnaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai Tnalt, dar nu
mai putin decat 3,0m.

(3) Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o
distantd minima egald cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decéat 5,0m.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maximum doua constructii principale distincte.
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(2) Distanta dintre doua constructii situate pe aceeasi parcela va fi egala cu Tnaltimea cladirii celei mai Tnalte,
masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai Tnalt; distanta se poate reduce la jumatate, dar
nu la mai putin de 4,0m, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

(3) Construirea a mai mult de doua constructii principale distincte pe aceeasi parceld este conditionatd de
Tntocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z (de parcelare) avizata si aprobata conform legii.

(4) Tntoate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendii si de alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Accese carosabile:
a autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces direct la
drumurile publice. Configuratia acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.
b. Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute mai
sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
¢. numarul si configuratia acceselor prevazute anterior se determina conform HGR. nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentul General de Urbanism.
d. orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul drumului public.
e. se va asigura accesul pe parcela al autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere, acolo unde
acest lucru nu este posibil se va asigura un spatiu de stationare astfel incat sa nu fie stanjenita circulatia
publica.

(2) Accese pietonale:
a. autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
b. Tn sensul prezentului regulament, prin accese pietonale se Tntelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
c. accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

(3) Se recomanda realizarea strazilor de folosinta locald in regim de alei rezidentiale, cu masuri fizice de
restrictionare a vitezei si sisteme de sensuri unice Tn vederea descurajarii traficului de tranzit.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire.
prezentul regulament, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:

a. solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parceld, cu conditia pastrarii
necesarului minim de spatii de parcare pe a doua parceld, cf. prezentului regulament;

b. solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de parcare existente
sau Tn curs de realizare;

(3) Numarul minim al locurilor de parcare necesare se stabileste Tn functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform specificatiilor din cadrul prezentul regulament, HG.R. nr. 525/1996 si Normativ
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitatile urbane, Indicativ P132-93.

(4) Dacaininteriorul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe functiuni, numarul total al locurilor de parcare
va fi calculat prin insumarea numarului de locuri de parcare necesare fiecarei functiuni in parte.

(5) Vafiincurajata amenajarea de spatii de parcare supraterane/subterane etajate acolo unde terenul permite.

ARTICOLUL 12 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Regimul de Tnaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane - max. P+2, 3N (10,0 m la cornisa /
streasind).

(2) Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel retras. Regimul de inal{ime nu poate depasi nici una
dintre urmatoarele configuratii: S+P+2+M, S+P+2+R, S+D+P+1+M, S+D+P+1+R (semnificatiile
prescurtarilor: S - subsol, D- demisol, P - parter, M- mansarda, R - nivel retras).
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(3) Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
n punctul cel mai nalt, nu va depasi 10,0m.

(4) Tnaltimea maxim& admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, n
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0m.

(5) Tnaltimea maxima admisibild a constructiilor, masurata in planul fatadei acestora, nu va depasi distanta
dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii.

(6) Daca inaltimea constructiilor noi, masurata in planul fatadei acestora, este egala sau depaseste distanta
dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii, initiatorul D.T.AC. va elabora un studiu
de insorire.

(7) Tn cazul regimului de construire cuplat se admit depésiri de 1,0 sau 2,0m numai pentru alinierea la cornisa
cladirilor Tnvecinate.

(8) Tn situatia Tn care constructia este alipitd pe limita de proprietate unei constructii viabile, realizata din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu un regim de naltime mai mic, se va prelua
Tnaltimea acestei cladiri pe o lungime de minim 3,0m. Daca diferenta este mai mare de doua niveluri
racordarea se va realiza in trepte.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
reglementarilor cuprinse in prezentul regulament sau prevederilor Art. 32 al Regulamentului General de
Urbanism.

(2) Volumele se vor armoniza cu caracterul si destinatia zonei si cu vecinatatile imediate. Arhitectura cladirilor
va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

(3) Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se aflan relatii de co-vizibilitate.

(4) Serecomanda materiale usoare, naturale, tratate sa reziste la conditiile de clima.

(5) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

(6) Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului, precum si utilizarea
materialelor stralucitoare. Se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(7) Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora Tn nuante deschise
pastelate, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor aflate Tn evidenta disonanta
cu caracterul zonei.

(8) Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonédndu-se unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din zona.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor menajere:
a autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau
propuse, se va face numai cu avizul furnizorului de utilitati sau cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice;
b. se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate Tn reteaua publica de canalizare, la
nivel de parcela. Tn acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in
sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, In
vederea asigurdrii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural;
c. fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

(2) Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:
a. autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electricg;
b. costurile lucrarilor de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) Realizarea de retele edilitare:
a. retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune), precum si cele noi vor fi
ream plasate/am plasate Tn subteran;
b. retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran;
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¢. extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori
regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste
retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate
dovedi un interes. Investitorul care arealizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea
de arefuza racordarea unor noi utilizatori, Tn limita capacitatii retelei, fiind Tnsa recunoscut dreptul sau de
a obtine o plata (compensatie) proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista o
prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1)

(2)

Spatii publice:

a. amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente sau noi se vor face pe baza unor proiecte tehnice
de specialitate peisagistica;

b. vegetatia inalta matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata parcelelor;

¢. mobilierul urban amplasatin spatiile publice, se va subordonanda unui concept coerent pentru imaginea
urbana afintregii localitati.

Spatii private:

a. terenul liber ramas in afara circulatiilor auto, parcajelor si circulatiilor pietonale va fi plantat cu 1
arbore/100 mp;

b. pe suprafata parcelei vor exista amenajari pentru spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative;
c. spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat;

d. se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accese;

e.n spatiile publice si in spatiile private, pe domeniul public, cat si pe proprietati private sunt premise:

- amplasarea panourilor publicitare

- constructii si instalatii demontabile pentru functiuni comerciale si de alimentatie publica realizate numai
cu ocazia unor evenimente culturale, sportive, targuri, expozitii

- corturi cu caracter provizoriu numai cu ocazia unor evenimente

- amenajari pentru alimentatie publicd numai cu ocazia unor evenimente

- organizari de evenimente Tn perioada sezonului estival

ARTICOLUL 16 - TMPREIMUIRI

(1)

(2)
(3)

(4)

Tmprejmuirea catre domeniul public va avea Tnaltimea maximéa de 2,0m, cu un soclu opac de maxim 0,6m
Tnaltime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn sau prefabricate, elemente verticale din
beton, zidarie cu goluri; zidarie cu panouri din lemn s.a.).

Se interzic catre domeniul public gardurile Tnalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma
ghimpat&, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.

Tmprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Noului Cod Civil cu
privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau semitransparente, cu inal{imi mai mici
de 2,0m.

Nu se recomanda realizarea Tmprejmuirilor catre domeniul public, cu exceptia gardului viu, pentru
parcelele cu acces public.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1)

Se admite un POT maxim de 35%.

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)

Se admite un CUT maxim de 1,05.
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CAPITOLUL XVII. Lc - ZONA PENTRU LOCUINTE (LOCUIRE COLECTIVA IN CLADIRI CU
REGIM DE INALTIME MEDIE P+4E, 5N, Hmax = 18,0m)

GENERALITATI:

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNEA DOMINANTA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

(1) Tn aceaste subzone locuirea se desfasoard in constructii existente de apartamente de tndltime medie (P+3-
4, 4AN-5N), Hmax cornisa=18,0m. Aceste constructii se gasesc fie grupate Tn ansambluri fie izolat.

(2) Functiunea dominanta a zonei:
Locuirea colectiva.

(3) Functiuni complementare:
Comert de proximitate cu suprafata redusa.
Echipamente publice edilitare aferente locuirii

(4) Tipuri de subzone functionale:
Lc - Locuinte colectiva si functiuni complementare Tn cladiri cu Tnaltime medie (max. P+4, 5N), Hcornisa
max. =18,0m
Lcp - Locuinte colective si functiuni complementare n cladiri cu Tndltime medie (max. P+4, 5N), Hcornisa
max. = 18,0m, situate in interiorul zonei protejate

ARTICOLUL 2 - CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi
relevantin evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Este interzisa limitarea teritoriului
PUZ la terenul care genereaza P.U.Z.

- se vor include servitutile stabilite prin P.U.G,, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise
din interventia care genereaza P.U.Z.

- se vor include reglementarile P.U.G. pentru zonain cauza spre a fi preluate si detaliate de P.UZ.

- obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate Tn mod obligatoriu in P.U.Z,
detaliate si reglementate.

(2) Pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau in zona de protectie a acestuia si
pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejatd, intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia (p) se va solicita avizul MC. - DJ.C. (MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA JUDETEANA
DE CULTURA), cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 111 din prezentul RLU.

(3) Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate Tn zone inundabile (r) se va solicita un aviz
de amplasament din partea AN. Apele Romane.

(4) Se interzice schimbarea in locuinte si alte functiuni decat cele prevazute in proiectul initial a destinatiei
spatiilor de la subsolul si demisolul cladirilor de locuit existente.

Construirea a mai mult de doua constructii principale pe aceeasi parceld este conditionata de parcelarea

prealabila a terenului in cauza.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE

(1) Locuinte colective.

(2) Amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale, parcaje, spatii plantate, locuiri de joaca
pentru copii, amenajari de sport pentru tineret.

(3) Tn spatiile comerciale, previzute prin proiectul initial, situate la nivelurile inferioare ale cladirilor pot fi
amenajate: sedii de companii si firme, galerii comerciale, comert specializat, showroom-uri, servicii de
interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, servicii financiar-bancare si de asigurari,
spatii pentru expozitii (altele decat showroom), alimentatie publica.

(4) Dotari aferente echiparii tehnico-edilitare, dimensionate pentru deservirea zonelor de locuinte.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Schimbarea destinatiei apartamentelor/locuintelor prin integrarea de activitati pentru servicii specializate
si profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 10 ore pe zi (intre
orele 08:00 si 18:00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, agentii imobiliare, etc si cu
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conditia ca activitatile sa se desfasoare pe domeniul privat si in interiorul spatiului caruia i s-a schimbat
destinatia.

ARTICOLUL 5 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Schimbarea destinatiei apartamentelor/locuintelor de la parterul cladirilor in spatii comerciale de
proximitate, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri
foto, case de schimb valutar, alimentatie publica.

(2) Conversia apartamentelor existente din cladirile colective in alte functiuni cu exceptia celor specificate la
Art. 3 sau schimbarea destinatiei subsolurilor tehnice din locuintele colective pentru amenajare de locuinte,
birouri etc.

(3) Jocuri de noroc/electronice, cazinouri.

(4) Showroom-uri in constructii special amenajate, spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si
vulcanizari auto, spalatorii auto si statii carburanti.

(5) Structuri de cazare.

(6) Activitati de productie si manufactura, ateliere de intretinre si reparatii, spatii de depozitare de orice natura,
depozitare n aer liber pe platforme, sau depozitare de materiale toxice sau poluante, sctivitati poluante de
orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei sau
incomode prin traficul generat.

(7) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor HG. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major In care sunt implicate substante periculoase.

(8) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand
finisajul acestora.

(9) Platforme de precolectare a deseurilor urbane.

(10)  Constructii provizorii de orice natura.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Se considera construibile parcelele care Tndeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(a) sa aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egalda cu 20 m
(c) adancimea sa fie de mai mare sau egala cu 20 m
(d) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 600 mp
(e) sa aiba forma regulata
(2) Se admit operatiuni de comasare / divizare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa respecte
conditiile de construibilitate enuntate mai sus.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Cladirile se vor amplasain retragere fata de aliniamentul existent sau rezultat in urma unor operatiuni de
realiniere, n front discontinu, dupa cum urmeaza:
(a) in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin trei parcele
alaturate si Tnvecinate pe acelasi front cu parcela in cauzad), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate.
(b) in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3,0m si cu cel mult6,0m de la
aliniament.
(c) pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

(1) Deregulaimobilele se vor amplasain sistem deschis, izolat.

(2) Tn cazul existentei unui calcan vecin, apartindnd unei cladiri conforme reglementarilor zonei, noua
constructie se va alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si / sau
provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economica sau de alta natura), de pe parcelele
vecine.

(3) Cladirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la limita laterala a parcelei opuse celei ce include un calcan cu
o distantda minima egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in
punctul cel mai Tnalt, dar cu nu mai putin decat 5,0m.
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(4) Tn cazul construirii in sistem izolat se va asigura retragerea reglementatd mai sus pe ambele laturi ale
parcelei. Cladirile se vor dispune numai Tn interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului avand
adéncimea egala cu 25,0m.

(5) Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egald cu inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 10,0m.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu:
(a) Tnaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decéat
9,0m in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de Tnvecinare camere de locuit
(b) jumatate din Tnaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 6,0m in cazul Tn care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de invecinare
camere de locuit.

(2) Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurarii la fiecare cornisa sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE
publice, Tn mod direct.

(2) Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. O parcela va dispune
de un singur acces carosabil, cu latimea de maximum 6 m.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

(4) Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
Tmbracamintilor permeabile.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor pe parceld se va organiza de regula in garaje colective subterane.

(2) Daca se organizeaza parcaje la sol, suprafata ocupatd de acestea (locurile de stationare si spatiile de
manevra) se va scadea din suprafata de referinta pentru calculul POT si CUT.

(3) Dispunerea pe parcela se va conforma normelor sanitare in vigoare.

(4) Parcajele / garajele se vor amplasa la distante de maximum 150 m fatd de cea mai Tndepartata locuinta
deservita.

(5) Tn cazul amplasarii pachetelor de parcaje la sol distanta de la acestea pana la cea mai apropiata fereastra a
unui spatiu de locuit va fi de minimum 10 m.

(6) Necesarul de parcaje:
a) un loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mica de 100 mp
b) doua locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mare de 100 mp
¢) atunci cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

ARTICOLUL 12 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) Cladirile se vor nscrie Tntr-o Tnaltime maxima la cornisa de 18,0m, masurata de la nivelul trotuarului.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (H.G. nr. 52571996, Art. 32).

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisd (H.G. nr. 525/1996, Art. 32).

(3) Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului - locuire. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrat,
specifica programului arhitectural.

(4) Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa.

(5) Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

(6) Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei.
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ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor menajere:
a autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau
propuse, se va face numai cu avizul furnizorului de utilitati sau cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice;
b. se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate Tn reteaua publica de canalizare, la
nivel de parcela. Tn acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in
sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, In
vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural;
c. fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.
(2) Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:
a. autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica;
b. costurile lucrarilor de racordare si de bransare la reteaua edilitarda publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.
(3) Realizarea de retele edilitare:
a retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune), precum si cele noi vor fi
reamplasate/amplasate in subteran;
b. retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran;
c. extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori
regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste
retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi
un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza
racordarea unor noi utilizatori, Tn limita capacitatii retelei, fiind Tnsa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata
(compensatie) proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista o prevedere contrara,
ori lucrarea nu devine proprietate publica.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential in cazul in care terenul nu e parcelat, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minimum 30% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
Tnalta).

(2) Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fata de strada (gradina de fatada), minim 60% din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

(3) Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

(4) Tn interiorul cvartalelor/intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de
spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse
(subteran, semiingropat) astfel Tncat acoperisul acestora sa fie integrat la nivelul solului pe minimum doua
laturi si sa fie destinat folosintelor anterior mentionate.

ARTICOLUL 16 - TMPREIMUIRI

(1) Tmprejmuirea catre domeniul public va avea Tnaltimea maxima de 2,0m, cu un soclu opac de maxim 0,6m
Tnaltime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn sau prefabricate, elemente verticale din
beton, zidarie cu goluri; zidarie cu panouri din lemn s.a.).

(2) Se interzic catre domeniul public gardurile Tnalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.

(3) Tmprejmuirea construita pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noului Cod Civil cu
privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente sau semitransparente, cu inal{imi mai mici
de 2,0m.

(4) Nu se recomanda realizarea imprejmuirilor catre domeniul public, cu exceptia gardului viu, pentru
parcelele cu acces public.
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SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Lc+Lcp : POT maxim =40% pentru constructii cu maxim P+3, 4N
(2) Lc+Lcp : POT maxim = 30% pentru constructii cu maxim P+4, 5N

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Lc+Lcp : CUT maxim = 1,6 pentru constructii cu maxim P+3, 4N
(2) Lc+Lcp : CUT maxim = 1,5 pentru constructii cu maxim P+4, 5N

CAPITOLUL XVIII. ID - ZONA ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL
(INCLUSIV URBANIZARE)

GENERALITATI:

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNEA DOMINANTA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(1) Functiunea dominanta a zonei:
- activitati de productie, depozitare, distributie si manufactura
(2) Functiuni complementare:
- servicii si administratie;
- spatii plantate si amenajate;
- parcaje la sol, supraterane si subterane.
(3) Tipuri de subzone functionale:
ID- Zond activitati economice cu caracter industrial
IDp - Zona activitati economice cu caracter industrial situata in interiorul zonei protejate

ARTICOLUL 2 - CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatiilor
privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.

(2) Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin P.U.Z aprobat conform legii si va include in mod
obligatoriu:

- asigurarea drumurilor publice de acces;
- asigurarea echiparii edilitare;
- asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin P.U.G. si/sau P.U.Z.

(3) Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor
publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice Tn domeniul
public.

(4) Tn cazul in care suntindeplinite conditiile stabilite la aliniatul 2 nu mai este necesar intocmirea unui P.U.Z.

(5) Pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau In zona de protectie a acestuia si
pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejatd, intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia (p) se va solicita avizul MC. - DJ.C. (MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA JUDETEANA
DE CULTURA), cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 111 din prezentul RLU.

(6) Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate in zone inundabile (r) se va solicita un aviz
de amplasament din partea AN. Apele Romane.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE
(1) Functiuni industriale.

(2) Retele de echipare edilitara.

(3) Cai de acces carosabile si pietonale.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Nusunt.
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ARTICOLUL 5 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la articolul 1 si articolul 2.

(2) Este interzisa construirea de locuinte sau conversia functionald a unitatilor industriale pentru construirea
de locuinte. Aceasta reglementare este definitiva si nu poate fi modificata prin PUZ

(3) Sunt interzise lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

(4) Suntinterzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Parcelele vor avea dimensiuni minime de 3000mp si front la strada de minim 50,0m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10,0m.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

(1) Cladirile se vor retrage fatda de limitele laterale ale parcelelor cu o distantda minima egala cu jumatatea
Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5,0m.

(2) Cladirile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantda minima egala cu jumatatea
Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5,0m.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din Tnadltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5,0m.

(2) Sevor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Accese carosabile:
a. autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces direct la
drumurile publice. Configuratia acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.
b.Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor prevazute mai
sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
¢. numarul si configuratia acceselor prevazute anterior se determina conform HGR. nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentul General de Urbanism.
d. orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul drumului public.
e. se va asigura accesul pe parcela al autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere, acolo unde
acest lucru nu este posibil se va asigura un spatiu de stationare astfel Tncat sa nu fie stanjenita circulatia
publica.

(2) Accese pietonale:
a. autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivitimportantei si destinatiei constructiei.
b. Tn sensul prezentului regulament, prin accese pietonale se Tntelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
c. accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire.
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prezentul regulament, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:

a. solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parceld, cu conditia pastrarii
necesarului minim de spatii de parcare pe a doua parceld, cf. prezentului regulament;

b. solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de parcare existente
sau Tn curs de realizare;

(3) Numarul minim al locurilor de parcare necesare se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform specificatiilor din cadrul prezentul regulament, HG.R. nr. 525/1996 si Normativ
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme Tn localitatile urbane, Indicativ P132-93.

(4) Dacain interiorul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe functiuni, numarul total al locurilor de parcare
va fi calculat prin Tnsumarea numarului de locuri de parcare necesare fiecarei functiuni in parte. Va fi
Tncurajatd amenajarea de spatii de parcare supraterane/subterane etajate acolo unde terenul permite.

ARTICOLUL 12 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane.

(2) Regimul de Tnaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+3 sau S+D+P+2
(semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D- demisol, P - parter).

(3) Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, m&surati la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in punctul
cel mai Tnalt, nu va depasi 16,0m.

(4) Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, m&surata la coama acoperisului, in punctul cel mai fnalt, nu va depasi
20,0m.

(5) Fac exceptie elementele de signalistica, catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum,
antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.

ARTICOLUL 14 - CONDITIHI DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor menajere:
a. autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau
propuse, se va face numai cu avizul furnizorului de utilitati sau cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice;
b. se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate Tn reteaua publica de canalizare, la
nivel de parcela. Tn acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare localad in
sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, n
vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural;
c. fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

(2) Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:
a. autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica;
b. costurile lucrarilor de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) Realizarea de retele edilitare:
a. retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune), precum si cele noi vor fi
reamplasate/amplasate in subteran;
b. retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran;
c. extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori
regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste
retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate
dovedi un interes. Investitorul care arealizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea
de arefuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de
a obtine o plata (compensatie) proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista o
prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica.

74



Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Socodor, judetul Arad

Volumul Il - Regulament Local de Urbanism

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

(1) Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie Tn proportie minima de 25% din
suprafata parcelei (cf. HG. nr. 525/1996).

(2) Spatiile verzi pot fi comasate la nivelul unui grup de parcele sub forma de scuaruri plantate, locuri de odihna
sau terenuri de sport pentru cei care Tsi desfasoara activitatea Tn zona. Nu pot fi considerate spatii verzi
parcajele la sol.

(3) Suprafata minima a spatiilor verzi poate fi redusa la 20% din suprafata parcelei, cu conditia asigurarii, prin
tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de urbanizare din
proximitate avand prin PUG destinatia zone verzi (V1 sau V2). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului
public.

(4) Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie si inalta in
proportie minima de 50% din suprafata.

(5) Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

(6) Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

(7) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare. Se recomanda realizarea
Tnvelitorilor carosabile din zona parcajelor la sol din dale Tnierbate.

ARTICOLUL 16 - TMPREIMUIRI

(1) Parcelele vor fi iTmprejmuite pe toate laturile.

(2) Nueste permisa executarea spre strada aimprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice sau
din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat cu
mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

(3) Stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor alaturate,

(4) Portile se vor armoniza cu Tmprejmuirea.

(5) Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

(6) Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice Tnainte
de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice

(7) Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu tnaltimi de minim 2,0m din care un soclu de 0,6m, si vor
fi dublate cu un gard viu. Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomandad dublarea spre
interior la 2,5m distantd, cu un al doilea gard transparent de 2,5m inaltime, Intre cele doua garduri fiind
plantati arbori si arbusti.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Se admite un POT maxim de 70%.

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Se admite un CUT maxim de 2,4.

CAPITOLUL XIX. Al - ZONA UNITATI AGRICOLE

GENERALITATI:

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNEA DOMINANTA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(1) Functiunea dominanta a zonei:

- activitati de productie agricola, depozitareagricold, crestere a animalelor
(2) Functiuni complementare:

- servicii si administratie;

- spatii plantate si amenajate;

- parcaje la sol, supraterane si subterane.
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(3) Tipuri de subzone functionale:
Al - Zona unitati agricole

ARTICOLUL 2 - CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile aterenurilor, cu exceptia autorizatiilor
privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.

(2) Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin P.U.Z aprobat conform legii si va include Tn mod
obligatoriu:

- asigurarea drumurilor publice de acces;
- asigurarea echiparii edilitare;
- asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin P.U.G. si/sau P.U.Z.

(3) Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor
publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice Tn domeniul
public.

(4) Tn cazul in care suntindeplinite conditiile stabilite la aliniatul 2 nu mai este necesar intocmirea unui P.U.Z.

(5) Pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau In zona de protectie a acestuia si
pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejatd, Intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia (p) se va solicita avizul MC. - DJ.C. (MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA JUDETEANA
DE CULTURA), cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 111 din prezentul RLU.

(6) Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate Tn zone inundabile (r) se va solicita un aviz
de amplasament din partea AN. Apele Romane.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE
(1) Functiuni agricole, cu exceptia unitatilor zootehnice:
a exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezit, cultivarea
vitei de vie, pasuni, fanete, solarii, rasadnite;
b. pepiniere viticole, pepiniere pomicole;
¢. plantatii de hamei si duzi;
d. cultivarea plantelor cu folosintd industriala sau farmaceutica;
€. amenajari piscicole;
f. constructii zootehnice, cu respectarea distantelor de protectie conform O.MS. nr. 994 / 2018;
g. statiune de cercetare agricolg;
h. depozitarea produselor agricole;
i. lucrari si amenajari de Tmbunatatiri funciare;
j. drumuri de exploatare agricolg;
k. anexe destinate personalului, exclus locuinte.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Se vor permite activitatile agricole sau productive, de depozitare, cu recomandarea ca perimetral, toate
parcelele sa aiba o fasie verde de protectie vizuala si fonica cu latimea minima de 5,0m (recomandat minim
10,0m), n interiorul cdreia se vor planta un rand (recomandat doud randuri) de copaci de talie mare (exclus
tuia sau alti arbusti de talie micd/medie).

(2) Ferme si unitdti zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sanatatii populatiei si mediului
Tnconjurator, cu respectarea zonelor de protectie sanitara instituita prin aceste studii de impact.

(3) Este obligatorie respectarea distantelor minime de protectie sanitara conform O.M.S. nr. 994/2018pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

(4) Noile unitati agricole vor fi amplasate astfel Tncat zonele de protectie sanitara pe care le genereaza conform
prevederilor O.MS. nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei si HG. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica sa aiba un impact minim asupra
tesutului urban deja constituit si, in special, asupra zonelor rezidentiale.

ARTICOLUL 5 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la ARTICOLUL 1 si ARTICOLUL 2.
(2) Esteinterzisa desfiintarea suprafetelor viticole si pomicole.
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(3) Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 2000mp si un front minim la strada de
40,0m.

(2) Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru
activitati productive.

(3) Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin
schimb, Tnstrainare, etc.)

(4) Dimensiunile vor fi stabilite in functie de necesitati, legislatie si de proiectele tehnice de specialitate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor ce adapostesc obiective agricole si zootehnice va avea
n vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in
functie de specificul obiectivului, fard stanjenirea circulatiei pe drumul public.

(2) Seva asigura o distanta fata de limita proprietatii la strada de minimum 10,0m.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

(1) Cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egald cu jumatate din Tnaltime, dar nu
mai putin de 6,0m;

(2) ntoate cazurile retragerea fati de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6,0m.

(3) Seinterzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

(4) Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate dininaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,0m fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre
alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,9m
de la nivelul solului.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) Ciadirile vor fi amplasate astfel Tncat sd raspunda cerintelor de functionare Tn interiorul unitatii, in functie
de activitatile desfasurate Tn aceasta.

(2) Functiunile care apartin aceluiasi agent economic se vor amplasa pe cat posibil grupate in cadrul aceleasi
cladiri, in scopul asigurarii unui procent cat mai favorabil de ocupare a terenului.

(3) Distantantre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnadltimea cladirii celei maifnalte, dar nu mai putin de 6,0m;

(4) Distanta de mai sus se poate reduce lajumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca
nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

(5) ntoate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme specifice.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie
sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacentd avand o lIatime de
minim 6,0m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport
grele.

(2) Accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de
circulatie.

(3) Tn zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, Tn afara circulatiiilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

(4) Sevor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

(5) Se vor asfalta accesele din drumurile publice pe o distanta de minim 100 min interiorul parcelei, pentru a
preveni murdarirea drumurilor publice.
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ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

(2) Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii sau reparatii, cat si n timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii
de circulatie, incarcare si Tntoarcere.

(3) Tn spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand Tnaltimea de minimum 1,2m.

(4) Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de
parcare.

(5) Numarul de locuri de parcare va fi raportat la functiune si va respecta normele Tn vigoare.

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Cladirile nuvor depasi inaltimea de 16,0m, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai Tnalt.
Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele, si alte instalatii
tehnice specifice functiunii.

(2) Tn cazul in care activitatea specifici desfisuratd determin& o fnaltime a constructiilor mai mare de 16,0m,
aceasta va putea fi reglementata prin PUZ sau PUD.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

(2) La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 994/2018), precum si prevederile Codului Civil.

(3) Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara
existente.

(4) Tn momentul executarii sistemelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare in zon4, proprietarul se
obliga sa racordeze constructia la acestea, conform regulilor impuse de Consiliul Local.

(5) Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea face numai
concomitent cu rezolvarea, In sistem individual sau centralizat, a colectarii apelor menajere reziduale

(6) Tndepartarea apelor uzate se va face prin instalatii de epurare in cadrul unitatilor agro-zootehnice. in
momentul executarii sistemului centralizat de canalizare si a statiei de epurare, proprietarul se va obliga sa
se racordeze la sistem.

(7) Nu se vor elimina apele uzate direct in cursurile de apa adiacente unitatilor agro-zootehnice, fara a fi
epurate.

(8) Racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabila se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala
beneficiarului / proprietarului, Tn momentul realizarii acesteia.

(9) Sevor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din Tntretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

(10) Seinterzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 25% din
suprafata parcelei (cf. HG nr. 525/1996).

(2) Spatiile verzi pot fi comasate la nivelul unui grup de parcele sub forma de scuaruri plantate, locuri de odihna
sau terenuri de sport pentru cei care isi desfasoara activitatea in zona. Nu pot fi considerate spatii verzi
parcajele la sol.

(3) Suprafata minima a spatiilor verzi poate fi redusa la 20% din suprafata parcelei, cu conditia asigurarii, prin
tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de urbanizare din
proximitate avand prin PUG destinatia zone verzi (V1 sau V2). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului
public.

(4) Fésia de teren rezultatd din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie si Thalta in
proportie minima de 50% din suprafata.

(5) Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.
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(6) Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

(7) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare. Se recomanda realizarea
Tnvelitorilor carosabile din zona parcajelor la sol din dale inierbate.

ARTICOLUL 16 - TMPREIMUIRI

(1) Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile.

(2) Nueste permisa executarea spre strada aimprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice sau
din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat cu
mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

(3) Stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor alaturate,

(4) Portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

(5) Portile Tmprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

(6) Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice nainte
de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice

(7) Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu naltimi de minim 2,0m din care un soclu de 0,6m, si vor
fi dublate cu un gard viu. Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomandd dublarea spre
interior la 2,5m distanta, cu un al doilea gard transparent de 2,5m Tnaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati arbori si arbusti.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Seadmite un POT maxim de 50%.

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Seadmite un CUT maxim de 0,5.

CAPITOLUL XX. V1 - SUBZONA SPATIILOR PLANTATE DE TIP PARC SAU SCUAR

GENERALITATI:

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNEA DOMINANTA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

(1) Functiunea dominanta a zonei este cea de agrement

(2) Tipuri de subzone functionale;

V1 - Subzona spatiilor plantate de tip parc sau scuar

V1p - Subzona spatiilor plantate de tip parc sau scuar situate in interiorul zonelor protejate sau in interiorul
zonelor de protectie ale unor cladiri/situri arheologice inscrise in LMI./ZRAN, in care construirea este
conditionata de obtinerea unui aviz de la M.C.-D.J.C.

ARTICOLUL 2 - CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(7) Tn cazul elaborarii P.U.Z, se vor respecta urméatoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru afi
relevantin evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Este interzisa limitarea teritoriului
P.UZ laterenul care genereaza P.UZ.

- se vor include servitutile stabilite prin P.U.G., precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise
din interventia care genereaza P.U.Z.

- se vor include reglementarile P.U.G. pentru zonain cauza spre a fi preluate si detaliate de P.U.Z.

- obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in P.U.Z,
detaliate si reglementate.

(8) Pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau in zona de protectie a acestuia si
pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejata, intr-un sit arheologic sau Tn zona de
protectie a acestuia (p) se va solicita avizul MC. - DJ.C. (MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA JUDETEANA
DE CULTURA), cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 111 din prezentul RLU.
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(9) Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate Tn zone inundabile (r) se va solicita un aviz
de amplasament din partea AN. Apele Romane.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE

(1) Spatii plantate (spatii verzi amenajate, parcuri, gradini publice, parcuri cu program nelimitat), circulatii
pietonale, din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile
permise, mobilier urban, joaca si odihna, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Amenajari si constructii pentru expozitii, activitati culturale, alimentatie publica si comert cu conditia ca
suprafata acestora Tnsumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate
categoriile si a platformelor, sa nu depaseasca 15% din suprafata totald a spatiului verde.

ARTICOLUL 5 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Orice interventii care contravin legilor si normelor n vigoare.

(2) Seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi.

(3) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

(4) Seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

(5) Se interzice amplasarea de constructii si amenajari n zonele de protectie sanitara cu regim sever a
obiectivelor de alimentare cu apa, cf. HG. nr. 930/2005.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus n cazul parcelelor
aflate Tn bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se varealiza la distanta de minim 5,0m.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Amplasarea cladirilor principale fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va realiza
respectand urmatoarele conditii:
a. Distanta minima dintre constructii, instalatii si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 5,0m.
b. Distanta minima dintre constructii, instalatii si limita posterioara a parcelei va fi de 5,0m.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea la
streasina a celei mai Tnalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

(2) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita interventia vehiculelor de
pompieri.

(3) Accesele pietonale pe parcela si in cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara spatiilor plantate.

ARTICOLUL 12 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) Tnaltimea maxima a constructiilor va fi de 5,0m.
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(2) Prevederile de la aliniatul anterior nu se aplica in cazul constructiilor cu caracter de unicat: foisoare,
belvedere, tribune, gradene sau celor a caror inaltime este impusa de norme tehnice conform legislatiei in
vigoare.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Volumele se vor armoniza cu caracterul si destinatia zonei si cu vecinatétile imediate.

(2) Se recomanda materiale usoare, naturale, tratate sa reziste la conditiile de clima.

(3) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

(4) Seinterzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului; utilizarea materialelor
stralucitoare. Se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(5) Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora Th nuante deschise
pastelate. Se interzice folosirea culorilor aflate in evidenta disonanta cu caracterul zonei.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
(1) Se recomanda, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice.

ARTICOLUL 16 - TMPREIMUIRI

(1) Nu se recomanda realizarea de Tmprejmuiri catre domeniul public, cu exceptia gardului viu, pentru
parcelele cu acces public.

(2) Daca este necesara, imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,50m.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) POT maxim =15% - reprezinta suprafata construita insumata la cea a circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor.

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) CUT maxim =0,15;

(2) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméane neconstruibil chiar si In situatia instrainarii acestuia sau
a divizarii parcelelor.

CAPITOLUL XXI. V2 - SUBZONA SPATIILOR PLANTATE PENTRU AGREMENT SI SPORT

GENERALITATI:

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNEA DOMINANTA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

(1) Functiunea dominanta a zonei este cea de agrement

(2) Tipuri de subzone functionale:

V2 - Subzona spatiilor plantate pentru agrement si sport

V2p - Subzona spatiilor plantate pentru agrement si sport situate in interiorul zonelor protejate sau in
interiorul zonelor de protectie ale unor cladiri/situri arheologice inscrise in LM.I./ZR.AN.,, in care construirea
este conditionata de obtinerea unui aviz de la M.C.-D.J.C.

ARTICOLUL 2 - CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Tn cazul elaborarii P.U.Z, se vor respecta urmatoarele conditii:
- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi
relevantin evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Este interzisa limitarea teritoriului
P.U.Z la terenul care genereaza P.U.Z.
- se vor include servitutile stabilite prin P.U.G, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise
din interventia care genereaza P.U.Z.

81



Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Socodor, judetul Arad

Volumul Il - Regulament Local de Urbanism

- se vor include reglementarile P.U.G. pentru zonain cauza spre a fi preluate si detaliate de P.UZ.
- obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in P.U.Z,
detaliate si reglementate.

(2) Pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau in zona de protectie a acestuia si
pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejata, intr-un sit arheologic sau Tn zona de
protectie a acestuia (p) se va solicita avizul MC. - DJ.C. (MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA JUDETEANA
DE CULTURA,), cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 111 din prezentul RLU.

(3) Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate in zone inundabile (r) se va solicita un aviz
de amplasament din partea AN. Apele Romane.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE
(1) Spatii plantate, circulatii pietonale si carosabile, constructii sportive, amenajari pentru sport, grupuri
sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Spatii comerciale cu utilizare ocazionald, cu conditia ca suprafata Tnsumata a acestora sa nu depaseasca 5%
din suprafata totala a spatiului verde.

ARTICOLUL 5 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

(2) Seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi.

(3) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.
(4) Seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus n cazul parcelelor
aflate Tn bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se varealiza ladistanta de minim 5,0m.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Amplasarea cladirilor principale fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va realiza
respectand urmatoarele conditii:
a. Distanta minima dintre constructii, instalatii si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 5,0m.
b. Distanta minim& dintre constructii, instalatii si limita posterioara a parcelei va fi de 5,0m.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea la
streasina a celei mai Tnalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru Tntretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

(2) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita interventia vehiculelor de
pompieri.

(3) Accesele pietonale pe parcela si in cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Stationarea autovehiculelor se va asigurain afara spatiilor plantate, in spatiile de parcare special amenajate.
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ARTICOLUL 12 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maxima a constructiilor va fi de 7,0m.

(2) Prevederile de la aliniatul anterior nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter de unicat: foisoare, belvedere,
tribune, gradene sau celor a caror Tnaltime este impusa de norme tehnice conform legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Volumele se vor armoniza cu caracterul si destinatia zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) Se recomanda materiale usoare, naturale, tratate sa reziste la conditiile de clima.

(3) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

(4) Seinterzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului; utilizarea materialelor
strélucitoare. Se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(5) Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in nuante deschise
pastelate. Se interzice folosirea culorilor aflate in evidenta disonanta cu caracterul zonei.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Se recomanda, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice.

ARTICOLUL 16 - TMPREIMUIRI

(1) Nu se recomanda realizarea de Tmprejmuiri catre domeniul public, cu exceptia gardului viu, pentru
parcelele cu acces public.

(2) Daca este necesara, imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,50m.

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) POT maxim =40% - reprezinta suprafata construita, inclusiv cea a tribunelor / gradenelor.

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) CUT maxim =0,40;

(2) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si n situatia Tnstrainarii acestuia sau
a divizarii parcelelor.

CAPITOLUL XXII. V3 - SUBZONA CULOARELOR DE PROTECTIE FATA DE
INFRASTRUCTURA TEHNICA SI ACTIVITATI AGRO-INDUSTRIALE

GENERALITATI:

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNEA DOMINANTA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

(1) Functiunea dominanta a zonei este cea de agrement

(2) Tipuri de subzone functionale:

V3 - Subzona culoarelor de protectie fata de infrastructura tehnica si activitatile agro-industriale

ARTICOLUL 2 - CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Tn cazul elabordarii P.U.Z, se vor respecta urmétoarele conditii:
- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi
relevantin evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Este interzisa limitarea teritoriului
P.U.Z laterenul care genereaza P.U.Z.
- se vor include servitutile stabilite prin P.U.G, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise
din interventia care genereaza P.U.Z.
- se vor include reglementarile P.U.G. pentru zonain cauza spre a fi preluate si detaliate de P.U.Z.
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- obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in P.U.Z,
detaliate si reglementate.

(2) Pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau Tn zona de protectie a acestuia si
pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejata, intr-un sit arheologic sau Tn zona de
protectie a acestuia (p) se va solicita avizul MC. - DJ.C. (MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA JUDETEANA
DE CULTURA), cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 111 din prezentul RLU.

(3) Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate in zone inundabile (r) se va solicita un aviz
de amplasament din partea AN. Apele Romane.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE
(1) Spatii plantate, instalatii tehnice specifice, circulatii pietonale si carosabile necesare accesului la instalatiile
tehnice, cu respectarea normelor specifice.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Nueste cazul.

ARTICOLUL 5 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

(2) Seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi.

(3) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

(4) Seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

(5) Se interzice amplasarea de constructii si amenajari in zonele de protectie sanitara cu regim sever a
obiectivelor de alimentare cu apa, cf. HG nr. 930/2005.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Conform studiilor de specialitate, avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Conform studiilor de specialitate, avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Conform studiilor de specialitate, avizate conform legii.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) Conform studiilor de specialitate, avizate conform legii.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

(2) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita interventia vehiculelor de
pompieri.

(3) Nueste permisa circulatia vehiculelor grele si agabaritice peste aductiuni de alimentare cu apa sau retele
majore de transport a apei. Posibilitatea de trecere a vehiculelor grele si agabaritice peste aductiunile de
alimentare cu apa se va analiza separat, prin proiecte de specialitate, ulterioare, prin care vor fi prevazute
accese speciale, executate dreapta-stdnga zonelor de protectie sanitara cu regim sever.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Nueste cazul.

ARTICOLUL 12 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) Nueste cazul.
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ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Volumele se vor armoniza cu caracterul si destinatia zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) Serecomanda materiale usoare, naturale, tratate sa reziste la conditiile de clima.

(3) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

(4) Seinterzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului; utilizarea materialelor
stralucitoare. Se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(5) Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora In nuante deschise
pastelate. Se interzice folosirea culorilor aflate in evidentd disonanta cu caracterul zonei.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Conform studiilor de specialitate, avizate conform legii.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Conform studiilor de specialitate, avizate conform legii.

ARTICOLUL 16 - TMPREIMUIRI

(1) Tmprejmuirile suntinterzise.
SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Nu este cazul.

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Nu este cazul.

CAPITOLUL XXIIl. V4 - SUBZONA DE AGREMENT / PARC DE DISTRACTII / PARC DE
AVENTURI/ STRAND - SPA ’

GENERALITATI:

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNEA DOMINANTA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(1) Functiunea dominanta a zonei este cea de agrement
(2) Tipuri de subzone functionale:

V4 - Subzona agrement, parc de distractii, parc de aventuri, strand - SPA

ARTICOLUL 2 - CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Tn cazul elaborérii P.U.Z, se vor respecta urmétoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi
relevantin evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Este interzisa limitarea teritoriului
P.U.Z laterenul care genereaza P.U.Z.

- se vor include servitutile stabilite prin P.U.G, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise
din interventia care genereaza P.U.Z.

- se vor include reglementarile P.U.G. pentru zonain cauza spre a fi preluate si detaliate de P.U.Z.

- obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate Tn mod obligatoriu in P.U.Z,
detaliate si reglementate.

(2) Pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau in zona de protectie a acestuia si
pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejata, intr-un sit arheologic sau Tn zona de
protectie a acestuia (p) se va solicita avizul MC. - DJ.C. (MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA JUDETEANA
DE CULTURA,), cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 111 din prezentul RLU.

(3) Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate in zone inundabile (r) se va solicita un aviz
de amplasament din partea AN. Apele Romane.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE

(1) Functiuni de turism: hotel, hotel-apartament, vila turistica, pensiune turistica, structuri de primire
turistica cu facilitati pentru tratament balnear, bungalouri, camping, etc.

(2) Se va stimula dezvoltarea functiunilor pentru turism stiintific si de afaceri cu caracter permanent:
hoteluri de 3, 4, 5 stele, sali de conferinte, cluburi, centre culturale, etc.

(3) Apartamente de vacanta, locuinte permanente individuale si colective.

(4) Functiuni pentru alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea, bar, club,
discoteca si alte spatii pentru alimentatie publica (spatii inchise, acoperite si descoperite), aferente sau nu
unitatilor de cazare.

(5) Functiuni de comert: comert alimentar, comert nealimentar, centru comercial de factura urbana, comert
cu amanuntul specific pentru turismul sezonier Tn spatii descoperite/acoperite si amenajate.

(6) Functiuni sportive: terenuri de sportin aer liber, patinoar artificial, teren de minigolf, sala de antrenament
pentru diferite sporturi, sala de fitness si intretinere corporald, bazin acoperit si descoperit, spatii anexe de
deservire a dotarilor sportive, servicii si dotari de deservire a functiunii de baza.

(7) Functiuni de loisir:instalatii de agrement si sport cu acces public nelimitat/private, loc de joaca pentru
copii acoperit/descoperit, spatii si amenajari pentru spectacole Tn aer liber, piscina acoperita/descoperita.

(8) Functiuni de agrement: cazinou, club, club nautic, sala polivalenta, bowling, instalatii si dotari specifice
agrementului turistic.

(9) Functiuni de cultura: centru expozitional, expozitie, targ, centru de congrese, centru de conferinte,
cinematograf, multiplex, teatru.

(10) Servicii: financiar-bancare, sediu de birouri/Zfirma, spatii pentru birouri aferente functiunilor de baza,
agentii de turism, puncte de informare.

(11) Functiuni de sanatate: dispensar, statii de salvare, farmacii.

(12) Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare: constructii si instalatii aferente.

(13) Amenajari ale spatiului public: strazi, alei auto, pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului,
oglinzi si cursuri de apa, fantini si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si
instalatii de agrement si loisir.

(14) Spatii verzi si plantate de folosinta generala: parc, gradina, scuar, fasii plantate

(15) Parcuri cu caracter tematic

(16) Parcaje la sol si multietajate

(17) Dotari si amenajari specifice functiunii de baza

(18) Amplasarea de panouri publicitare

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Constructii si instalatii demontabile pentru functiuni comerciale si de alimentatie publica realizate numai
cu ocazia unor evenimente culturale, sportive, targuri, expozitii - corturi cu caracter provizoriu numai cu
ocazia unor evenimente.

(2) Amenajari pentru alimentatie publicd numai cu ocazia unor evenimente.

(3) Organizari de evenimente in perioada sezonului estival.

(4) Sunt admise extinderea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare,
echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de
prezentul regulament.

ARTICOLUL 5 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitati de orice tip care sunt poluante, prezinta risc tehnologic sau incomodeaza prin traficul generat.
(2) Functiuni industriale.

(3) Depozitare si vanzare en-gros.

(4) Depozitarea de substante inflamabile sau toxice.

(5) Depozitari de materiale refolosibile.

(6) Platforme de precolectare a deseurilor urbane.

(7) Statii deintretinere auto.

(8) Spalatorii chimice.
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Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

(10) Sunt interzise orice functiuni, cladiri si amenajari care produc agresarea peisajului, prin poluari sau

diminuarea vegetatiei si distrugerea habitatului natural si contravin normelor de protectie stabilite pe plan
national/local, precum si orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Tn cazurile parcel&rilor (divizarea unui lot de teren in doud sau mai multe loturi) se vor avea in vedere
cerintele legale privitoare la cazurile Tn care este necesard eliberarea certificatului de urbanism. De
asemenean cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea
autorizatiei de construire Tncadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a
coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin
raportare la suprafata parcelei Tnaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite Tnsumate cu
suprafetele propuse spre construire.

Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o altd impartire a
mai multor loturi de teren Tnvecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decét erau
acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de
teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune
Tmpartiri a terenului n loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta
comuna si obiectivelor de utilitate publica.

Autorizarea parcelarilor sau dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcelele rezultate sa fie respectati
indicii de utilizare a terenului (P.O.T. si C.U.T.) maxim admisi prin prezentul regulament pentru zonele in
care se afla parcelele.

Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la reteaua de
distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energiei electrice. Autoritatea publica
este Tn drept ca In cazul Tn care pentru bransare este prevazuta o extindere a retelei publice de distributie
sa solicite, anterior autorizarii constructiei, realizarea efectiva a extinderii retelei.

Marimea minima a parcelei construibile - conform prevederilor legale, limitelor stabilite, cerintelor tehnice,
documentatiilor P.U.D. (dacd este cazul) , studiilor de specialitate avizate conform legii (daca este cazul),
pentru fiecare functiune admisa.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)

(2)
(3)

Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus n cazul parcelelor
aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la distanta de minim
10,0m pentru a permite amenajarea unor spatii de acces, copertine de protectie, terase desoperite, locuri
de parcare la sol.

Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament.
Sunt admise depadsiri locale ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

a terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depdsi limita retragerii fatd de aliniament cu maxim
1,2m;

b. in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile vor
pastra o distanta minima de 2,0m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota
inferioard a elementelor lor constructive se va aflala o Tnaltime minima de 3,5m fata de cota de calcare
exterioara din zona aliniamentului;

¢. bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafata maxima echivalenta cu 50%
din suprafata fatadei.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1)

Amplasarea cladirilor principale fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va realiza
respectand urmatoarele conditii:
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a. distanta minima dintre constructii, instalatii si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 5,0m.
b. distanta minima dintre constructii, instalatii si limita posterioara a parcelei va fi de 10,0m. Regimul de
construire este izolat.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile permit
acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite.

(2) Atorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare.

(3) Distanta minima Tntre doud constructii distincte amplasate pe aceeasi parceld va fi egala cu Tnaltimea la
streasina a celei mai Tnalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Accese carosabile:
a autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea de acces direct la
drumurile publice. Configuratia acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.
b. in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute
mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
¢. numarul si configuratia acceselor prevazute anterior se determina conform HGR. nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentul General de Urbanism.
d. orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul drumului public.
e. se va asigura accesul pe parcela al autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere, acolo unde
acest lucru nu este posibil se va asigura un spatiu de stationare astfel incat sa nu fie stanjenita circulatia
publica.

(2) Accese pietonale:
a. autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
b. Tn sensul prezentului regulament, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
c. accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

(3) Se recomanda realizarea strazilor de folosinta locala in regim de alei rezidentiale, cu masuri fizice de
restrictionare a vitezei si sisteme de sensuri unice in vederea descurajarii traficului de tranzit.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire.
prezentul regulament, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:

a. solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parceld, cu conditia pastrarii
necesarului minim de spatii de parcare pe a doua parceld, cf. prezentului regulament;

b. solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de parcare existente
sau Tn curs de realizare;

(3) Numarul minim al locurilor de parcare necesare se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform specificatiilor din cadrul prezentul regulament, HG.R. nr. 525/1996 si Normativ
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitatile urbane, Indicativ P132-93.

(4) Dacain interiorul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe functiuni, numarul total al locurilor de parcare
va fi calculat prin insumarea numarului de locuri de parcare necesare fiecarei functiuni in parte.

(5) Vafiincurajata amenajarea de spatii de parcare supraterane/subterane etajate acolo unde terenul permite.

ARTICOLUL 12 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) Regimul de Tnaltime maxim admis este de cinci niveluri supraterane.
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(2) Regimul de Tnaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii;: P+4 sau P+3+M
(semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, P - parter, M- mansarda).

(3) Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in punctul
cel mai Tnalt, nu va depasi 20,0m.

(4) Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului, Tn punctul cel mai inalt, nu va depési
24.0m.

(5) Fac exceptie elementele de signalistica, catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum,
antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

(6) Tn conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri si/sau
demisoluri. Numarul subsolurilor si/sau demisolurilor va fi determinatin functie de necesitatile tehnice si
functionale.

(7) Tn cazul regimului de inaltime care prevede retrageri successive ale nivelurilor, acestea se vor realiza astfel:
ultimele doua niveluri retrase se vor retrage 75%, respectiv 50% din suprafata nivelului inferior neretras.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
reglementarilor cuprinse in prezentul regulament sau prevederilor Art. 32 al Regulamentului General de
Urbanism.

(2) Volumele se vor armoniza cu caracterul si destinatia zonei si cu vecinatatile imediate. Arhitectura cladirilor
va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

(3) Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se aflan relatii de co-vizibilitate.

(4) Serecomanda materiale usoare, naturale, tratate sa reziste la conditiile de clima.

(5) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

(6) Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului, precum si utilizarea
materialelor stralucitoare. Se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(7) Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in nuante deschise
pastelate, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor aflate Tn evidentad disonanta
cu caracterul zonei.

(8) Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din zona.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor menajere:
a. autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau
propuse, se va face numai cu avizul furnizorului de utilitati sau cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice;
b. se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate n reteaua publica de canalizare, la
nivel de parceld. Tn acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala Tn
sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte Tnvelitori impermeabile) la strictul necesar, in
vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural;
c. fiecare parceld va dispune de o platformad sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, Tn functie de dimensiuni si de functiune.

(2) Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:
a. autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electric;
b. costurile lucrarilor de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) Realizarea de retele edilitare:
a. retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune), precum si cele noi vor fi
ream plasate/am plasate Tn subteran;
b. retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran;
c. extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori
regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste
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retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate
dovedi uninteres. Investitorul care arealizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea
de arefuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de
a obtine o platd (compensatie) proportionald cu costul dovedit al lucrérii suportate de el, daca nu existd o
prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spatii publice:
a amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente sau noi se vor face pe baza unor proiecte tehnice
de specialitate peisagistica;
b. vegetatia Tnalta matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata parcelelor;
¢. mobilierul urban amplasatin spatiile publice, se va subordonanda unui concept coerent pentru imaginea
urbana aintregii localitati.

(2) Spatii private:
a. terenul liber ramas in afara circulatiilor auto, parcajelor si circulatiilor pietonale va fi plantat cu 1
arbore/100 mp;
b. pe suprafata parcelei vor exista amenajari pentru spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative;
c. spatiul liber dintre claddire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat;
d. se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accese;
e.n spatiile publice si in spatiile private, pe domeniul public, cat si pe proprietati private sunt premise:
- amplasarea panourilor publicitare
- constructii si instalatii demontabile pentru functiuni comerciale si de alimentatie publica realizate numai
cu ocazia unor evenimente culturale, sportive, targuri, expozitii
- corturi cu caracter provizoriu numai cu ocazia unor evenimente
- amenajari pentru alimentatie publica numai cu ocazia unor evenimente
- organizari de evenimente Tn perioada sezonului estival

ARTICOLUL 16 - TMPREIMUIRI

(1) Nu se recomanda realizarea de Tmprejmuiri catre domeniul public, cu exceptia gardului viu, pentru
parcelele cu acces public.

(2) Daca este necesara, imprejmuirea catre domeniul public va avea Tndltimea maxima de 1,5m.
(3) Tmprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) POT maxim =50%
(2) POT reprezinta suprafata construita insumata la cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor.

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)

(1) CUT maxim =2,0.

(2) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia Tnstrainarii acestuia sau
a divizarii parcelelor.

CAPITOLUL XXIV. GC1 - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - SUBZONA GOSPODARIE
COMUNALA SI ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE

GENERALITATI:

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNEA DOMINANTA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(1) Functiunea dominanta a zonei:

- functiunea dominanta a zonei este cea de asigurare de servicii tehnico-edilitare si de gospodarie comunala.
(2) Functiuni complementare:
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- functiunile complementare ale zonei sunt cele tertiare (birouri).

(3) Tipuri de subzone functionale:
GCl - Zonad de gospodarie comunald - subzona gospodarie comunala si echipamente tehnico-
edilitare
GClr - Zona de gospodarie comunalda - subzona gospodarie comunala si echipamente tehnico-
edilitare situata pe terenuri Tn care construirea este conditionata de obtinerea unui aviz de
amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméane.

ARTICOLUL 2 - CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel Tncat zonele de protectie sanitara pe care le genereaza
conform prevederilor OMS. nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei si HG. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelorspeciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica sa aiba un impact minim asupra
tesutului urban deja constituit si, in special, asupra zonelor rezidentiale.

(2) Dimensionarea zonelor de protectie sanitard pentru dotarile edilitare se va face in acord cu legislatia in
vigoare sau prevederile unor studii de specialitate aprobate.

(3) Pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau in zona de protectie a acestuia si
pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejatd, intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia (p) se va solicita avizul MC. - DJ.C. (MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA JUDETEANA
DE CULTURA), cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 111 din prezentul RLU.

(4) Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate Tn zone inundabile (r) se va solicita un aviz
de amplasament din partea AN. Apele Romane.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE

(1) Constructii, instalatii si amenajari specifice pentru echipamente tehnico-edilitare si gospodarie comunala.
(2) Dotari pentru Tntretinerea si administrarea domeniului public.

(3) Platforma ecologica de depozitare a deseurilor.

(4) Birouri In stricta legatura cu activitatile de mai sus.

(5) Spatii plantate, parcaje.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Nue cazul.

ARTICOLUL 5 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Pentru incintele situate Tn zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si care
polueaza prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.

(2) Se interzice realizarea constructiilor civile (locuinte, cladiri comerciale, administrative sau de servicii etc)
n zonele de protectie sanitara prevazute in OMS. nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei si HG. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

(3) Se interzice, Tn aceste zone, autorizarea oricarei constructii sau amenajari fard legaturd directa cu
functiunea edilitara sau care degradeaza cadrul natural existent sau conduce la disparitia vegetatiei.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Tn zonele cu parcelar constituit, se recomandd mentinerea parcelarului existent.

(2) Dimensiunile parcelelor se vor determina prin studii de specialitate, in functie de tipul echipamentului
tehnic.
(3) Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus Tn cazul parcelelor
aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se varealiza la distanta de minim 5,0m.
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(2) Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi. Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

(1) Constructiile se pot amplasa numai in regim izolat.

(2) Distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi stabilitda conform
normelor tehnice, recomandabil % dininaltimea cladirii la cornisa, dar nu mai putin de 3,0m.

(3) Distanta minima dintre constructii si limita posterioara va fi stabilitda conform normelor tehnice,
recomandabil jumatate din inaltimea cladirii la cornisa, dar nu mai putin de 5,0m.

(4) Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnico-edilitare de calcanele cladirilor existente pe parcelele
vecine avand alta functiune decéat GC1.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcelad va fi egald cu Tnaltimea la
streasina a celei mai Tnalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m.

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la 3,0m daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu
sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

(3) Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o latime de min.
4,0m direct din drumul public.

(2) Nusunt permise accese carosabile prin servitute de trecere pe alta parcela.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile se vor stabili pe baza studiilor de specialitate aferente, in functie de
activitatile ce se vor desfasura pe parcela.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita interventia vehiculelor de
pompieri.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
se asigura realizarea acestorain interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire.
prezentul regulament, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:

a. solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parceld, cu conditia pastrarii
necesarului minim de spatii de parcare pe a doua parceld, cf. prezentului regulament;

b. solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de parcare existente
sau Tn curs de realizare;

(3) Numarul minim al locurilor de parcare necesare se stabileste Tn functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform specificatiilor din cadrul prezentul regulament, HG.R. nr. 525/1996 si Normativ
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitatile urbane, Indicativ P132-93.

(4) Dacain interiorul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe functiuni, numarul total al locurilor de parcare
va fi calculat prin insumarea numarului de locuri de parcare necesare fiecarei functiuni in parte.

(5) Vafiincurajatd amenajarea de spatii de parcare supraterane/subterane etajate acolo unde terenul permite.

ARTICOLUL 12 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maxima a constructiilor va fi de 7,0m.

(2) Prevederile de la alineatul anterior nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter de unicat sau a caror inaltime
este impusa de norme tehnice conform legislatiei in vigoare, inclusiv turbine eoliene.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.
(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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(2) Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa, alimentare cu energie termica,
alimentare cu energie electrica, iluminat public, etc.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sa fie
destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie Tnalta.

(2) Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel Tncat sa nu altereze aspectul
general al localitatii.

(3) Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie Tnalta este obligatorie.

(4) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se Tnierbeaza si se planteaza.

(5) Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 16 - IMPREIMUIRI
(1) Conform normelor tehnice specifice, cu recomandarea ca Tmprejmuirea catre domeniul public sa nu

depaseasca Tnaltimea maxima de 2,0m din care un soclu de 0,6m, si vor fi dublate cu gard viu.

(2) Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,5m distanti cu un
al doilea gard transparent de 2,5m Tnaltime, Tntre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.

(3) Tmprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Noului Cod Civil cu
privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) POT conform normelor specifice.

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)
(1) CUT conform normelor specifice.

CAPITOLUL XXV. GC2 - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - SUBZONA CIMITIRELOR
GENERALITATI:

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNEA DOMINANTA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(1) Functiunea dominanta a zonei:

- functiunea dominanta a zonei este cea funerara.
(2) Functiuni complementare:

- functiunile complementare ale zonei sunt cele de cult si de intretinere.
(3) Tipuri de subzone functionale:

GC2 - Zona gospodarie comunala - subzona cimitirelor

ARTICOLUL 2 - CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Tn exteriorul cimitirelor se va asigura perimetral o zona de protectie sanitard de 50,0m prevazuta in O.MS.
nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei. Tn aceastd zona sunt admise numai constructiile anexe.

(2) Tn ceea ce priveste cimitirele existente, in trupurile principal, in zona de protectie sanitard a acestora

construirea este conditionata de avizul Directiei de Sanatate Publica Arad, conform prevederilor O.M.S. nr.
994/2018.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE
(1) Constructii funerare, circulatii carosabile si pietonale.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Cladiri de cult de mici dimensiuni (capeld), constructii pentru intretinere, parcaje, spatii verzi.

93



Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Socodor, judetul Arad

Volumul Il - Regulament Local de Urbanism

ARTICOLUL 5 - UTILIZARI INTERZISE
(1) Lucrari care afecteaza constructiile funerare, lucrarile de arta, plantatiile perimetrale si interioare.

(2) Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Parcelele afectate cimitirelor vor avea o suprafatd minima de 1500mp si vor avea asigurat cel putin un
acces carosabil direct din drumul public.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul parcelelor

aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la distanta de minim
10,0m.

(2) Aceste distante trebuie s se pastreze pe Tntreaga lungime a alinierii cladirii.

(3) Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Constructiile se pot amplasa numai in regim izolat.

(2) Distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele laterale sau posterioare ale parcelei va fi de
jumatate din inaltimea la cornisa / streasina a constructiei, dar nu mai putin de 3,0m.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a 1.S.U. si conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Nusunt permise accese carosabile prin servitute de trecere pe alta parcela.

(2) Circulatiile carosabile din interiorul cimitirelor vor fi pietruite sau asfaltate.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita accesul cortegiilor funerare si
interventia vehiculelor de pompieri.

(4) Tntreaga suprafata utild a cimitirului trebuie deservitd corespunzator prin accese pietonale pietruite sau
Tnierbate. Fiecare lot va beneficia de acces pietonal direct.

(5) Accesele in cladirile destinate activitatilor de lucru cu publicul, vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Stationarea autovehiculelor necesare activitatilor ce se vor desfasura in incinta se va asigura in afara
circulatiei publice.

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maxima a constructiilor va fi de 7,0m la coama acoperisului.

(2) Prevederile de la alineatul anterior nu se aplica in cazul elementelor verticale ale lacasurilor de cult,
conform legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Sevatine seama de caracterul sobru al functiunii.

(2) Edificiile religioase trebuie sa tina cont de traditiile locale si de particularitatile de cult ale religiei carora li
se adreseaza.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor menajere:
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a. autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau
propuse, se va face numai cu avizul furnizorului de utilitati sau cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice;
b. se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate n reteaua publicd de canalizare, la
nivel de parcela. Tn acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in
sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, In
vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural;
c. fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.
(2) Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente:
a autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele
existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica,;
b. costurile lucrarilor de racordare si de bransare la reteaua edilitarda publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.
(3) Realizarea de retele edilitare:
a. retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune), precum si cele noi vor fi
reamplasate/amplasate in subteran;
b. retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran;
c. extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori
regimul retelei, sunt grevate de o servitute public, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste
retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate
dovedi un interes. Investitorul care arealizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea
de arefuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de
a obtine o plata (compensatie) proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista o
prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

(1) Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sa fie
destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie Tnalta.

(2) Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel Tncat sa nu altereze aspectul
general al localitatii.

(3) Sevor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.
(4) Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie nalta este obligatorie.

ARTICOLUL 16 - TMPREIMUIRI

(1) Tmprejmuirea citre domeniul public va avea Tnaltimea maxima de 2,0m, din care un soclu de 0,6m, si va fi
dublata cu gard viu.

(2) Tmprejmuirea construita pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noului Cod Civil cu
privire la zidul comun. Se recomanda Tmprejmuiri opace sau semi-transparente, cu tnaltimi maxime de
2,0m.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Nu este cazul.

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Nu este cazul.
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CAPITOLUL XXVI. DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI:

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNEA DOMINANTA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(1) Functiunea dominanta a zonei:

- functiunea dominanta a zonei este cea de zona cu caracter special.
(2) Tipuri de subzone functionale:

DS - Zona cu destinatie speciala

DSp - Zona cu destinatie speciala situata n interiorul zonei protejate

ARTICOLUL 2 - CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Pentru schimbarea utilizarii functionale a parcelei, se va elaborain mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal
(P.U.2).

(2) Laelaborarea PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

- se va delimita un teritoriu suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si
functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore
de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la
parcela care genereaza P.U.Z;

- se vor include servitutile stabilite prin P.U.G,, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise
din interventia care genereaza P.U.Z;

- se vor include reglementarile P.U.G. pentru zonain cauza spre a fi preluate si detaliate de P.U.Z.

- obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in P.U.Z,
detaliate si reglementate.

(3) Pentru situatiile in care se intentioneaza conversia functionald a parcelei, pentru alte utilizari decéat
Destinatie speciald, se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia
publica, de Ordinul Arhitectilor din Romania si de Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare
pentru P.U.Z sau P.UD..

(4) Pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau in zona de protectie a acestuia si
pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejatd, Intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia (p) se va solicita avizul MC. - DJ.C. (MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA JUDETEANA
PENTRU CULTURA), cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului I11 din prezentul RLU.

(5) Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate in zone inundabile (r) se va solicita un aviz
de amplasament din partea AN. Apele Romane.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE
(1) Unit&ti cu destinatie speciala.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376 / MC/ M3.556 /2102
/ 667 / Cl / 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 5 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376 / MC/ M3.556 /2102
/ 667 / Cl / 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376 / MC/ M3.556 /2102
/ 667 / Cl / 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.

/ 667 / Cl / 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 1996 pentru aprobarea
constructiilor cu caracter militar.

3376 /MC/ M3.556 /2102
conditiilor de autorizare a

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

(1) Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.

/ 667 / Cl / 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 1996 pentru aprobarea
constructiilor cu caracter militar.

3376 / MC/ M3.556 /2102
conditiilor de autorizare a

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.

/ 667 / Cl / 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 1996 pentru aprobarea
constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Conform Ordinului MLPAT, MAPN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.

/ 667 / Cl / 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 1996 pentru aprobarea
constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.

/ 667 / Cl / 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 1996 pentru aprobarea
constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 12 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.

/ 667 / Cl / 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 1996 pentru aprobarea
constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.

/ 667 / Cl / 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 1996 pentru aprobarea
constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.

/ 667 / Cl / 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 1996 pentru aprobarea
constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

(1) Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.

/ 667 / Cl / 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 1996 pentru aprobarea
constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 16 - TMPREIMUIRI

(1) Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.

/ 667 / Cl / 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 1996 pentru aprobarea
constructiilor cu caracter militar.

3376 / MC/ M3.556 /2102
conditiilor de autorizare a

3376 /MC/ M3.556 /2102
conditiilor de autorizare a

3376 /MC/ M3.556 /2102
conditiilor de autorizare a

3376 /MC/ M3.556 /2102
conditiilor de autorizare a

3376 /MC/ M3.556 /2102
conditiilor de autorizare a

3376 /MC/ M3.556 /2102
conditiilor de autorizare a

3376 / MC/ M3.556 /2102
conditiilor de autorizare a

3376 /MC/ M3.556 /2102
conditiilor de autorizare a

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.

/ 667 / Cl / 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 1996 pentru aprobarea
constructiilor cu caracter militar.
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ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)

(1) Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376 / MC/ M3.556 /2102
/ 667 / Cl / 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

CAPITOLUL XXVII. TR - ZONA PENTRU CAlI DE COMUNICATIE RUTIERE

GENERALITATI:

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNEA DOMINANTA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(1) Functiunea dominanta a zonei:

- functiunea dominanta a zonei este cai de comunicatie rutiere
(2) Tipuri de subzone functionale:

TR - Zona pentru cai de comunicatie rutiera

ARTICOLUL 2 - CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Tn cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi
relevantin evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Este interzisa limitarea teritoriului
PUZ la terenul care genereaza PUZ

- se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise din
interventia care genereaza PUZ

- se vor include reglementarile PUG pentru zona Tn cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ

- obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

(2) Modificarile zonelor de protectie sau a zonelor de siguranta a infrastructurii rutiere se vor actualizain baza
de date a administratiei publice si ainstitutiilor cu responsabilitati de avizare si aprobare a documentatiilor
tehnice.

(3) Construirea a mai mult de doua constructii principale pe aceeasi parcela este conditionata de parcelarea
prealabila a terenului in cauza.

(4) Pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau in zona de protectie a acestuia si
pentru orice constructie ce se amplaseaza intr-o zona protejatd, intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia (p) se va solicita avizul MC. - DJ.C. (MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA JUDETEANA
PENTRU CULTURA), cu respectarea obligatorie a prevederilor Capitolului 111 din prezentul RLU.

(5) Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate in zone inundabile (r) se va solicita un aviz
de amplasament din partea AN. Apele Romane.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE

(1) Suntadmise urmatoarele utilizari:
- constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier, unitati de Tntretinere si depozitare aferente
traficului rutier;
- terminale de persoane sau bunuri, depozite;
- functiuni aferente infrastructurii de transport public;
- semnalizari prin panouri si luminoase conform normativelor si legislatiei Tn vigoare;
mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal si a categoriilor de circulatie carora li
se adreseaza, conform normativelor si a legislatiei in vigoare;
lucrdri de protectie Tmpotriva poluarii (ziduri antifonice, etc.).

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea Il) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare
aterenului (Sectiunea Ill) prevazute de prezentul regulament.

(2) Tn cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata
nivelului curent (se va luain calcul numai portiunea cu h liber > 1,5m).
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ARTICOLUL 5 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la articolul 1 si articolul 2.

(2) Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

(3) Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere.

(4) Seinterzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si completarea traseului
acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centura si penetratiile in oras);

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea pasajelor supra si subterane;

- realizarea spatiilor de parcare.

(5) Se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere depozitari de materiale, piese sau utilaje
degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate,
terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc..

(6) Cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere.

(7) Amplasarea n incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin natura
activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si/sau prezintd risc de
incendiu/explozie.

(8) Tn zona de sigurantid si protectie aferentd drumurilor si autostrdzilor este interzisd autorizarea
urmatoarelor lucrari:

- constructii permanente sau temporare altele decat cele care sunt desinate exclusiv managementului si
activitatilor specifice circulatiilor rutiere, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare,
configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau
prezinta riscuri de accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.

- se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu automobilul
propriu sau cu taxi.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatatea
Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5,0m.
(2) Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantda minima egala cu jumatatea
Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5,0m.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din tnaltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic Tn punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

(2) Sevor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

(2) Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

(3) Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.

(4) Esteinterzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

(5) Tn zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, Tn afara circulatiiilor publice, spatiul necesar
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.
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ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

(2) Seva asigura stationarea autovehiculelor pe parcelele proprii, Tn afara domeniului public.

(3) Tn situatiile care prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor Tn parte.

ARTICOLUL 12 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Regimul de Tnaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda
sau un nivel retras.

(2) Regimul de Tnadltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: P+2+M, S+P+2+M, P+2+R,
S+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, P - parter, M- mansarda, R - nivel retras).

(3) Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
n punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

(4) Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 16 m.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

(2) Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de
buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

(2) Sevor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
dinintretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

(3) Seinterzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

(1) Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei.

(2) Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie si Tnalta in
proportie minima de 50% din suprafata.

(3) Eliminarea vegetatiei Thalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau Tn care impiedica realizarea constructiei.

(4) Pentru fiecare arbore matur taiat Tn conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

(5) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

ARTICOLUL 16 - TMPREIMUIRI

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) Tmprejmuirile vor fi conform reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru
fiecare subzona functionala (vezi articolul 16 al fiecarei zone functionale din R.L.U.).

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Se admite: POTmaxim=70%

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Se admite: CUTmaxim= 2,4
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CAPITOLUL XXVIII. TF - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE FEROVIARE

GENERALITATI:

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNEA DOMINANTA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(1) Functiunea dominanta a zonei:

- functiunea dominanta a zonei este cai de comunicatie feroviare
(2) Tipuri de subzone functionale:

TF - Zona pentru cadi de comunicatie feroviara

ARTICOLUL 2 - CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Modificarile zonelor de protectie sau a zonelor de siguranta a infrastructurii feroviare se vor actualiza in
baza de date a administratiei publice si a institutiilor cu responsabilitati de avizare si aprobare a
documentatiilor tehnice.

(2) Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificatin cadrul prezentului regulament nu se admit derogari
prin intermediul P.UZ sau P.UD..

(3) Se recomanda realizarea unor studii de specialitate pentru identificarea suprafetelor feroviare neutilizate
sau subutulizate care pot face obiectul unor operatiuni de conversie functionald si restructurare
urbanistica.

(4) Se recomanda amplasarea de panouri de protectie fonica si perdele vegetale pe segmentele de Tnvecinare
imediata a infrastructurii feroviare active cu zone de locuinte.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE
(1) Suntadmise urmatoarele utilizari:
- instalatii si amenajari feroviare, unitti de intretinere si depozitare aferente infrastructurii feroviare;
- terminale, depozite, centre de transfer (intermodal) de marfuri, constructii si instalatii destinate
transportului combinat;
- functiuni aferente infrastructurii de transport public;
- statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari necesare functionarii
serviciilor feroviare;
- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;
- amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru asigurarea
securitatii transportului feroviar;
- lucrdri de protectie Tmpotriva poluarii (ziduri antifonice, perdele vegetale antipoluare etc.).

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

(2) Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai
cu avizul S.N.CF.R. si a Ministerului Transporturilor si Infrastructurii - conform art. 20 din RG.U. modificat.

(3) Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar, cu
latimea de 100,0m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R. si a zonei de siguranta de 20,0m marcata
pe Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice, situata de o parte si de alta a caii ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii acesteia.

(4) Depozitele si anexele CF. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva
riscurilor de incendiu si explozie.

ARTICOLUL 5 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la aliniatul 1 si aliniatul 2.

(2) Suntinterzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare fonica sau chimica cu efect
asupra functiunilor invecinate parcelei.

(3) Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

(4) Tn zonele de sigurant si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este interzisa (conform O.UG.
nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:
- constructii, fie si cu caracter temporar;
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- depozitarea de materiale sau Infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor
feroviare;

- orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea stabilitatii
solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor ori extragerea de materiale de constructii) sau
modificarea echilibrului freatic.

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie
a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE
(1) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

ARTICOLUL 12 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Regimul de Tnaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda
sau un nivel retras.

(2) Regimul de Tnadltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: P+2+M, S+P+2+M, P+2+R,
S+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, P - parter, M- mansarda, R - nivel retras).

(3) Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioar sau la aticul ultimului nivel neretras,
n punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

(4) Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, n
punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 16 m.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Arhitectura cladirilor publice va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

(2) Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi
de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

(2) Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
dinintretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
Se vor asigura perdele vegetale de protectie pe limitele orientate spre zone rezidentiale.

ARTICOLUL 16 - TMPREIMUIRI
(1) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

(2) Oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 metri se vor realiza in loc de garduri,
ziduri de protectie antifonica de minim 4,0 metri Tnaltime.
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SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
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Partea VI - Prevederi la nivelul zonelorfunctionale din extravilan

CAPITOLUL XXIX. TERENURI DESTINATIE AGRICOLA (TDA)

Terenurile agricole constituie o importanta resursa economica, a carei valoare in crestere este necesar sa fie
protejata si prin masuri de amenajare a teritoriului.

Utilizari permise:

a) exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezi, vita de vie,
pasuni, fanete, solarii, rasadnite;

b) pepiniere viticole, pepiniere pomicole, plantatii de hamei si duzi;

c) cultivarea plantelor cu folosinta industrialda sau farmaceutica;

d) cresterea albinelor, melcilor;

e) amenajari piscicole;

f) statiuni de cercetare agricolg;

g) lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare;

h) drumuri de exploatare agricola.

Utilizari admise cu conditionari:

Se pot amplasa si realiza amenajari agricole si constructii anexe pentru exploatatii agricole numai pe baza unor
PUZ-uri sau PUD-uri, dupa caz.

Conform Legii nr. 50 din 1991 actualizatd, anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole sunt: constructiile
situate Tn zone izolate Tn extravilan si indepéartate de localitatea de resedintd a lucratorilor agricoli, menite sa
adadposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, precum si spatii pentru cazarea
temporara pe timpul campaniilor agricole.

Este interzisa introducereain intravilan a acestei categorii de terenuri.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisd numai
pentru functiunile si Tn conditiile urmatoare:
a) ciupercarii, sere, alte cladiri de productie cu conditia ca suprafata minima a exploatatiei sa fie de 2 ha;
b) constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole, cu urmatoarele conditii:
i. sa addposteasca activitati exclusiv pentru exploatatia agricola
ii. suprafata minima a exploatatiei va fi de 1 ha
iii. parcela va avea acces dintr-un drum de exploatare agricola (direct sau prin servitute)
iv. constructiile anexe vor reprezenta 10% din suprafata totala a exploatatiei agricole
v. amplasarea cladirilor unele fata de altele Tn cadrul aceleasi parcele se va face cu respectarea
distantelor impuse de normele sanitare si P.S.I.
vi. se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor
vii. aspectul exterior al constructiilor nu contravine functiunii acestora si se va incadra in peisaj
viii. daca sunt necesare, imprejmuirile vor fi transparente
ix. deseurile de orice natura vor fi evacuate in conformitate cu normele in vigoare.
¢) adaposturi pentru cresterea cailor pentru agrement - echitatie, exploatate astfel Tncat sa nu produca
poluarea mediului sau disconfort vecinilor.
Se va sustine tendinta de crestere a dimensiunilor fermelor agricole (care sustin aprovizionarea municipiului
Arad).

Interdictii:
Nu se admit pe terenurile agricole ferme si unitati zootehnice.
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CAPITOLUL XXX. TERENURI DESTINATIE FORESTIERA (TDF)

Tn conformitate cu Legea nr. 46 din 2008 Codul silvic al Romaniei, art. 2, sunt considerate paduri si suntincluse in
fondul forestier national terenurile cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sa atinga
oinaltime de 5m la maturitate Tn conditii normale de vegetatie.

Termenul padure include:
a) padurile cuprinse Tn amenajamentele silvice la data de 1 ianuarie 1990, precum si cele incluse ulterior in
acestea, in conditiile legii;
b) perdelele forestiere de protectie;
c) jnepenisurile;
d) pasunile Tmpadurite cu consistenta mai mare sau egala cu 0,4 calculatda numai pentru suprafata ocupata
de vegetatia forestiera.

Totalitatea padurilor, constituie, indiferent de forma de proprietate fondul forestier national.

Se propune amplificarea suprafetelor impadurite din urmatoarele considerente:
a) ameliorarea fenomenelor meteorologice extreme;
b) retinerea scurgerii rapide a precipitatiilor pe terenurile in panta;
c) oprirea pierderilor de sol fertil;
d) diminuarea aluviunilor colectate de cursurile de apa;
e) refacerea peisajului degradat.

Se propune ca toate zonele avand categoria de folosinta neproductiv sa fie Tmpadurire, conform planselor
Zonificarea teritoriului ia nivel de UAT. si Reglementari urbanistice, zonificare.

Se propune delimitarea clard a padurilor care sunt accesibile publicului de cele care sunt Tnchise pentru public.
Prin cooperare intre administratia publica si proprietarii padurii care este accesibilda publicului se pot stabili prin
contract obligatiile si compensatiile financiare ale partilor.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul
conform al ministerelor responsabile, conform legii.

Interdictii:
Este interzisa includerea padurilor in intravilan.

Reducerea fondului forestier national este interzisa.

Avand in vedere cresterea incidentei incendiilor de padure, Tntre linia de contur a intravilanului si liziera padurii
se va mentine o fasie libera de minim 40 metri.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestierd este interzisa. Tn mod
exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare
ntretinerii padurilor, exploatérilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va aveain
vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.
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CAPITOLUL XXXI. TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE (TDH)

Terenul include cursul rdului Crisul Alb si ai afluentilor acestuia de pe teritoriul administrativ al comunei
SOCODOR precum si privalurile din zona, lucrarile hidrotehnice si zonele de protectie conform Legii Apelor.

Delimitarea albiilor minore se va realiza de catre Regia Autonoma “Apele Romane” impreuna cu autoritatea de
cadastru.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa este interzisa, cu exceptia
lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa,
precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a apelor se face cu avizul prealabil al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

Interdictii:
Se interzic Tn albiile minore balastierele neautorizate sau care nu respecta localizarea si volumul de materiale
precizate prin autorizatie.

Se interzic orice depozitari de deseuri menajere si industriale pe malurile cursurilor de apa.

CAPITOLUL XXXII. CAl FERATE (CF)

Terenul pentru transporturile feroviare din extravilan include:
a) liniile ferate deschise circulatiei publice si terenul aferent zonei cadastrale CFR;
b) lucrari de arta (poduri);
¢) lucrari geotehnice de protectie si consolidare;
d) cantoane latrecerile de nivel.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare este reprezentata de fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea
de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CF.R, situate de o parte si de alta a caii ferate. Orice lucrari in
interiorul zonei de protectie se fac numai cu avizul ministerului de resort.

Interdictii:
Se interzice:
a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau Tnfiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
b) utilizarea indicatoarelor sau a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra care ar putea crea
confuzie cu semnalizarea feroviara;
c) efectuarea oricaror lucrari care prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane.

Se interzice Tn jurul intersectiilor la nivel Tntre calea ferata si DN/E, DJ sau DC realizarea oricdror lucrari definitive
care pot face dificilain viitor rezolvarea denivelata.
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ANEXA nr. 1: CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE

- Sediu primarie, Consiliul Local

- Sediu de partid

- Sediu de institutie, sindicat, cult, fundatie, organizatie neguvernamentald, asociatie, agentie, regie autonoma,
etc

- Sediu de birouri

FUNCTIUNI FINANCIAR-BANCARE
- Sediu bancar, filiala bancara
- Sediu de societate de asigurari (de bunuri, de persoane), sediu de bursa de valori si marfuri

FUNCTIUNI TERTIARE CU CARACTER INTRAURBAN

- Comert alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp

- Comert nealimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp

- Magazin general amplasatin zona centrald sau integrat la parterul unei cladiri de locuit

- Piata agroalimentara

- Alimentatie publica: restaurant, bistro, cantina, cofetarie, cafenea, bar, club, catering

- Servicii cu acces public: servicii CATV (ghisee), tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesionald, centru after-school, servicii postale si de curierat (ghisee), agentie de turism, agentie
imobiliara, agentie matrimoniald, birouri de traducere, birou notarial, salon de esteticd si Intretinere
corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna etc), curatatorie de haine, studiou
foto/video, filiala de bibliotecd/mediatecd, inchiriere CD/DVD, etc;

- Servicii profesionale: cabinet medical de sprecialitate, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura,
atelier/birou de proiectare/expertiza/design, birou de topografie/cadastru/cartografie, birou de
programare IT, agentie de publicitate, atelier de arta, servicii de consultanta juridica sau economica,
laborator individual de tehnica dentara, cabinet individual de contabilitate etc;

- Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice, asistenta IT, reparatii
incaltaminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte
activitati manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari etc.

FUNCTIUNI TERTIARE CU CARACTER EXTRAURBAN, DE MARI DIMENSIUNI

- Supermagazin (supermarket, hipermarket, cash/carry, unitati apartinand lanturilor de retail)
- Mall, Centru comercial

- Showroom auto, moto, alte produse

FUNCTIUNI DE CULT
- Lacas de cult
- Manastire, schit

FUNCTIUNI DE CULTURA

- Filarmonica, sald de concerte

- Teatru dramatic, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi
- Muzeu, galerie de arta, ateliere de arta

- Biblioteca, mediateca

- Casa de cultura

- Centru sau complex cultural, centru de conferinte

- Cinematograf
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Sala polivalentd, sala de spectacole
Clubul copiilor

Circ

Club, discoteca, cazinou

FUNCTIUNI DE INVATAMANT

Tnvatamant prescolar
Scoald primara

Scoala gimnaziala

Liceu

Scoala postliceala

Scoala profesionala

Centru educational

Spatii de cazare pentru elevi

FUNCTIUNI DE SANATATE

Spital general (cuplat sau nu cu policlinica)

Volumul Il - Regulament Local de Urbanism

Clinica de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie etc)
Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)

Policlinica

Cabinete de medicina de specialitate, cabinete de medicina de familie, cabinete stomatologice
Alte unitati de sanatate (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii)

Cresa sau cresa speciala

Leagan de copii, orfelinat, centru de zi

Azil de batrani
Centru de asistenta sociala

FUNCTIUNI SPORTIVE

Stadion
Piscina

Sala de sport specializata sau polivalenta

Popicarie
Patinoar
Velodrom
Strand

Terenuri de sportin aer liber, teren de golf, minigolf

Tntretinere corporala

FUNCTIUNI DE TURISM

Hotel * _kkkk*k

Hotel apartament * - *****
Motel * - **

Vila *k _ kkkkk

Pensiune turistica categoria urban * - ****
Hostel, Youth Hostel. Camping * - ****

Sat de vacanta ** - ***
Tabara de vacanta pentru elevi
Unitate de alimentatie publica
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FUNCTIUNI DE SERVICII INDUSTRIALE SI CVASI-INDUSTRIALE
Comert en-gros, comert cu materiale de constructii
Mica productie, depozitare, logistica, distributie si desfacere
Parc de activitati
Service auto, spalatorie auto, statie de carburanti

FUNCTIUNI INDUSTRIALE

- Hald de productie

- Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte)

- Depozit, centru de distributie si desfacere

- Centru de cercetare si formare profesionala

- Incubator de afaceri

- Parc de activitati

- Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor

- Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier, terminal de
marfuri

- Instalatie de transfer intermodal de marfuri

- Centru de colectare si depozitare fier vechi

- Centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile
- Autoservice, spalatorie auto

- Sediu al serviciilor comunitare de utilitati publice

- Statie de combustibili cu servicii aferente

FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT PUBLIC

- Aeroport

- Gara de persoane

- Autogara

- Parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran

- Parcaj public de tip park&ride

- Depou pentru vehiculele tranportului public

- Servicii aferente infrastructurii de transport public: alimentatie publica, comert, informare si eliberare tichete,
spatii de asteptare etc

FUNCTIUNI DE GOSPODARIE COMUNALA

- Sediu al serviciilor publice de gospodarire comunala
- Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor

- Cimitir, capela, sediu administrativ si anexe ale cimitirului
- Crematoriu uman

- Centru de selectare deseuri

- Pepiniera, sera

- Depou pentru vehiculele tranportului public

- Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate

- Adapost pentru animale de casa

- Cimitir si crematoriu pentru animale de casa

FUNCTIUNI AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

- Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare
- Sediu administrativ al regiei, spatii si anexe destinate personalului, exclus locuinte
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UNITATE CU DESTINATIE SPECIALA
- Unitate militara

- Unitate de protectie civila

- Unitate de politie

- Unitate de jandarmerie

- Unitate de pompieri

- Unitate ale serviciilor de inform atii

FUNCTIUNI AGRICOLE

- Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezit, cultivarea vitei de
vie, pasuni, fanete, solarii, rasadnite

- Pepiniera viticola, pepiniera pomicola

- Plantatie de hamei si duzi

Cultivarea plantelor cu folosinta industriala sau farmaceutica

Statie de cercetare agricola

- Depozitarea produselor agricole

Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare
- Drumuri de exploatare agricola
- Unitate de sortare, prelucrare si depozitare a produselor agricole; Anexe destinate personalului, exclus

locuinte

LOCUINTE
- Locuinte individuale (unifamiliale)
- Locuinte colective (multifamiliale)

- Garaje si parcaje aferente locuintelor

SERVICII AFERENTE ZONELOR DE LOCUINTE

- Comertalimentar

- Comertnealimentar

- Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si asistenta
juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de
consultanta, ateliere de arta, studiouri fortografice, detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnica
dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati
manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari

- Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar

- Servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii Tncaltaminte

ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE ZONELOR DE LOCUINTE

- Filiala a administratiei locale (primarie de cartier)

Spatiu de Tntrunire pentru comunitatea locatarilor

Sediu al asociatiilor de proprietari

Scoala primara si/sau gimnaziala

- Cresa, cresa speciala, gradinita, locuri de joaca acoperite

Dispensar, centru de medicina de familie

Biblioteca, mediateca, centru cultural

Leagan de copii, orfelinat, centru de zi

- Azil de batrani, centru de asistenta pentru varstnici

Sectie de politie, sediu al poilitiei comunitare

Centru de asistenta sociala

Parcaj colectiv multietajat destinatlocuitorilor
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- Judecatorie
- Teren de sport, parc de cartier, loc de joaca

ANEXA nr. 2: NECESARUL DE PARCAIJE

FUNCTIUNI FINANCIAR-BANCARE
- Sevaasigura:

a 1loc de parcare la 80 mp din ADC* pentru functiuni care nu produc trafic public

b. 1 loc de parcare la 40 mp din ADC*, pentru functiuni care produc trafic public (acces public la ghisee,

birouri, alte spatii)

- Sevor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap
Se vor asigurain zona accesului public principal spatii destinate parcarii bicicletelor, de preferinta acoperite, cu
0 capacitate minima de 1 loc la 120 mp din ADC si suplimentarea cu minim 20% a totalului locurilor de
parcare/garare stabilite, pentru salariati/vizitatori/aprovizionare

LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE CU ACCES SI LOT PROPRIU

a1 (un) loc de parcare la o locuinta a carei suprafata construita desfasurata este de maxim 100mp

b. doualocuri de parcare, dintre care cel putin unul Tncorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj
la o locuinta a carei suprafata construita desfasurata este mai mare de 100mp

LOCUINTE COLECTIVE (MULTIFAMILIALE-BLOCURI):

- Sevaasigura cate 1 (un) loc de parcare pentru fiecare apartament. Fata de prevederea anterioara, pentru
vizitatori, este necesara suplimentarea cu minim 20% a totalului locurilor de parcare/garare stabilite.

- Pentru cladiri cu mai mult dect 6 apartamente se va asigura un spatiu inchis si acoperit si usor accesibil
destinat depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o constructie anexa, cu capacitate
minima de 3 biciclete pentru fiecare apartament.

- Suprafata care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

FUNCTIUNI COMERCIALE

- Pentru functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban (magazine integrate parterului cladirilor de
locuit, complexe, centre si galerii comerciale amplasate Tn zona centrala sau in catierele constituite) céate
1(un) loc de parcare pentru fiecare 35mp suprafata de vanzare.

- Se suplimenteaza cu minim 10% a totalului de parcare/garare stabilit, pentru salariati si aprovizionare.

- Pentru functiuni comerciale cu numar redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg
consum: anticariate, galerii de arta, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate
exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori etc) cate 1(un) loc de parcare pentru fiecare
50mp suprafata de vanzare.

- Pentru functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice (supermarket, hipermarket,
mall, cash&carry, comert en-gros, unitati apartinatoare unor lanturi de retail, etc) cate 1(un) loc de parcare
pentru fiecare 15mp suprafata de vanzare.

- Se suplimenteaza cu minim 10% a totalului de parcare/garare stabilit, pentru salariati si aprovizionare.

FUNCTIUNI DE CULT

- Biserici: se va asigura cate 1 loc de parcare la 20-30 de locuri pentru biserici fara arondare parohiala.
Pentru bisericile parohiale nu sunt necesare locuri de parcare.

Alte functiuni de cult: numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere
asigurarea ununi minim de 5 locuri de parcare.

FUNCTIUNI DE CULTURA
- Galerii, muzee: se va asigura 1 loc de parcare la 50 mp suprafata de expunere.
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- Celelalte functiuni (sali de spectacol, spatii pentru intruniri, conferinte, sali polivalente etc): se va asigura 1
loc de parcare la 10 locuri in sala.

Se vor asiguran zona accesului public principal spatii destinate parcarii bicicletelor, de preferinta acoperite, cu

o capacitate minima de 1 loc la 15 locuri in sala

FUNCTIUNI DE INVATAMANT
- Sevaasigura 1 loc de parcare la trei cadre didactice

FUNCTIUNI DE SANATATE
- Spitale si asistenta de specialitate (bolicronice, centre de recuperare, centre psihiatrice): se va asigura cate
1 loc de parcare pentru fiecare 5 paturi
- Policlinici, clinici de specialitate: se va asigura 1 loc de parcare la 25 mp ADC
- Cresa, cresa speciala: se va asigura 1 loc de parcare la 5 angajati, dar nu mai putin de doua
- Leagan de copii, orfelinat: se va asigura 1 loc de parcare la 3 paturi, dar nu mai putin de3
- Azil de batrani: se va asigura 1 loc de parcare la 5 paturi, dar nu mai putin de3
- Celelalte functiuni: se va asigura cate 1 loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate, cu un spor de
10%
Tn toate cazurile se vor asigura n zona accesului public principal spatii destinate parcarii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate minima de stocare:
- Spitale si asistenta de specialitate: 1 loc la 30 de paturi
- Policlinici, clinici de specialitate: 1 loc la 60 mp ADC
- Cresa, cresa speciala: 1 loc la 25 de copii
- Leagan de copii, orfelinat, centru de zi: 1 loc la 3 paturi; Azil de batrani: 1 loc la 10 paturi.
In toate cazurile se asigura suplimentar minim 10% a totalului de parcare/garare stabilite, pentru
personal/salariati

FUNCTIUNI SPORTIVE
- Terenuri de sport fara tribune: 1 loc de parcare la 250 mp de teren de sport
- Terenuri de sport cu tribune, stadioane: 1 loc de parcare la 250 mp de teren desport plus 1 loc de parcare
la 15 locuri in tribune
- Sali de sport fara tribune: 1 loc de parcare la 50 mp de teren de sport
- Sali de sport cu tribune: 1 loc de parcare la 250 mp de teren de sport plus 1 loc de parcare la 15 locuri in
tribune
- Stranduri: 1 loc de parcare la 200 mp de parcel3;
- Piscine acoperite fara tribune: 1 loc de parcare la 5 locuri/ dulapuri individuale de vestiar
- Piscine acoperite cu tribune: 1 loc de parcare la 5 locuri/ dulapuri individuale de vestiar plus 1 loc de
parcare la 15 locuri n tribune
- Terenuri de tenis fara tribune: 2 locuri de parcare pentru fiecare teren de tenis
- Terenuri de tenis cu tribune: 2 locuri de parcare pentru fiecare teren de tenis plus 1 loc de parcare la 15
locuri in tribune
- Popicarii: 4 locuri de parcare pentru fiecare pista de popice
Se vor asiguran zona accesului public principal spatii destinate parcarii bicicletelor, de preferinta acoperite, cu
o capacitate de stocare de:
- Terenuri de sport fara tribune: 1 loc la 250 mp de teren de sport
- Terenuri de sport cu tribune, stadioane: 1 loc la 30 de locuri Tn tribune
- Sali de sport fara tribune: 1 loc 50 mp de teren de sport
- Sali de sport cu tribune: 1 loc la 250 mp de teren de sport plus 1 loc 15 locuri in tribune
- Stranduri: 1 loc la 200 mp de parcela
- Piscine acoperite fara tribune: 1 loc la 5 locuri/ dulapuri individuale de vestiar
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- Piscine acoperite cu tribune: 1 loc la 10 locuri/ dulapuri individuale de vestiar plus 1 loc la 10 locuri Tn
tribune

- Terenuri de tenis fara tribune: 1 loc la fiecare teren

- Terenuri de tenis cu tribune: 1 loc la fiecare teren plus 1 loc la 10 locuri in tribune

Popicarii: 2 locuri la fiecare pista de popice

FUNCTIUNI DE TURISM

- Hotel, hotel apartament, vila, pensiune turistica categoria urban: se va asigura cate 1 loc de parcare la 4
paturi. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate 1 loc de parcare la 14 paturi.

La unitatile care dispun de mai multde 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

- Hostel, youth hostel: se va sigura cate 1 loc de parcare la 10 paturi.

- Motel: se va asigura cate 1 loc de parcare la fiecare camera de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru
personal cate 1 loc de parcare la7 camere de cazare. Sevor asigurain zona accesului public principal spatii
destinate parcarii bicicletelor, de preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare de:

- Hotel, hotel apartament, vila, pensiune turistica categoria urban: 1 loc la 25 de paturi;

- Hostel, youth hostel: 1 loc la 10 paturi;

- Motel: 1 loc la 10 paturi.

FUNCTIUNI INDUSTRIALE
- Se va sigura cate 1 loc de parcare la 80 mp din ADC*.
- Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, Tn functie de

cerintele tehnice specifice.

FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT PUBLIC

- Se vor asigura pentru salariati cate 1 loc de parcare la fiecare 160 mp din ADC*.

- Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, Tn functie de
cerintele tehnice specifice.

* Din calculul ADC se exclude suprafata parcajului subteran.

FUNCTIUNI DE GOSPODARIRE COMUNALA

- Se vor asigura pentru salariati cate 1 loc de parcare la fiecare 160 mp din ADC*.

- Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, Tn functie de
cerintele tehnice specifice.

* Din calculul ADC se exclude suprafata parcajului subteran.

FUNCTIUNI AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

- Se vor asigura pentru salariati cate 1 loc de parcare la fiecare 160 mp din ADC*.

- Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, Tn functie de
cerintele tehnice specifice.

* Din calculul ADC se exclude suprafata parcajului subteran.
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ANEXA nr. 3: CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE SI
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE
cf. SR8591-97 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate insapatura stabileste urmatoarele:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- conductele de apa se vor amplasa la o distantd minima de 3 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de
intersectii la minimum 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.2

cf. Ordinul nr. 994 din 09.08.2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sdanatatii nr. 119 din
2014

#) Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor (ART. 23)

(1) Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a comunei trebuie sa fie protejatd Tmpotriva tuturor
activitatilor poluatoare prin perimetre de protectie sanitara si prin controlul activitatilor poluante din teritoriul
aferent, conform prevederilor legale in vigoare. Stabilirea perimetrelor de protectie sanitara se face individualizat
pentru fiecare sursa, pe baza studiului de specialitate, Tn conformitate cu standardele in vigoare si cu legislatia din
domeniu Tn vigoare.

(2) Sursele de apa subterand, precum izvoare captate, drenuri sau foraje, trebuie sa fie amplasate si construite pe
terenuri nepoluate agricol sau industrial, sa fie protejate contra siroirilor de ape si impotriva inundatiilor. Zona de
extractie trebuie sa fie protejata sanitar, in conformitate cu normele speciale Tn vigoare, astfel Tncat sa se previna
accesul public si al animalelor. De asemenea, zona trebuie sa fie prevazuta cu panta de scurgere pentru prevenirea
baltirii apei Tn sezoanele cu precipitatii atmosferice.

(3) Sursele de apa de suprafata trebuie sa fie protejate de activitatile poluatoare (industrie poluanta, depozite de
deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva, turism si agrement), in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

#) Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si a apelor meteorice (Cap.4):

ART. 29

Tndepértarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua de canalizare a apelor uzate; in lipsa
posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii
pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploatain asa fel incat sa nu constituie
un pericol pentru sanatate.

ART. 30

Este interzisa rdspandirea neorganizatd, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane s.a.) sau in bazinele
naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid - menajere si industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate
Tn zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

ART. 31

Apele uzate provenite de la unitatile sanitare (spitale de boli infectioase, sanatorii antituberculoase, spitale de
ftiziologie, laboratoare care lucreaza cu produse patologice etc.), precum si de la orice unitati care, prin specificul
lor, contamineaza apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu substante chimice si/sau radioactive, se vor
trata Tn incinta unitatilor respective, asigurandu-se dezinfectia si decontaminarea, dupa caz, inainte de evacuarea
n colectorul stradal.
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ART. 32

Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care localitatile sunt dotate
cu sistem divizor de colectare a apelor uzate. Aceste canale trebuie Tntretinute permanent in buna stare de
functionare, prin curatarea si repararea defectiunilor.

Art. 33
Tn situatia In care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii individuale de
colectare si neutralizare a apelor uzate, cu luarea masurilor de protejare a mediului si sanatatii.

ART. 34

Tndepartarea apelor uzate menajere si fecaloid - menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de
canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si
executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuintg; instalatiile
se Tntretin Tn buna stare de functionare; vidanjul se va descarca Tn cea mai apropiata statie de epurare a apelor
uzate.

RETELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

cf. ORDIN nr. 4 din 9 martie 2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitdtilor energetice - revizia 1

#) Zonele de protectie si de siguranta ale capacitatilor energetice se delimiteaza dupa cum urmeaza:

ART. 15

(1) Pentru o centrald eoliand, zona de protectie este delimitata pe teren de conturul fundatiei pilonului de
sustinere, la care se adauga 0,2 m de jur-imprejur.

(2) Zona de siguranta pentru o centrala eoliana este prezentata in tabelul urmator:

Denumirea obiectivului

~ . . Distanta de protectie Distanta de siguranta De unde se masoara
Tnvecinat centralei ; ; distanta de siguranta
eoliene (m) (m) d
Autostrazi, drumuri * . -
. 1) 200 Marginea constructiei *2)
nationale
Drumuri comunale si de * . -
1) H*3)+10 m Marginea constructiei *2)
exploatare
Cai ferate electrificate *1) 200 Marginea constructiei *2)
Linii electrice aeriene de . .
T *1) 200 Marginea constructiei *2)
Linii electrice aeriene de * . ..
T 1) H*3)+10 m Marginea constructiei *2)
Linii aeriene de Tc. *1) H*:)+10 m Marginea constructiei *2)
Conducte supraterane de *1) H*3)+10 m Marginea constructiei *2)
fluide neinflamabile : g :
Conducte supraterane de *) . ..
1 200 Marginea constructiei *
fluide inflamabile g tiei *2)
Instalatii de extractie . -
E. ! *1) 200 Marginea constructiei *2)
petrol si gaze naturale
200 *4)
Poduri *1) Marginea constructiei *
H*%)+10 m *:) g tiei 2)
Baraje, diguri *1) 200 Marginea constructiei *2)
Cladiri de locuit *1) 300 *5) Marginea constructiei *2)
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DeAnuml_rea oblectlvu_lm Distanta de protectie Distanta de siguranta De unde se masoara
invecinat centralei . . N
eoliene (m) ' (m) ' distanta de siguranta
Cladiri cu substante
inflamabile, cu pericol de *1) 200 Marginea constructiei *2)
explozie sau incendiu
Aeroporturi *1) *5) Marginea constructiei *2)
InStaIa_t“ de emisie- *1) 200 Marginea constructiei *:)
receptie Tc.
Terenuri de sport *1) H*3)+10 m Marginea constructiei *2)
omologate
AParcaJe. auto pe platforme *1) H*3)+10 m Marginea constructiei *2)
in aer liber
*1) Conturul fundatiei pilonului de sustinere plus 0,2 m imprejur.
*2) Pentru o centrald cu mai multe agregate (ferma) se considera distanta de la
agregatul cel mai apropiat de
obiectivul invecinat.
*3) Tnaltimea pilonului plus lungimea paletei.
*1) Dupa caz, se iau 200 m daca peste pod trece un drum national, respectiv H+ 10
m, daca trece o categorie de
drum de importanta mai mica.
*s) Cladiri razlete; pentru mai mult de 5 cladiri se mareste distanta la cel putin 500 m.
*s) Se stabileste cu avizul autoritatilor competente.

(3) Se va acorda o atentie speciala amplasarii centralelor eoliene fata de zone cu destinatie speciala (rezervatii
naturale, conservare istorica).

(4) Stabilirea amplasarii centralelor eoliene Tn apropierea unor areale de locuit nu trebuie sa afecteze prin zgomot,
efect de umbrire, dominare vizuala.

ART. 16
Pentru o statie electrica de conexiune/transformare zonele de protectie si de siguranta se stabilesc dupa cum
urmeaza:

1. Zona de protectie este delimitatd de Tmprejmuirea instalatiilor, echipamentelor si a anexelor tehnologice ale
acestora.

2. Zona de siguranta a statiei electrice, tindndu-se seama de tensiunea cea mai inaltd a acesteia, se stabileste astfel:
a) pentru o statie electrica cu tensiunea cea mai Tnalta de 110 kV:

(i) cAnd statia este de tip exterior, este zona extinsa in spatiu delimitata la distanta de 20 m de imprejmuirea statiei,
pe fiecare latura a acesteia;

(ii) cand statia este de tip interior, este delimitata de suprafata construita a statiei;

b) pentru o statie electrica cu tensiunea cea mai inalta de 200 kV, respectiv de 400 kV, este zona extinsa in spatiu
delimitata la distanta de 35 m de imprejmuirea statiei, pe fiecare latura a acesteia.

Nota: zona de siguranta stabilitd Tn conditiile pct. 2 lit. a) (i) (pentru statii electrice cu tensiunea cea mai Tnalta de
110 kV, de tip exterior) se poate diminua in cazul vecinatatii cu cladirile nelocuite si depozitele avand categoria de
pericol de incendiu Dsau Esi avand gradul de rezistenta lafoc Isau Il, care se pot amplasa, cu acordul titularului de
licentd/proprietarului statiei cu tensiunea cea mai Tnaltd de 110 kV, la distanta minima de 10 m de imprejmuirea
statiei.
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ART. 17
Pentru un post de transformare zonele de protectie si de siguranta se stabilesc dupa cum urmeaza:

1. Zona de protectie, tinAndu-se seama de tipul constructiv al postului, se stabileste astfel:

a) pentru posturi aeriene pe stalpi zona de protectie este delimitata de conturul fundatiei stalpilor si de proiectia
pe sol a platformei suspendate;

b) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare Tngradite, zona de protectie este
delimitata de Tngradire;

¢) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare in constructie zidita sau construita
din alte materiale (cabine metalice), supraterane, zona de protectie este delimitatd de suprafata construita,
respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand aceasta depaseste conturul cabinei metalice), extinsa cu cate 0,2 m
pe fiecare laturg;

d) pentru posturi de transformare subterane, zona de protectie este egald cu proiectia pe sol a perimetrului
Tncaperii postului.

2. Zona de sigurantd, tindndu-se seama de tipul constructiv al postului, respectiv al echipamentului cu care acesta
este echipat, se stabileste astfel:

a) pentru posturi de transformare dotate cu echipament cu ulei, de tip aerian, respectiv pentru posturi de
transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare amplasate la sol, ingradite, zona de siguranta este zona
extinsd in spatiu delimitata la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie;

b) pentru orice tip de post de transformare, punct de alimentare, cabina de sectionare, prevazuta cu echipament
uscat, zona de siguranta coincide cu zona de protectie;

c) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare supraterane, amplasate in cabina
metalicd, Tn constructie ziditd/in anvelopa de beton sau Tnglobate Tn cladiri, precum si pentru posturi subterane,
prevazute cu echipament cu ulei sau uscat, zona de siguranta coincide cu zona de protectie;

Nota: zona de siguranta, respectiv distanta de siguranta stabilita in conditiile pct. 2 lit. a), se poate modifica, cu
acordul titularului de licenta/proprietarului postului, Tn cazul vecinatdtii cu constructii avand gradul de rezistentd
lafoc, respectiv cu categoria de pericol de incendiu, conform tabelului urmator:

Distanta de sigurantd (m) Tn raport cu constructii

Grad de rezistenta la foc R . . . .
! avand categoria de pericol de incendiu

al constructiilor vecine

AB C DE

1L 20 12 10
I * 14 12
v,V * 16 14

* Se stabilesc pe baza unui studiu de risc

ART. 18

(1) Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV, zona de protectie si zona de siguranta coincid cu culoarul
de trecere al liniei si sunt simetrice fata de axul liniei. Distanta de protectie/de siguranta reprezinta latimea
culoarului de trecere al liniei.2

(2) Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranta a unei linii simplu sau dublu circuit are valorile:
a) 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV;

b) 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;,

¢) 55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV;,

d) 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV;,

€) 81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kV.
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(3) Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranta a unei linii simplu sau dublu circuit, construita pe
teren impadurit, are valorile:

a) 32 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV,

b) 44 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV;,

¢) 54 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV;,

d) 81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kV.

(4) Liniile aeriene cu tensiune de cel mult 20 kV, cu conductoare izolate sau neizolate, se construiesc la marginea
drumurilor, inclusiv a celor forestiere, in culoare amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice, la limita
zonei de siguranta a acestora, in conditiile precizate Tn NTE 003/04/00.

(5) Tn conditiile prevazute la alin. (3), distanta pe verticala dintre conductorul cel mai apropiat de arbori si varful
arborilor, inclusiv o crestere previzibila pe o perioada de 5 ani incepand de la data punerii in functiune a liniei,
trebuie sa fie de cel putin:

a) 1 m pentru LEA cu tensiune de 20 kV;

b) 4 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;

¢) 5 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV;,

d) 6 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV;

€) 9 m pentru LEA cu tensiune de 750 kV.

(6) Mentinerea culoarului de trecere al liniei prin paduri se realizeaza prin defrisari periodice, programate de
detinatorul liniei, conform drepturilor conferite prin Legea energiei electrice.

(7) Zonele de sigurantd comune pentru liniile electrice aeriene si obiectivele Thvecinate cu acestea sunt stabilite
prin respectarea distantelor de siguranta prezentate in anexele nr. 4a si 4b. din Ordinul nr. 4 din 9 martie 2007
pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice - revizia I. La traversari ale obiectivelor de catre LEA se vor lua masuri de siguranta si protectie
privitoare la aceasta, conform prevederilor din NTE 003/04/00.

RETELELE DE GAZE NATURALE

Distantele de securitate intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane degaze naturale
si diferite constructii sau instalatii, conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008, modificate prin Ordinul ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt
urmatoarele:

Distanta minimaTn (m) de Distanta minima in (m) de

Nr. Instalatia, constructia sau la conducta la conducta
crt. obstacolul de gaze din PE de: de gaze din OL de:
Pj pr pm Pj pr pm
1 Cladiri cu subsoluri sau aliniamente
de terenuri susceptibile a fi construite 1,0 1,0 2,0 2,0 2,0 3,0
2 Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1,0 15 15 2,0

3 Canale pentru retele termice, canale
pentru instalatii telefonice, televiziune
etc. 0,5 0,5 1,0 15 15 2,0

4 Conducte de canalizare 1,0 1,0 15 1,0 1,0 15
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Distanta minimain (m) de Distanta minim&1in (m) de

NI Instalatia, constructia sau la conducta la conducta
crt. obstacolul de gaze din PE de: de gaze din OL de:
] pr pm pi pr pm

5 Conducte de apa, cabluri electrice de
forta, cabluri telefonice montate direct
Tn sol, cabluri TV sau caminele acestor
instalatii 0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6

6 Camine pentru retele termice,
telefonice si canalizare sau alte

camine subterane 0,5 0,5 1,0 1,0 1,0 1,0
7 Copaci 0,5 0,5 0,5 15 15 15
8 Stalpi 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5

9 Linii de cale ferata, exclusiv cele
din statii, triaje si incinte industriale:
-Tn rambleu 1,5% 1,5% 1,5* 2,0* 2,0* 2,0*
-Tn debleu, la nivelul 3,0%* 3,0%* 3,0%* 5,5%* 5,65** 5,65**
terenului

Notd: Distantele exprimate in metri se masoard in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane:

*) De la piciorul taluzului;

**) Din axul liniei de caleferata.

Conductele, fitingurile si armaturile din PE se monteaza ingropat direct pamant, adancimea minima de montaj
fiind de 0,9 m.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatiilor cladirilor, pe trasee paralele
cu acestea, pana la distanta de 2 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20 m de linii electrice aeriene (LEA) de
joasa, medie sau inalta tensiune.

Distantele de securitate Tntre statiile sau posturi de reglare sau reglare - masurare si diferite constructii sau
instalatii, conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cugaze
naturale NTPEE 2008 modificate conf. Ordinului ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt urmatoarele:

Distantele de siguranta [m], pentru
statii de capacitate:

t
pan la 6.000 6.000 - peste
N, o . . 30.000
Destinatia constructiilor Tnvecinate m¥h 30.000 m3h
crt. m3h
Presiunea la intrare [bar]
2...6 > c 2.6 > =
2 6 2 ' 6 6 6
1. Cladiri industriale si risc foarte ridicat de incendiu, 7 10 12 11 13 18 22 27
depozite de materiale  asociat pericolului de incendiu
combustibile rezistenta redusa la foc 7 10 15 12 15 20 25 30

~

risc mediu sau redus de incendiu 10 12 10 12 15 20 25
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Distantele de siguranta [m], pentru
statii de capacitate:

. pan la 6.000 6.000 - 3%%;:;’0
crt.. Destinatia constructiilor invecinate m3h 30.000 m3h mah
Presiunea la intrare [bar]
> < >
2 2.6 6 2 2.6 6 6 6
2. Instalatii industriale in aer liber 7 10 13 11 13 18 18 27

3. Cladiri civile (inclusiv  rezistenta mare la foc
cele administrative de

o s rezistenta mica la foc.
pe teritoriul unitatilor

7 10 12 10 12 15 20 25

industriale) 7 12 15 12 15 20 25 30

4. Linii de cale ferata : curenta 20 20 20 20 20 20 25 30
de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25

5. Marginea drumurilor carosabile 4 5 8 4 6 10 6 10
6.  Linii electrice de Tnaltd tensiune 20 20 20 20 20 20 20 40

Art. 3.20 (1) Posturile de reglare sau reglare-masurare de capacitate pana la 1000 m3/h se pot alipi de un perete
al cladirii Tnvecinate, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:
a) o lungime care depaseste 5 m limitele statiei Tn ambele directii;

b) onaltime de 3 m, deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor indicate la alin. (1), acestea pot fi reduse cu max. 50% pentru lit.
a) sicumax. 65% pentru lit. b), cu conditia sa se prevada cel putin una dintre urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a eventualelor scapari de gaze;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa alimentarea cu gaze naturale a imobilului Tn cazul in
care in amonte se Tntrerupe furnizarea gazelor naturale.

Art. 3.21 Pentru posturile de reglare sau reglare - masurare de capacitate pana la 250 m3/h, distanta minima de
securitate fata de marginea drumurilor carosabile este de 1,5 m.

Distantele minime de siguranta dintre depozitele de gaz petrolier lichefiat cu recipiente fixe supraterane si
obiectivele invecinate*, conform Normativului pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze
petroliere lichefiate (GPL) 131 - 1999, sunt urmatoarele:

Nr. Obiective < 3001. 5001. 15001.
Crt. 3000 15000 30000
1  Autocisterna 3 3 5 75

2  Cladiri de locuit si anexe, spatii
de productie, ateliere, depozite
(altele decét cele cu regim
special)

3 Cladiri publice: sali de
spectacole, hoteluri, scoli,
spitale , biserici, birouri, cladiri 15 15 20 30
administrative, inclusive
prizele de aer ale acestora,
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\'g Obiective < 3001.. 1 15001.
Crt. 3000 5000 154 - 30000

canalizari, alte obiective cu
destinatie similara

4 Linii electrice de joasa si medie
tensiune (masurarea se face de 15 20 30 35
la proiectiain plan a acestora)

5  Linii Tnalte de Tnalta tensiune
(masurarea se face de la

S 20 20 25 30
proiectiaTn plan a
acestora)
6 Limita de proprietate 3 5 10 15

* Distante Tn metri, capacitati in litri

Nota: Distantele mentionate la punctele 2,3 si 6 potfi micsorate cu 50% in cazul construirii unui zid antifoc, rezistent
la explozie, la limita Tmprejmuirii depozitului, pe directia obiectivului considerat

TRANSPORTURI RUTIERE
Cf Ordonantei Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor (republicatd), Anexa nr. 1:

#) Zonele de siguranta ale drumurilorsunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:

-1,50 m de lamarginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

-2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

-3,00 m de lamarginea de sus ataluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea pana la 5,00 m inclusiv;
-5,00 m de lamarginea de sus a taluzului, pentru drumurile Tn debleu cu inaltimea mai mare de 5,00 m.

#) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

-10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara lucrari de aparare a
malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari au o lungime mai
mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).

#) Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defilee) cu Tnaltimea mai mare de 30 m se considera la
partea superioara a taluzului versantului.

#) Zonele de protectie sunt cuprinse Tntre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei
drumului, conform tabelului urmator:

. . .. Drumuri Drumuri Drumuri
Categoria drumului Autostrazi . .
nationale judetene comunale
Distanta de la marginea exterioara a zonei de
siguranta pana la marginea zonei drumului 50 22 20 18

(m)
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#) Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei de protectie.

ZONE DE PROTECTIE SANITARA
cf. Ordinul nr. 994 din 09.08.2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119 din
2014, articol 11

#) Distantele minime de protectie sanitara Tntre teritoriile protejate si perimetrul unitatilor care produc
disconfortsi riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

Zona de
protectie
Obiective care produc disconfort (metri)
1. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: 50
2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: 100
3. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: 50
4.  Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: 100
5. Ferme si crescatorii de taurine, Tntre 201-500 de capete: 200
6. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500
7. Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: 50
8. Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete: 200
9. Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete 500
10. Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale 1.000
11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: 100
12.  Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: 200
13. Ferme de porci, pana la 50 de capete: 100
14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete: 200
15.  Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: 500
16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000
17.  Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500
18. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100
19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200
20. Ferme si crescatorii de struti: 500
21. Ferme si crescatorii de melci: 50
22. Spitale veterinare: 30
23. Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100
24. Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100
25. Abatoare: 500
26. Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 200
27. Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 50
28. Platforme pentru depozit. dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii 500
zootehnice, platforme comunale;

29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine; 1.000
30. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000
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31. Dep. pentru produse de origine vegetala (silozuri cereale, statii de tratare a semintelor) cu 100
capacitate intre 5-100 tone
32. Dep. pentru produse de origine vegetala (silozuri cereale, statii de tratare a semintelor) cu 200
capacitate peste 100 tone
33. Statii de epurare de tip modular (containerizate): 50
34. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150
35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: 300
36. Paturi de uscare a namolurilor: 300
37. Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500
38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase; 1.000
39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500
40. Crematorii umane: 1.000
41. Autobazele serviciilor de salubritate: 200
42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500
43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50
44, Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri: 50
45.  Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne; 100
46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal) 1.000
47. Parcuri eoliene: 1.000
48. Cimitire si incineratoare animale de companie: 200
49. Rampe de transfer deseuri: 200

#) Distantele prevazute mai sus potfi modificate doar pe baza studiilor de impactasupra sanatatii publice
elaborate depersoanefizicesijuridice specializate, certificate conform metodologiei de efectuare a studiilor
de impactasupra sanatatii, aprobata de catre ministrul sanatatii.

#) Pentru unitatile sanitare cu servicii de spitalizare continua care, prin specificul activitatii lor, necesita
conditii optime de igiena si confort pentru reducerea riscurilor specifice, se asigurda o zona de protectie
sanitara fatd de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilitd prin
studii de impactasuprastarii desandtate a populatiei. Fac exceptie unitatile carora le este asiguratd o zona
de protectie de minimum 50 mfata de locuinte, artere de circulatie cu trafic intens.

#) Unitatilorsanitare cuservicii despitalizare de zi, centrelor de sdnatate, centrelor de diagnostic, centrelor
multifunctionale, ambulatoriilor de specialitate, creselor, gradinitelor, scolilor li se asigurda o zona de
protectie sanitarafata de cladirile de locuit din vecindtate de minimum 15 m."
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LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE
ACUMULARE, TN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR SIAALTOR
LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legii nr. 310 din 2004 pentru modificarea si completarea Legii apelor nr. 107 din 1996, Anexa 2

#) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) Sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apaindiguite (m) Toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 m

#) Latimea zonei de protectie injurul lacurilor naturale:

- indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilitd in conformitate cu art. 5. din Lege
#) Latimea zonei de protectie injurul lacurilor de acumulare:

-intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.

#) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor;

- 4 m spre interiorul incintei.

#) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite:

-3m.

#)Baraje si lucrdri-anexe la baraje:

Latimea zonei de protectie (m):

- baraje de pamént, anrocamente, beton sau alte materiale: 20 min jurul acestora

- instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii hidrometrice: 2 m1in jurul acestora

- borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de masurarea debitelor: 1 min jurul
acestora

Nota 1: zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, Tncepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Nota 2: zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apd se stabileste de autoritatea publica centralad
in domeniul sanatatii.

ZONELE DE PROTECTIE SANITARA CU REGIM SEVER AFERENTA ADUCTIUNILOR (APEDUCTELOR)
DE ALIMENTARE CU APA
cf. Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologicd, aprobate prin
Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitard si hidrogeologica

124



Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Socodor, judetul Arad

Volumul Il - RegulamentLocal de Urbanism

#) Masurile cu privire la exploatarea si amenajarea terenurilor incluse in zonele de protectie sanitard cu
regim de restrictie sunturmatoarele:

ART. 21.

(1) Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol de catre
detinatorii acestora, dar cu interzicerea:

a) utilizarii ingrasdmintelor naturale si chimice;

b) utilizarii substantelor fitosanitare;

c) irigarii cu ape uzate, chiar epurate complet;

d) amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi animalier;

e) pasunatului si insilozarii nutreturilor;

f) amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

(2) Tn vederea respectarii prevederilor alin. (1) detin&torii si/sau operatorii captarilor de ape subterane, cu
exceptia celor prevazute la art. 14 din Hotdrarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, vor tntocmi si vor tine la zi un inventar al
folosintei terenurilor aflate in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie a captarilor respective.

ART. 22.

Tn afara masurilor restrictive prevazute la art. 21 alin. (1) de mai sus, pe aceste terenuri sunt interzise:

a) amplasarea de abatoare, triaje de cale ferata, baze auto;

b) amplasarea de bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi absorbante, haznale cu groapa simpl3;

¢) amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, daca nu dispun de un sistem de canalizare care sa
transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplind siguranta, in afara zonei de protectie sanitara cu regim
de restrictie;

d) amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de deseuri;

e) vidanjarea si spalarea cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere;

f) infiltrarea sau injectarea de ape de zacamant si/sau de racire;

g) efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turba, cariere de piatrd, executia
lucrarilor de drenaj sau a oricaror alte lucrari prin care se diminueaza stratul acoperitor, protector al acviferului;
h) executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole, precum: grajduri, silozuri, depozite de
ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti, lubrifianti, combustibili solizi;

i) amplasarea de campinguri si de stranduri, daca nu dispun de un sistem de canalizare care sa transporte apele
reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

j) spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei;

k) transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia conductelor de canalizare a
obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie sanitard cu regim de restrictie, pentru care trebuie prevazute
masuri stricte de asigurare a etanseitatii.

#) Masurile cu privire la utilizarea suprafetelor incluse in zonele de protectie sanitara cu regim sever sunt
urmdtoarele:

ART. 24.
Terenurile cuprinse Tn zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi folosite numai pentru asigurarea
exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu apa.

ART. 25.

Tn zonele de protectie sanitard cu regim sever instituite pentru captarile de ape subterane, precum si in partea de
pe mal a zonelor de protectie sanitara cu regim sever instituite pentru sursele de apa de suprafata, sunt interzise
toate activitatile prevazute pentru zona de protectie sanitara cu regim de restrictie, precum si:

a) amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de exploatarea sursei si a instalatiilor;
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b) efectuarea de explozii, sapaturi si excavatii de orice fel;

c) depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii sursei si a instalatiilor. In aceste cazuri se
vor lua masuri pentru a preintampina patrunderea in sol a oricaror substante poluante;

d) traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor ce se colecteaza prin
canalizarea aferenta obiectivului protejat. In aceste cazuri se vor lua masuri de asigurare a etanseitatii sistemelor
de canalizare.

ART. 26

Tn zonele de protectie sanitara cu regim sever, instituite pentru apele de suprafata, sunt, de asemenea, interzise:
a) deversarea de ape uzate, chiar daca sunt epurate;

b) navigarea si acostarea de ambarcatiuni, oprirea acestora si acostarea plutelor si a lemnului flotant, in alte
conditii decat cele stabilite la instituirea zonei de protectie sanitara cu regim sever;

¢) pescuitul si scaldatul;

d) recoltatul ghetii si moraritul pe apa, precum si adaparea animalelor.

ART. 27.

Tn zona de protectie sanitard cu regim sever se vor lua urmatoarele masuri de protectie:

a) nu sunt permise nici un fel de interventii asupra stratului de sol activ si depozitelor acoperitoare ale acviferului;
b) terenul aferent zonei de protectie sanitara cu regim sever va fi protejat impotriva eroziunii si inundatiilor, toate
lucrarile vechi de excavatii deschise si galerii, canale, puturi, foraje, palnii de explozii vor fi asigurate pentru
prevenirea infiltrarii apelor cu potential poluant.

ART. 28

(1) Terenurile agricole cuprinse in zonele de protectie sanitarad cu regim sever vor putea fi exploatate numai pentru
culturi de plante perene, de plante paioase si de pomi fructiferi, in conditii care sa nu provoace degradarea
lucrarilor de alimentare cu apa.

(2) Pe terenurile agricole din zona de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise;

a) utilizarea ingrasdmintelor animale sau chimice si a substantelor fitofarmaceutice;

b) irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;

¢) culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animale;

d) pasunatul.

ART. 29

Lucrarile si instalatiile de captare a apei vor fi aparate impotriva inundatiilor prin lucrari specifice, conform
normelor tehnice Tn vigoare, iar Tn cazul captarilor de mal Tntreaga arie aferenta zonei de protectie sanitara cu
regim sever va fi indiguita, cu respectarea normelor tehnice specifice.

#) Masurile referitoare la protectia sanitara a constructiilor si instalatiilor sunt urmatoarele:

ART. 30

Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statiile de pompare, instalatiile de Tmbunatatire
a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, stati de dezinfectie si altele asemenea -, statiile de Tmbuteliere a
apelor minerale, rezervoarele Tngropate, aductiunile si retelele de distributie se va face cu respectarea
urmatoarelor limite minime:

a) statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

c) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

d) aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

e) alte conducte din retelele de distributie, 3 m.
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ART. 31

(1) Laintersectia aductiunilor de apa potabila sau de ape minerale pentru cura interna ori pentru imbuteliere cu
canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice, aductiunile de apa potabild, respectiv de ape
minerale, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurandu-se o distanta intre ele de minimum 0,40 m
pe verticala.

(2) Tn zonele de traversare prevézute la alin. (1) aductiunile se vor executa din tuburi metalice, pe o lungime de 5
m, de o parte si de alta a punctului de intersectie.

ART. 32

(1) Tn cazul in care retelele de apa potabila se intersecteaza cu canale sau conducte de ape uzate menajere ori
industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3 m de acestea, reteaua de apa potabila se va aseza totdeauna mai
sus decat aceste canale ori conducte, cu conditia de a se realiza adancimea minima pentru prevenirea inghetului.
(2) Atunci cand, din cauze obiective, nu se potindeplini conditiile prevazute la alin. (1), se vor lua masuri speciale
care sa previna exfiltrarea apelor din canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate.

ART. 33
La proiectarea si executia retelelor de apa potabila se vor avea in vedere evitarea oricaror legaturi Tntre acestea si
retelele de apa nepotabild, precum si realizarea si mentinerea in timp a etanseitatii.

ART. 34

Se interzice trecerea conductelor de apa potabila sau de ape minerale prin camine de vizitare a retelei de
canalizare, prin canale de evacuare a apelor uzate, prin haznale etc.
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Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi

Zona de protectie fata de culoare tehnice

Arii naturale protejate

Schema de corelare a carourilor
TDA



TDA

PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA SOCODOR
PLAN REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

om 50m 100m 150m 250m 350m

CLASIFICARI PRINCIPALE

ZONA DE TIP CENTRAL

ZONA PENTRUINSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

ZONA PENTRULOCUINTE

ZONA PENTRUUNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

ZONA PENTRUUNITATI AGROZOOTEHNICE

ZONA PENTRU SPATII VERZI

ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE

Nota: numerele si literele suplimentare indica zone si subzone
functionale sau UTR-uri care au prevederi distince in regulament

Limita UAT

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

Limita UTR/ subzona/ zona functionala
Monument de arhitectura

Limita zonei protejate

Limita zonei centrale

Zona cu risc de inundabilitate (1%)

Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi

Zona de protectie fata de culoare tehnice

Arii naturale protejate

Schema de corelare a carourilor



TDA

TDA

T17

Ferma Agricola

Al

TDA

PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA SOCODOR
PLAN REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

100m  50m om 50m 100m 150m 250m 350m

CLASIFICARI PRINCIPALE
C ZONA DE TIP CENTRAL
IS ZONA PENTRUINSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
L ZONA PENTRULOCUINTE
ID ZONA PENTRUUNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
Al ZONA PENTRUUNITATI AGROZOOTEHNICE
V' ZONA PENTRU SPATII VERZI
GC ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
T ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
Nota: numerele si literele suplimentare indica zone si subzone
functionale sau UTR-uri care au prevederi distince in regulament

Limita UAT

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

Limita UTR/ subzona/ zona functionala
Monument de arhitectura

Limita zonei protejate

Limita zonei centrale

Zona cu risc de inundabilitate (1%)

Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi

Zona de protectie fata de culoare tehnice

Arii naturale protejate

Schema de corelare a carourilor



PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA SOCODOR
PLAN REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

100m  50m om 50m 100m 150m 250m 350m

CLASIFICARI PRINCIPALE
C ZONA DE TIP CENTRAL
IS ZONA PENTRUINSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
L ZONA PENTRULOCUINTE
ID ZONA PENTRUUNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
Al ZONA PENTRUUNITATI AGROZOOTEHNICE
V' ZONA PENTRU SPATII VERZI
GC ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
T ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
Nota: numerele si literele suplimentare indica zone si subzone
functionale sau UTR-uri care au prevederi distince in regulament

Limita UAT

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

Limita UTR/ subzona/ zona functionala
Monument de arhitectura

Limita zonei protejate

Limita zonei centrale

Zona cu risc de inundabilitate (1%)

Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi

Zona de protectie fata de culoare tehnice

Arii naturale protejate

Schema de corelare a carourilor



TDA

PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA SOCODOR
PLAN REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

om 50m 100m 150m 250m 350m

CLASIFICARI PRINCIPALE

ZONA DE TIP CENTRAL

ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

ZONA PENTRU LOCUINTE

ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

ZONA PENTRU UNITATI AGROZOOTEHNICE

ZONA PENTRU SPATII VERZI

ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE

Nota: numerele si literele suplimentare indica zone si subzone
functionale sau UTR-uri care au prevederi distince in regulament

Limita UAT

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

Limita UTR/ subzona/ zona functionala
Monument de arhitectura

Limita zonei protejate

Limita zonei centrale

Zona cu risc de inundabilitate (1%)

Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi

Zona de protectie fata de culoare tehnice

Arii naturale protejate

Schema de corelare a carourilor



PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA SOCODOR
PLAN REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

100m  50m om 50m 100m 150m 250m 350m

CLASIFICARI PRINCIPALE
C ZONA DE TIP CENTRAL
IS ZONA PENTRUINSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
L ZONA PENTRULOCUINTE
ID ZONA PENTRUUNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
Al ZONA PENTRUUNITATI AGROZOOTEHNICE
V' ZONA PENTRU SPATII VERZI
GC ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
T ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
Nota: numerele si literele suplimentare indica zone si subzone
functionale sau UTR-uri care au prevederi distince in regulament

Limita UAT

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

Limita UTR/ subzona/ zona functionala
Monument de arhitectura

Limita zonei protejate

Limita zonei centrale

Zona cu risc de inundabilitate (1%)

Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi

Zona de protectie fata de culoare tehnice

Arii naturale protejate

Schema de corelare a carourilor



TDA

Al

Al

Al

Al

Al

TDH

Al

TDA

Al

TDA

Al

Al

Li

PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA SOCODOR
PLAN REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

100m  50m om 50m 100m 150m 250m 350m

CLASIFICARI PRINCIPALE
C ZONA DE TIP CENTRAL
IS ZONA PENTRUINSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
L ZONA PENTRULOCUINTE
ID ZONA PENTRUUNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
Al ZONA PENTRUUNITATI AGROZOOTEHNICE
V' ZONA PENTRU SPATII VERZI
GC ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
T ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
Nota: numerele si literele suplimentare indica zone si subzone
functionale sau UTR-uri care au prevederi distince in regulament

Limita UAT

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

Limita UTR/ subzona/ zona functionala
Monument de arhitectura

Limita zonei protejate

Limita zonei centrale

Zona cu risc de inundabilitate (1%)

Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi

Zona deprotectie fata de culoare tehnice

Arii naturale protejate

Schema de corelare a carourilor



TDA

Li

GC2

Li

V1

TDA

Li

Li

TDA

TDA

TDA

TDA PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA SOCODOR
PLAN REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

100m  50m om 50m 100m 150m 250m 350m

CLASIFICARI PRINCIPALE
TDA C ZONA DE TIP CENTRAL
IS ZONA PENTRUINSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
L ZONA PENTRULOCUINTE
ID ZONA PENTRUUNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
Al ZONA PENTRUUNITATI AGROZOOTEHNICE
V' ZONA PENTRU SPATII VERZI
GC ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
T ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
Nota: numerele si literele suplimentare indica zone si subzone
functionale sau UTR-uri care au prevederi distince in regulament

Limita UAT

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

Limita UTR/ subzona/ zona functionala
Monument de arhitectura

Limita zonei protejate

Limita zonei centrale

Zona cu risc de inundabilitate (1%)

Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi

Zona de protectie fata de culoare tehnice

Arii naturale protejate

Schema de corelare a carourilor



PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA SOCODOR
PLAN REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

100m  50m om 50m 100m 150m 250m 350m

CLASIFICARI PRINCIPALE
C ZONA DE TIP CENTRAL
IS ZONA PENTRUINSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
L ZONA PENTRULOCUINTE
ID ZONA PENTRUUNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
Al ZONA PENTRUUNITATI AGROZOOTEHNICE
V' ZONA PENTRU SPATII VERZI
GC ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
T ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
Nota: numerele si literele suplimentare indica zone si subzone
functionale sau UTR-uri care au prevederi distince in regulament

Limita UAT

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

Limita UTR/ subzona/ zona functionala
Monument de arhitectura

Limita zonei protejate

Limita zonei centrale

Zona cu risc de inundabilitate (1%)

Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi

Zona de protectie fata de culoare tehnice

Arii naturale protejate

Schema de corelare a carourilor



TDA

TDA

TDA

TDA

TDA

T25

T26

GC2

Li

TDH

Li

Li

TDA

RLi

Al

plan urbanistic general

COMUNA SOCODOR
PLAN regulament LOCAL DE URBANISM

100m  50m om 50m 100m 150m 250m 350m

CLASIFICARI PRINCIPALE

ZONA DE TIP CENTRAL

ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

ZONA PENTRU LOCUINTE

ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

ZONA PENTRU UNITATI AGROZOOTEHNICE

ZONA PENTRU SPATII VERZI

ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

Nota: numerele si literele suplimentare indica zone si subzone
functionale sau UTR-uri care au prevederi distince in regulament

Limita UAT

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

Limita UTR/ subzona/ zona functionala
Monument de arhitectura

Limita zonei protejate

Limita zonei centrale

Zona cu risc de inundabilitate (1%)

Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi

Zona de protectie fata de culoare tehnice

Arii naturale protejate

Schema de corelare a carourilor



Li L

Li Li

Li

Li

RLi

TDA

RLi

Al
Al

RLi

Li

Li

Li

Li

Li

Li

Li

Li

Li

Li

Li

Li

Li

Strada 4

yip

PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA SOCODOR

PLAN REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

100m  50m om 50m 100m 150m 250m 350m

CLASIFICARI PRINCIPALE

ZONA DE TIP CENTRAL

ZONA PENTRUINSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

ZONA PENTRULOCUINTE

ZONA PENTRUUNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

ZONA PENTRUUNITATI AGROZOOTEHNICE

ZONA PENTRU SPATII VERZI

ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE

Nota: numerele si literele suplimentare indica zone si subzone
functionale sau UTR-uri care au prevederi distince in regulament

Limita UAT

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

Limita UTR/ subzona/ zona functionala
Monument de arhitectura

Limitazonei protejate

Limita zonei centrale

Zona cu risc de inundabilitate (1%)

Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi

Zona de protectie fata deculoare tehnice

Arii naturale protejate

Schema de corelare a carourilor



tradadt

IDp

VIP

Ys\

ISp

vip<

Lcp

Li
Li

Li

Li

Li

RLi

RLi

V3

RLi

PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA SOCODOR

PLAN REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

100m  50m om 50m 100m 150m 250m 350m

CLASIFICARI PRINCIPALE

ZONA DE TIP CENTRAL

ZONA PENTRUINSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

ZONA PENTRULOCUINTE

ZONA PENTRUUNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

ZONA PENTRUUNITATI AGROZOOTEHNICE

ZONA PENTRU SPATII VERZI

ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE

Nota: numerele si literele suplimentare indica zone si subzone
functionale sau UTR-uri care au prevederi distince in regulament

Limita UAT

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

Limita UTR/ subzona/ zona functionala
Monument de arhitectura

Limita zonei protejate

Limita zonei centrale

Zona cu risc de inundabilitate (1%)

Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi

Zona de protectie fata de culoare tehnice

Arii naturale protejate

Schema de corelare a carourilor



PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA SOCODOR
PLAN REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

100m  50m om 50m 100m 150m 250m 350m

CLASIFICARI PRINCIPALE
C ZONA DE TIP CENTRAL
IS ZONA PENTRUINSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
L ZONA PENTRULOCUINTE
ID ZONA PENTRUUNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
Al ZONA PENTRUUNITATI AGROZOOTEHNICE
V' ZONA PENTRU SPATII VERZI
GC ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
T ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
Nota: numerele si literele suplimentare indica zone si subzone
functionale sau UTR-uri care au prevederi distince in regulament

Limita UAT

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

Limita UTR/ subzona/ zona functionala
Monument de arhitectura

Limita zonei protejate

Limita zonei centrale

Zona cu risc de inundabilitate (1%)

Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi

Zona de protectie fata de culoare tehnice

Arii naturale protejate

Schema de corelare a carourilor



CRIS SIB LACTC ’
Fabrica lactate

PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA SOCODOR
PLAN REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

om 50m 100m 150m 250m 350m

CLASIFICARI PRINCIPALE

ZONA DE TIP CENTRAL

ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

ZONA PENTRU LOCUINTE

ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

ZONA PENTRU UNITATI AGROZOOTEHNICE

ZONA PENTRU SPATII VERZI

ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

Nota: numerele si literele suplimentare indica zone si subzone
functionale sau UTR-uri care au prevederi distince in regulament

Limita UAT

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

Limita UTR/ subzona/ zona functionala
Monument de arhitectura

Limita zonei protejate

Limita zonei centrale

Zona cu risc de inundabilitate (1%)

Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi

Zona de protectie fata de culoare tehnice

Arii naturale protejate

Schema de corelare a carourilor



UAT.
GRANICERI

TDA

TDA

T24

Al

PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA SOCODOR
PLAN REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

100m  50m om 50m 100m 150m 250m 350m

CLASIFICARI PRINCIPALE
C ZONA DE TIP CENTRAL
IS ZONA PENTRUINSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
L ZONA PENTRULOCUINTE
ID ZONA PENTRUUNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
Al ZONA PENTRUUNITATI AGROZOOTEHNICE
V' ZONA PENTRU SPATII VERZI
GC ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
TDA T ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
Nota: numerele si literele suplimentare indica zone si subzone
functionale sau UTR-uri care au prevederi distince in regulament

Limita UAT

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

Limita UTR/ subzona/ zona functionala
TDA Monument de arhitectura

Limita zonei protejate

Limita zonei centrale

Zona cu risc de inundabilitate (1%)

Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi

TDA

Zona de protectie fata de culoare tehnice

Arii naturale protejate

TDF

Schema de corelare a carourilor



TDA

TDA

TDA

TDA

TDA

TDA

T26

TDA

TDA

TDA

TDA

TDA

PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA SOCODOR
PLAN REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

om 50m 100m 150m 250m 350m

CLASIFICARI PRINCIPALE

ZONA DE TIP CENTRAL

ZONA PENTRUINSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

ZONA PENTRU LOCUINTE

ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

ZONA PENTRU UNITATI AGROZOOTEHNICE

ZONA PENTRU SPATII VERZI

ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

Nota: numerele si literele suplimentare indica zone si subzone
functionale sau UTR-uri care au prevederi distince in regulament

Limita UAT

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

Limita UTR/ subzona/ zona functionala
Monument de arhitectura

Limita zonei protejate

Limita zonei centrale

Zona cu risc de inundabilitate (1%)

Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi

Zona de protectie fata de culoare tehnice

Arii naturale protejate

Schema de corelare a carourilor



Al

TDA

TDA

TDA

TDA

TDA

RLi

Al

TDA

Al

TDA

TDF

Al

Li

CF

Al

Al

V2

Baza Sportiva

Al

Li

Al

Li

GC1

PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA SOCODOR
PLAN REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

100m  50m om 50m 100m 150m 250m 350m

CLASIFICARI PRINCIPALE

ZONA DE TIP CENTRAL

ZONA PENTRUINSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

ZONA PENTRULOCUINTE

ZONA PENTRUUNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

ZONA PENTRUUNITATI AGROZOOTEHNICE

ZONA PENTRU SPATII VERZI

ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE

Nota: numerele si literele suplimentare indica zone si subzone
functionale sau UTR-uricare au prevederi distince in regulament

Limita UAT

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

Limita UTR/ subzona/ zona functionala
Monument de arhitectura

Limita zonei protejate

Limita zonei centrale

Zona cu risc de inundabilitate (1%)

Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi

Zona de protectie fata deculoare tehnice

Arii naturale protejate

Schema de corelare a carourilor



Itrada 45

Li

Li

GC1

Li
Li

Li

Strada 31

V3

RLi

PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA SOCODOR
PLAN REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

100m  50m om 50m 100m 150m 250m 350m

CLASIFICARI PRINCIPALE
C ZONA DE TIP CENTRAL
IS ZONA PENTRUINSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
L ZONA PENTRULOCUINTE
ID ZONA PENTRUUNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
Al ZONA PENTRUUNITATI AGROZOOTEHNICE
V' ZONA PENTRU SPATII VERZI
GC ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
T ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
Nota: numerele si literele suplimentare indica zone si subzone
functionale sau UTR-uri care au prevederi distince in regulament

Limita UAT

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

Limita UTR/ subzona/ zona functionala
Monument de arhitectura

Limita zonei protejate

Limita zonei centrale

Zona cu risc de inundabilitate (1%)

Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi

Zona de protectie fata de culoare tehnice

Arii naturale protejate

Schema de corelare a carourilor



EXJM SRL

PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA SOCODOR
PLAN REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

om 50m 100m 150m 250m 350m

CLASIFICARI PRINCIPALE

ZONA DE TIP CENTRAL

ZONA PENTRUINSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

ZONA PENTRULOCUINTE

ZONA PENTRUUNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

ZONA PENTRUUNITATI AGROZOOTEHNICE

ZONA PENTRU SPATII VERZI

ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE

Nota: numerele si literele suplimentare indica zone si subzone
functionale sau UTR-uri care au prevederi distince in regulament

Limita UAT

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

Limita UTR/ subzona/ zona functionala
Monument de arhitectura

Limita zonei protejate

Limita zonei centrale

Zona cu risc de inundabilitate (1%)

Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi

Zona de protectie fata de culoare tehnice

Arii naturale protejate

Schema de corelare a carourilor



TDF

TDA

TDA

TDA

TDA

PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA SOCODOR
TDA PLAN REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

100m  50m om 50m 100m 150m 250m 350m

CLASIFICARI PRINCIPALE
C ZONA DE TIP CENTRAL
IS ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
L ZONA PENTRU LOCUINTE
ID ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
Al ZONA PENTRU UNITATI AGROZOOTEHNICE
V' ZONA PENTRU SPATII VERZI
GC ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
T ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
Nota: numerele si literele suplimentare indica zone si subzone
TDA functionale sau UTR-uri care au prevederi distince in regulament

Limita UAT

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

Limita UTR/ subzona/ zona functionala
Monument de arhitectura

Limita zonei protejate

Limita zonei centrale

Zona cu risc de inundabilitate (1%)

Institutii, servicii, echipamente si amenajari
publice existente / extinderi
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