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Anexa 1 la HCL 71/31.07.2020

NOTA CONCEPTUALA
privind necesitatea si oportunitatea realizarii obiectivului de investitie
»Construire locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, in localitatea Socodor, judetul
Arad”

1. Informarii generale privind obiectivul de investifii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investitii:,,Construire locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
in localitatea Socodor, judetul Arad”.
1.2. Ordonator principal de credite/investitor Comuna Socodor judetul Arad
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) Comuna Socodor, judetul Arad.
1.4. Beneficiarul investitiei —Unitatea Administrativ Teritoriald comuna Socodor, judetul Arad
2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
Prezentul obiectiv de investitii reprezintd o parte din spatiile locative solicitate de catre tinerii cu
varsta de pana la 35 ani din localitatea Socodor. Astfel, urmare la solicitarile primite, a fost
achizitionat un imobil amplasat in intravilanul localitatii Socodor si a fost depusa o solicitare in
acest sens pentru includerea in ,,Programul de constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii
care se adreseaza tinerilor cu varste cuprinse intre 18-35 de ani, care nu isi permit sd cumpere un
apartament sau sa inchirieze o locuintd de pe piata liberd” derula prin Agentia Nationald pentru
Locuinte. Astfel, prin realizarea obiectivului, 18 familii vor beneficia de o locuinta.
Imobilul va fi construit la numarul administrativ 66, pe ternul inscris in CF 303312, nr.top 29-30, in
suprafatd de 3.784 mp.
Obiectivul de investitii ,,Construire locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, se Incadreaza in
strategia de dezvoltare a comunei Socodor, fiind respectate prevederile Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, si ale H.G. nr. 962/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de punere in aplicare a
Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare. Pornind de la misiunea asumata de
preocupare continud pentru satisfacerea nevoilor comunitatii si rezolvarea problemelor acestora, de
asigurare a unor servicii publice specializate si eficiente,
Comuna Socodor a identificat una din problemele majore cu care se confrunta in prezent si care
necesitd a fi solutionatd in cel mai scurt timp, si anume necesitatea si oportunitatea realizarii de
constructii noi de locuinte pentru tineri, destinate Inchirierii.
2.1. Scurta prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale;
In actualul context economico-social in comuna Socodor nu existi locuinte destinate inchirierii
tinerilor fapt care creeaza premisele migrarii catre alte localitdti a tinerilor.
Pentru a rezolva problema dezvoltarii din punct de vedere urbanistic a zonei situata in intravilanul
Comunei Socodor, in locul fostei gradinite maghiare, intre proprietdti private, domeniu public si cai
de circulatie majore, a fost elaborat P.U.G. cu reglementare urbanistica de construire locuinte ANL.
b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;
Realizarea obiectivului de investitie ar permite construirea a 18 unitati locative.
c) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii.
- imbatranirea populatiei cu riscul scaderii semnificative a populatiei Comunei Socodor.
2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zona, in vederea justificarii
necesitatii realizarii obiectivului de investitii propus.
In comuna Socodor nu exista locuinte destinate inchirierii pentru tineri.
2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii
propus.
Strategia de dezvoltare locala pentru perioada 2014 — 2020 a comunei Socodor, judetul Arad.
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2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea romana
la realizarea obiectivului de investitii

In momentul inaintirii acestei note conceptuale nu existi asemenea angajamente sau acorduri.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Prin realizarea investitiei se va asigura spatiu locativ pentru 18 familii.

......

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luindu-se in considerare,
dupa caz:
- costurile unor investitii similare realizate;
- standarde de cost pentru investitii similare:recomandarea ANL este de maxim 2.603 lei/mp,
exclusiv TVA pentru investitia de baza, respectiv pentru constructii si instalatii de maxim 2.531
lei/mp, exclusiv TVA.
3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in
functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea
avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege
Pentru cheltuielile de proiectare se estimeaza, urmatoarele :
Etapal :
Studii de teren:
- studiu geotehnic,
- studiu topografic avizat de OCPI
- studiu de Fezabilitate

si alte studii conform legislatiei in vigoare.
Etapa Il:
Documentatie pentru obtinerea Certificatului de urbanism.
Documentatie pentru obtinerea autorizatiei de constructie conform Legii 50/1991 actualizata.
Proiect tehnic de executie conform H.G. nr 907/2016.
Documentatie pentru obtinerea avizelor trecute in Certificatul de urbanism.
Estimarea cheltuielilor pentru PROIECTAREA, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in functie
de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor,
autorizatiilor i acordurilor prevazute de lege (in mii lei fora TVA),va fi realizata in urma realizarii
studiului de fezabilitate.

3.3.Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzatoare, identificata)
- bugetul local
- bugetul de stat prin ANL.
- alte surse atrase din fonduri nerambursabile si/sau credite rambursabile.
4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente
Terenul este situat in intravilanul comunei Socodor, judetul Arad si apartine domeniului
privat a comunei Socodor, conform CF 303312, nr. top 29-30, in suprafata de 3.784 mp.
S. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea obiectivului
de investitii:
Amplasamentul este situat in intravilanul comunei Socodor, judetul Arad si apartine domeniului
privat a comunei Socodor, conform CF 303312, nr. top 29-30, in suprafatd de 3.784 mp.
a)descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);
- terenul se afla in domeniul privat al comunei Socodor.
b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
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- Imobilul de la nr. administrativ 66 se invecineaza la sud cu strada, la vest, est si nord cu proprietati
private.

C) surse de poluare existente in zona;

- nu este cazul

d) particularititi de relief;

Comuna Socodor este situata in partea de vest a Campiei Crisului Alb, terenul fiind plan, fara
denivelari semnificative.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;

- apa, canalizare menajera, energie electrica, drumuri de acces.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,
in masura in care pot fi identificate;

- nu este cazul

g) posibile obligatii de servitute;

- nu este cazul

h) conditioniri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucrari de interventii, dupa
caz,

- reglementari conform Regulament de Urbanism, maxim P+4E.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate

- reglementari conform Regulament de Urbanism, maxim P+4E.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinati; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate.

- nu este cazul

6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si functional:
a) destinatie si functiuni;

Obiectivul de investitie se va realiza pe terenul apartindnd domeniului privat al comunei Socodor si
va avea destinatie de locuinte destinate Inchirierii pentru tinerii din comuna Socodor.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

18 locatii, din care 2 apartamente cu o camera, 14 apartament cu doud camere si 2 apartamente cu
trei camere.

C) durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse;

Va fi stabilitd ulterior, pe baza normativelor specifice In vigoare

d) nevoi/solicitari functionale specifice. Conform normativelor specifice in vigoare.

7. Justificarea necesitatii elaborarii:

Intocmirea prezentei note conceptuale este realizata in conformitate cu urmatoarele prevederi legale
- HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, art.1 alin 2
lit.a si art.5 alin 2 potrivit carora << elaborarea studiului de prefezabilitate, dupa caz, a studiului de
fezabilitate ori a documentatiei de avizare a lucrdrilor de investitii este conditionata de aprobarea
prealabila de catre beneficiarul investitiei a notei conceptuale si a temei de proiectare, prevazute la
art.3 st art.4 din HG nr.907/2016.

Primar, Compartiment urbanism,
Jura loan Dimitrie Referent,
Heinzl Carol Marcel

Presedinte de sedinta, Secretar,
Sacara Doru loan Crisan Gheorghe



