g "CONSILIUL LOCAL SOCODOR

Cod Fiscul: 3519330 ; Comuna Socodor ur 0 Cod Postal 317308, judeful Ared, Tel+4 0257 358 100;
Fax.+~4 0257 358 112; e-mail: primariaisocodoer.re, ;o socodordienidil. coni; WWHLSOCOAOY. PO

HOTARAREA Nr.80

din 31 octombrie 2018
privind aprobarea raportului de evaluare pentru imobilul inscris in CF 301554 Socodor,
spatiu destinat pentru activitati economice, birouri, in vederea inchirierii prin licitatie
publica

Consiliul Local al Comunci Socodor, Judeful Arad ,CIF 3519330, ales in conditiile
stabilite de Legea nr.115/2015 pentru alegerea autoritifilor administratiei publice locale, pentru
modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, rennit
iN SEDINTA ORDINARA LA DATA DE 31 octombrie 2018

Avind In vedere,
- expunerea de motive nr. 2685/24.10.2018 a Primarului Comunei Socodor;
- referatul de specialitate nregistrat cu nr,.2686/24.10.2018 intocmit de citre compartimental urbanism
si compartimentul contabilitate, impozite §i 1axe;
- raportul conusiilor de specialitate pe domenii de activitate ale Consiliului Local al Comunei Socodor;
- cererea depusd de doamna Branga Viorica, administrator al SC Berbecutu Bucélau SRL:
- extrasul C.F.nr.301554 al localitifii Socodor care atesti dreptul de proprietate asupra terenului;
- raportul de evaluare nr.3677/18.10.2018, intocmit in acest sens;
- prevederile art.555 — 566, art. 858 — 865 si art. 1777 - 1823 din Legea 287/2009 privind Codul Civil,
republicatﬁ(r'), cu moditicarile si completirile ulterioare;
- prevederile articolelor 14-15 din Legea 213/1998 privind proprictatea publica, cu modificarile gi
completirile ulierioare ;
- prevederile art. 36 alin.(2) lit.c), alin.(5) lit.b) si ale alin.(9) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala, republicati(r'), cu modificarile si completarile ulterioare;

Votul exprimat de cétre cei 10 consilieri prezenti la sedinté, din cei 11 in functie, din
care toti cei 10 consilieri au votat *pentru®,

in temeiul art. 45 alin. (2) lit.a) si art.115 alin. (1) litb din Legea nr.215/2001 privind
administratia publici locala, republicatd, cu modificarile $i completarile uliericare,

HOTARASTE:

Art.1: Se aproba raportul de evaluare nr.3677 din 18 octombric 201¥, a imobilului inseris in CF
301554 Socodor , in vederea organizarii licitatici publice pentru inchinerea spalinlui destinat pentru
desfasurarca de activitifi economice, conform anexei nr.1 la prezenta hotérére.

Art.2: Sc aproba organizarea licitatiei publice in vederea inchirierii pentru inchirierea spatiului destinat
pentru desfasurarea de activitati economice, licitagie organizatd conform procedurii din anexa 2 la
prezenta hotarire.

Art.3; Prezenta hotirdre se comunici prin intermediul secretarului Comunei Socodor , in termenul
prevazut de lege, primarului comunci Socodor si se duce la cunostingd publicd prin afisare la sediul
primdriei §i pe pagina de internet www.socodor.ro si se comunici cu Institutia Prefectului-Judetul
Arad, Serviciul Juridic si Contencios Administrativ.

SECRETAR
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RAPORT DE

EVALUARE
3677 | 18 octombrie 2018

Spatiu comercial -birouri - aflat in
patrimoniul UAT Socodor

£ : / :_ Adresa proprietatii: Socodor, nr. 1, jud. Arad, cod postal 317305

Proprietar;: COMUNA SOCODOR

Client: COMUNA SOCODOR
Adresa: COMUNA SOCODOR, nr.1, jud. Arad, cod
postal 317305
S SIS Destinatarul C.L. al comunei Socodor, jud. Arad
'. ; ' raportului

Evaluator: Micélacian Bogdan
legitimatia ANEVAR: 18781 —valabila 2018 .
Data predérii raportului:18 octombrie 2018
. Nr. Identificare raport:3677 / 18 octombrie 2018



PDF Compressor Free Version

SINTEZA EVALUARII

Executant raport de evaluare

JUST EVAL INVEST S.R.L.

Reprezentant legal

Nume | Bojan
Prenume | Nicolage — Emanoil
Data | 18 octombrie 2018
Semnétura ——d e
Stampila :
Evaluator autorizat
Nume | Micalacian
Prenume | Bogdan
Nr.legitimatie | 18781 — valabild 2018

Obiectul evaluarii

mp, grup sanitar 1,5

Spatiu cu destinatie spafiu comercial identificat in CF nr. 301554 /
Socodor, cota: in suprafata totald de 106,65 mp compusa din sala
de asteptare 15,53 mp, birou 9,6 mp, hol 2,94 mp, grup sanitar 1,5

mp, birou 4931 mp, arhiva 26,27 mp,

amplasat alaturat "Priméariei Socodor”

Adresa de
amplasare a
activelor evaluate:

Comuna Socodaor, nr. 1

Proprietar conform CF

COMUNA SOCODOR

Destinatia actuala a imobilului:

Spatiu comercial

Client

COMUNA SOCODOR

Utilizator

C.L. al comunei Socador, jud. Arad

Opinia asupra valorii

Spatiu cu destinatie spatiu comercial identificat in CF nr. 301554 / Socodor, in suprafafa
totala de 106,65 mp compusa din sala de asteptare 15,53 mp, birou 8,6 mp, hol 2,94 mp,
grup sanitar 1,5 mp, grup sanitar 1,6 mp, birou 49,31 mp, arhiva 26,27 mp, amplasat

alaturat "Primariei Socodor”

Valoarea pretului de pornire la licitatie in vederea inchirierii este de

Chirie lunara unitara / mp util spatiu comercial 1,10 €mp/luna
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RAPORT DE EVALUARE

1 Termenii de referinta ai evaluarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prezenta evaluare este realizatd de citre JUST EVAL INVEST SRL', care semneazi raportul in
calitate de Membru corporativ ANEVAR, prin Micdldcian Bogdan , Evaluator autorizat — Membru
titular ANEVAR, legitimatia 18781 — valabila 2018.

Prin prezenta, in limita cunosgtintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatjiile prezentate si
sustinute In acest rapont sunt adevarate gi corecte.

De asemenea, cerlificAm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele — ipotezele speciale prezentate gi sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam faptul ca nu exista niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire la imobilele care
fac obiectul prezentului raport gi niciun interes sau influentd legata de partile implicate (client
/destinatar/un posibil chiriag).

In elaborarea lucrérii au fost luali in considerare toti factorii care au influentd asupra valorii, nefiind
omisa in mod deliberat nicio informatije.

Suma ce revine drept platéd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de wvalori {(din evaluare) care sa favorizeze
clientul/destinatarul sau a altor perscane care au interese legate de client/destinatar sau de
proprietatile evaluate, si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obfinerii unei anumite
valori, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari;

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenjd semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneazéa raportul (Micalacian Bogdan ) acesta respectand
Codul Deontologic al profesiei de evaluator.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza raportul este Evaluator Autarizat —
Membru Titular ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), a indeplinit

cerinfele programului de pregétire profesionald continua al profesiei si are competenta necesara
intocmirii acestui raport;

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de raspundere
profesionala;

Micaldcian Bogdan JUST EVAL INVEST SRL

! in anexa raportului este prezentat evaluatarul
© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunl inlerzise ! | Pag. 2
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1.1 Descrierea raportului

| Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de

evaluare a bunurilor, edilia 2018, adoptate de ANEVAR, valabile la data evaluarii, cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat

| opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere

de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 3677 / 18 octombrie 2018 In baza de date a

| evaluatorului.

Raportul este identificat (in forma electronica - pdf), cu semnatura electronica a evaluatorului.

1.2 Identificarea clientului si a oriciror alfi utilizatori desemnati
Client = COMUNA SOCODCR

| Adresa cligntului = Comuna Socodor, nr.1, jud. Arad, cod postal 317305
| Destinatarul raportului = C.L. al Comunei Socodor

Utilizatorul raportului s C.L. al Comunei Socodor

1.3  Scopul evaludrii

Evaluare pentru informarea destinatarului, stabilirea prefului de pornire a licitatiei publice deschise

. in vederea inchirierii proprietatii descrise in raport.

1.1 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluaril

Spatiu comercial -birouri - aflat in patrimoniul UAT Socodor

Spatiu cu destinalie spatiu comercial identificat in CF nr. 301554 / Socodor, in suprafata totald |
de 106,65 mp compusa din sald de asteptare 15,53 mp, birou ¢,6 mp, hol 2,94 mp, grup
sanitar 1,5 mp, grup sanitar 1,5 mp, birou 49,31 mp, arhivd 26,27 mp, amplasat alaturat
"Primériei Socodor”

Adresa proprietatii » Socodor, nr. 1, judetul Arad, cod postal 317305

- Proprietari = COMUNA SOCODOR

Alte mentiuni ale evaluatorului

= Evaluatorul a avut la dispozitie o copie extras de CF 301554 / Socodor pus la dispozitie

de catre solicitant, din care s-au extras datele mai sus prezentate, — anexat prezentului raport si
considerat parte integranta. Conform extrasului de carte funciara prezentat proprietatea
imobiliara NU este grevatd de sarcini;

1.2 Tipul valorii

Valoarea de piata

“Valoarea de pialad reprezintd suma estimatd pentru care un active sau o daforie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpaérator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupé un marketing adecvat si in care péariile au actionat fiecare In cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere”.

Valoarea echitabila:
Valoarea echitahila este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti

© Just Eval Invesl. Publicarea sau reproducerea sunt interzise | |Fag. 3
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identificate, aflate in cunostinid de cauza si hotarate, pret care reflectd interesele acelor parti.
' Valoarea echitabilda cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti specifice,
identificate, luand Tn considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine
din tranzactie. Pe de alta parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu ar
fi obtenabil sau suportat de céatre participantii de pe piata, sa nu fie luat In considerare”.

“Chiria de piati este suma estimata pentru care un drept asupra proprietafii imobiliare ar pufea fi

! Inchiniat, la data evaluani, infre un locator holdrdt si un locatar hotaraf, cu clauze de inchiriere |
adecvate, intr-o tranzacfie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat i in care péarfile au actionat
fiecare In cunostinid de cauza, prudent si fard constrangere”.

Acolo unde nu exista dovezi de piata dispenibile pentru a determina chiriei de piata a unui element
de proprietate imobiliara, intr-o piatd activa gi lichida, valocarea echitabild de inchiriere a
elementului poate fi stabilitda in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in
circumstante si locatii similare.

Daca nu existd dovezi de piata pentru valoarea chiriei, o entitate poate determina valoarea
echitabild de inchiriere prin utilizarea altor tehnici sau abordari.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in €. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvata doar |
atat vreme cét principalele premise care au stat la baza evaluérii nu suferd modificari semnificative |
{nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ
cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliard specific etc.).

Cursul de schimb leu - € folosit pentru franspunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 4,6628 lei
la data de 11.10.2018.

1.3 Data evaluarii

Data predarii raportului:18 octombrie 2018

Data inspectiei: Inspectia a fost efectuata de cétre evaluator Bojan Nicolae Emanoil in prezenta
reprezentantului proprietarului la data de 11.10.2018 ;

Data de referinta a evaludrii: 11.10.2018

1.4 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

In vederea identificarii proprietatii evaluatorul a avut la dispozitie: extras de CF 301554 /
Socodor

Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurata de catre proprietar prin reprezentant, si au fost
vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia pariilor care, prin natura lor, sunt
ascunse sau ne-vizibile;

* in vederea documentrii si colectarii datelor despre vecinatate si zona, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante;

1.5 Natura gi sursa informatiilor utilizate

' Informatii primite de la client
¢ Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafata terenului si constructiei,
Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie—
precizata prin CF)
s |storicul proprietatii
»  Scopul evaluarii
Informatii colectate de evaluator

® Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise | |Pag. 4
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Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

Presa de specialitate si evaluatori care isi desfisoara activitatea pe piata locali;

Baza de date a evaluatarului;

Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

Informatii existente pe site-urile www.imobiliare.ro, www.olx.ro, etc.;

revistele de profil: Vand si Cumpar ;

Date preluate din bhaza de date a Institutului Naticnhal de Statistica

(hitp:/Awww.insse.rofcms/).

e Costuri de constructie — Cataloage IROVAL “COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI
DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (Corneliu Schiopu)” actualizate
prin calalogul “INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI |
DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (Ceorneliu Schiopu)”

¢ Devize de lucrari constructii.

1.6 Ipoteze — Ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze, inclusiv a celor care pot s3
apara in raport;

= Evaluatorul nu isi asuma nici o rdspundere pentru descrierea juridicd pusa la dispozitie sau
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul/Dreptul de proprietate se
presupune valabil si tranzactionabil; Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura
legald, care afecteaza fie proprietatea imobiliard evaluati, fie titlul/dreptul de proprietate asupra
acesteia $i care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeaza ci nu au fost
facute cercetéri specifice in arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul/dreptul de proprietate este

- valabil si se poate tranzactiona. In cazul in care existd o asemenea situatie gi este cunoscuta,
| aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazid pe baza premisei ca

aceasta se afld in posesie legala (titlul de proprietate este valabil).
= Proprietatea este evaluata fara sarcini (dreptul integral (absolut) de proprietate);
= Se presupune ca proprietatea imobiliara n cauzad respectd reglementarile privind

| documentatiile de urbanism, legile de construclie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu |
| sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

| = Evaluatorul a examinat extrasul de carte funciard, documentele privitoare |a proprietate

anexate prezentului raport si a identificat proprietatea.

= Evaluatorul nu este topografftopometrist si nu are calificarea necesard pentru a masura si
garanta c& locatia si limitele proprietafii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale;

= Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate/cadastrale.

= QOrice neconcordan{d intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentele de
proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport. Daca
eventuale lucréri topografice cu referire la proprietatea evaluatd vor invalida aceste masuratori,
evaluarea va trebui reconsiderata. '
= QOrice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fraclionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in rapor;

Alte ipoteze:

= Evaluatorul nu are cunostinid de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatai

care s& afecteze proprictatea evaluata; Nu au fost luate in considerare astfel de ipoteze;

= Proprietatea este evaluatad tindnd cont de Tnscrierile drepturilor reale si starea fizica la data
evaludrii. A fost evaluat imobilul in suprafata de 106,65 mp din total, proprietate inscrisa in C.F.
301554/Socodor.

* Valoarea terenului nu a fost luata in considerare Th prezentul raport.

© Just Eval Invest, Publicarea sau reproducerea sunt interzise ! | Pag. &
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» Informatia furnizatd de catre terli este consideratd de incredere dar nu i se acorda garantji
pentru acuratete; Evaluatorul obtine informatii, estiméri si opinii necesare Intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considerd ca acestea sunt
adevarate si corecte, surse indicate in raportul de evaluare. Ewvaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terie pari;
= Previziunile, proiectille sau estiméarile continute in raport se bazeazs pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererii si ofertei, preful materialelor gi lucrarilor de constructie anticipate pe
termen scurt gi pe o economie stabild in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
schimbdrii condifiilor viitoare,
= Presupunem ¢& nu exista nici un fel de contaminanti atat pe terenul de amplasare cat si asupra |
constructilor gi costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati
de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase;Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul nu |
exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care
afecteaza valoarea terenurilor (nici terenul supus evaluarii nici in zona de amplasare) sau a
constructilor edificate pe acesta. Evaluatorul nu are cunogtiniad de efectuarea unor inspectii sau a
unor rapoarte care si indice prezenia contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile sunt
estimate in ipoteza c3 nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca existad contaminari pe
teren sau consiruciii, c& au fost sau sunt puse in funcifiune mijloace care ar putea sa contamineze,
. aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate

Ipoteze speciale considerate in estimarea valorii de piata — nu au fost considerate.

1.7 Restrictil de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative

= Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si '

destinatarului/utilizatorului. Raportul de evaluare sau cricare altd referire la acesta nu poate fi

publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitati fard acordul scris si prealabil al

evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza s& aparé; Prezenta evaluare a |

fost intccmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de prestari

servicii intocmit intre evaluator si client sau utilizator. Acest raport de evaluare nu va putea fi |

utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

= Datele gi informatiile din raport sunt confidentiale;

= Publicarea, pariiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane nu atrage dupa

sine raspunderea evaluatorului;

= Evaluatorul nu 1si asuma responsabilitatea fatd de terfi in afara clientului si

destinatarului/utilizatorului evaluarii, nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube

suferite de orice ter}, pagube rezultate in urma deciziilor sau acfiunilor intreprinse pe baza acestui

raport.

= QOrice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare

stabilit, aceasta nu poate fi utilizatd in combinaiie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu este

valida;

Conditii limitative:

= Ewvaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor gresgeli in |

executarea prestdrilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decéat in limita asigurarii de

raspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiata conform reglementérilor in vigoare;

» Eventualele despagubiri prevazute la alin. anterior sunt aplicabile numai in cazul in care culpa

evaluatorului este dovedita conform legislatiei in vigoare;

= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultania sau sa
depuna marturie Tn instanta relativ la proprietatea in chestiune

1.8 Reglementari / Conformitatea cu standardele de evaluare

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor,
editia 2018, adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), in
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vigoare:
= SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 = Tipuri ale valorii
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

| Ghiduri metodologice |
s GEV 830 Evaluarea bunurilor imohile

. = Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementérile Standardelor de
Evaluare ANEVAR mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in
materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;

| = Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate.

(JUST EVAL INVEST SRL are implementat si mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL

CALITATIH in conformitate cu cerintele standardului SR EN 1SQO 8001:2015/180 9001:2015,

pentru domeniul de activitate COD CAEN 7022 — Activitati de consultania pentru afaceri si |

| management };

| = Atat JUST EVAL INVEST SRL céat si evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare
au incheiate asigurarea de raspundere profesionala.

2 Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect

Propnetatea evaluata .Spatiu comercial -birouri - aflat in patrimoniul UAT Socodor” este situata in
' Comuna Socodor, nr. 1, jud. Arad, cod postal 317305, aceasta adresé se afla in zona centrala a
| localitatii.

|

| A fost evaluat
Spatiu cu destinatie spatiu comercial identificat in CF nr. 301554 / Socodor, in suprafata
totald de 106,65 mp compusa din sala de asteptare 15,53 mp, birou 9,6 mp, hol 2,94 mp,
grup sanitar 1,5 mp, grup sanitar 1,5 mp, birou 49,31 mp, arhiva 26,27 mp, amplasat |
alaturat "Primariei Socodor”

2.1 Descrierea Juridica

| Descrierea imobilului, ,Spatiu comercial” aflat n patrimoniui UAT Socodor,Domeniul COMUNA
| SOCODOR. Proprietatea NU este grevalad de sarcini
Valoarea proprietélii a fost determinata in ipoteza ¢ proprietatea este libera de sarcini;

2.2 l|dentificarea bunurilor mobile evaluate { componenta nonimobiliara)

Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliard. Activul a fost evaluat fars a lua
| in considerare piesele de mobilier, elecironicele sau orice alte componente nonimebiliare.

2.3 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Proprietatea este situata in zona centrald a Comunei Socodor jud. Arad.
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Socodor este o localitate rurald, mai pufin importantd, de dimensiuni mici, cu un numar |

{aproximativ) de 2400 locuitori. Veniturile medii realizate de locuitori sunt fa nivelul mediei pe tara.

) just eval invest

Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu dezvoltata, slab diversificatsd |
din punct de vedere al industriitor.

Zona in care se afla amplasat imobilul evaluat este o zona mixta (comercial-rezidentiala),

Zona analizatd este una cu densitate medie a populafiei (cu tendinid de stagnare), varsta |
- medie fiind /a nivel cu media pe localitate (cu tendin{& de stagnare).

Sintetizat analiza zonei se prezinta astfel:

' Tipul locatiei Urban Suburban X | Rural .
Distanta fata de centrul localitatii Mare Medie X | Mica !

' Densitatea constructiilor in zona >75% X | 25% - 75% < 25% :
Caracterul edilitar al zonei (preponderent) | X | Mixt Rezidential Comercial
Infrastructura X | Buna Medie Curs realizare

| Tipul drumului de acces la proprietate: asfalt, de calitate buna. Drum cu o banda pe sens.

Accesul in zond X | Auto X | Bus Tramvai Metrou
Virsta constructiilor in zona <50 ani X |~50ani > 50 ani
Utilitati edilitare X | En. Elect. X | Retea apa Retea gaz Ret. termoficare
Locuri de parcare Mare X | Mediu Mic Inexistent
Nivel de dezvoltare Incet X | Stabilizat Rapid Total dezvoltat
Economia zonei Scézuta inregres | X | Stagnare In dezvoltare
' Somaj In cregtere X | Stagnare In scadere
= in zond sunt amplasate instituti administrative, proprietati rezidentiale, institutii
Conalugi culturale, institutii de invatamant, spatii comerciale.
i = Dotari si retele edilitare suficiente
g = Ambient civilizat, linistit, fArd poluare cu noxe auto semnificative;
$
= Nu s-au facut masuratori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluanti.
2.4 Informatii despre amplasament. Descriere fizica

Spatiu comercial -birouri - affat in patrimoniul UAT Socodor

Constructia C1 - Spatiu comercial

Proprietate pe lista monumentelor istorice

[1oa
[ Joa
[ Medie

] W
L]

|:| inferioard

jFag. 8

Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic ridicat

Calitatea constructie EI Foarte buna Buna
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| Aspect exterior I:I Foarte bun IZI Bun |:| Mediu |:] Nesatisfacator
Aspect interior I:I Foarte bun Izl Bun I:I Mediu I:I Nesatisfacator
intretinere |:| Foarte buna Buna |:| Medie D Nesatisfacatoare

| Functionalitate l:l Foarte buna EI Buna D Medie El Nesatisfacatoare
Aspect General I___l Fearte bun Bun D Mediu [:l Nesatisfacator

| Structura constructiva: Structura - ziduri portante caramida,
| inchideri exterioare: Zidgrie caramida
| Compartimentari interioare: Zidarie caramida
Finisaje: medii
Acoperig: arpanta lemn, invelifoare tabla Lindab, partial terasa
Instalatii: Electricitate [ X_] Apa Canaizare [ | Gazmetan

E{j Cably TV E Internet Telefonie

Sistem de incalzire: D Retea termoficare oras I____l Centrala proprie de bloc El Centrala proprie .

Concluzii generale = Stare fizica generala buna, utilitdti suficiente;
privind constructia = Deprecieri identificate: fara / conform cu varsta;
a Flnlsaje medii. {medu!superloare}

Alte  Spatiu comercial {Au = 106.65 mp)

observafii: Spatiu comercial cu regim de indltime P amplasat alaturat Primariei Socodor
cu structura de beton inchideri de caramida , acoperis sarpanta si invelitorare
din tabld Lindab, tamplarie exterioara de PVC cu geam termopan, la interior
spatiul este amenajat cu pardoseli din gresie portelanata in grupurile sanitare
i parchet laminat in restul incaperilor, pereti cu rigipis gletuiti i vopsili cu
vopsea lavabila. In grup sanitar peretii sunt placati cu Ealanta Tamplarna
interioara de PVC, finisajele sunt de calitate medie, spatiul beneficiaza de
toate utilitdtile zonei, si instalatie cu teavd de cupru, corpuri de ncélzire din
otel siinstalatie de aer conditionat.

FINISAJE
Tamplarie Exterioara Interioara

I:I Lemn I:I Lemn
PCV PVC
[] Metal [ Attele
Pardoseli j Beton - Gresie l:' linoleum
ll_l Parchet |:| Dugumea [:l Macheta

Pereti, tavan E Tencuit m Gletuit E Placari ghips/carton
Lavabila | | var | X | Faianta baie
instalatii electrice interioara [xX]2z0v [ ]380V [X_] curenti slabi
Intrerupatoare m Prize
Instalatii apa, canalizare - | X | Aparece E Apa calda -
El Obiecte sanitare
Instalatii gaz :] retea |:| Recipient / butelie

incalzire D Termoficare orag : Centrala imobil

- Calorifere hidro. D Cal. Electr. m altele
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D sgba o | IZ] Aer gqnditioneﬂ

Fotografil ale spatiului

'E"'—_. — = = k L o
Stare fizica generald bund, utilitifi suficiente;

-

Concluzii = Deprecieri identificate: conform cu varsta;

generale = Necesar de lucrari pentru aducerea Tn stare de functiune - nu;
= Finisaje: medii

2.5 Date privind impozitele si taxele

In conformitate cu prevederile privind CODUL FISCAL CU NORMELE METODOLOGICE DE
APLICARE

Conform HCL Socodor

2.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
| = Necunoscut. Conform ultimei inscrieri din CF;COMUNA SOCODOR
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3 Analiza pietei

3.1 Considerente generale

Piata reprezintd mediul in care se franzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumpdératori si
vanzétori, printr-un mecanism al prefului. Conceptul de piata presupune ci bunurile sau serviciile
se pot comercializa fara restrictii intre participanti.

Participaniii reactioneaza la raporturile dinitre cerere si oferta si la alli factori de stabilire a prefului,
precum $i la propria ei infelegere a ufilitafii relative a bunurilor sau serviciilor i la nevoile si
dorintele individuale.

Pentru a estima preful cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliara, este
fundamentala injelegerea dimensiunii pielei pe care acea proprietate s-ar comercializa/inchiria.

Pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piafa, la
data evaluarii.

3.2 Tipul proprietatii, identificarea pietei proprietitii subiect

Localizare proprietate: Socodor, nr. 1, jud. Arad, cod pogtal 317305,

Proprietatea evaluatd ,Spativ comercial -birouri - afiat In patrimoniul UAT Socodor”, constructii
pentru afaceri, comert, depozitare (Cladiri comerciale pentru depozitare — comercializare si
distributie, magazine) “subpiata” specifica este cea a constructiilor comerciale.

Analizand vecinatatile, zona si localitatea, am constatat ca piata acestei proprietati este una locala,
fiind delimitatad de zona centrala a localitatii Socodor.

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre zona centrald a localitatii Socodor, jud
Arad precum si alte zone similare din punct de vedere economic si social din localitati
asemanatoare ca dezvoltare din jud. Arad.
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4 Cea maibuna utilizare

De$| conceptual de cea mai bund utilizare se foloseste in special in valoarea de piata, analiza CMBU |

| & unei proprietafi este o etapa importanté. a procesului de evaluare prin care se identificd contextul | ‘
| in care participantii de pe piatad si evaluatorii selecteaza informatiile comparabile de piats. in J|

- anumite situatii o astfel de analiza este necesara si adecvata, |
. Pornind de la consideraile valorii proprietatilor publice (ghidate de {intele sociale si politicile | |
publice) cea mai bund utilizare a activelor imobiliare aflate In domeniul public se refera la utilizarea lor ‘
| naturala.

| m Datoritd utilizarii nelucrative a acestui segment de proprietéti acestea nu réspund la forfele de t
piata, astfel de utilizari nu pot da nastere valorii de piaté, a carei baza poate fi numai cea mai buna |
utilizare economicd. Cea mai buna utilizare in cazul proprietdfilor publice poate fi exprimatd numai |
| prin prisma potentialului de acordare de beneficii publice (calitate a serviciilor).

2 = In cazul terenului si constructiilor apartinand domeniului privat al localitatii (ex. terenuri libers,
| locuinte, cabinete medicale, alte proprietati cu caracter economic), cea mai buna ulilizare este |

, analizatd ca altemnativa de utilizare a acestora din diferite variante posibile.

i Cea mai buna utilizare in cazul domeniului privat ar fi definitd ca wtilizarea rezonabild, probabild §i |
fegafa & unui teren liber sau construit care este fizic posibilé, fundamentald adecval, fezabila financiar |
.51 are ca rezuftat cea mai mare valoare. |

| Terenul este analizat in una din urméatoarele situatii:
®  cea mai buna utilizare a terenului liber (chiar daca exista constructii edificate pe acesta);
= cea mai buna utilizare a terenului construit

5 Terenul pe care este edificata constructia evaluats, apartine STATULUI ROMAN, este amplasat in |
] zona centrald a localitati Socodor, zond mediu populatad, cu acces “usor si rapid”. Avand in |
| vedere aceste aspecte, impreuna cu caraclerizarea zonei, daca amplasamentul nu ar fi construit la |
| data evaludrii, el ar prezenta interes maxim pentru o dezvoltare -comerciala sau social-cultural si
| putern afirma c& amplasamentul analizat se afla in CMBU a sa, fara a fi nevoie de o alti validare a
‘ fezabilitatii financiare sau a productivitatii maximale.

| Cea mai buna utilizare pentru o proprietate construitd o urmeaza (de regula) pe cea a terenului
| liber; este si cazul de fatd si astfel utilizirile rezonabile, posibile fizic si permise legal ale
| proprietatii evaluate sunt:
| o spatiu Retail
o spatiu comercial
o spatiu social cultural |
| Constatand faptul ca “piata” actuala nu face diferente semnificative intre tipurile de utilizari ca cele ‘,
l definite mai sus (in ceea ce priveste costul de edificare /mp, si chiriile obtenabile) din aria de piata |
 definita, atat chirille cat si pierderile din neocupare precum si ratele de capitalizare fiind similare |
. indiferent daca spatiul este utilizat pentru spatiu comercial, medical sau social-cultural, aricare ar fi |
| utilizarea particular care s-ar da proprietatii evaluate, acesta se afla in cea mai buna utilizare. j
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5 Abordarea in evaluare

5.1 Abordarea prin platd - comparatii

Meaplicabild, fara date relevante

5.2 ,Recuperarea” investitiei {inAnd cont de durata economica de functionare

- |
: Pentru aflarea prefului minim de pornire la licitalie Tn vederea inchirierii activului (106,85 mp de |
| cladire +192 mp de teren, chiar daca este in proprietatea Statului) evaluatorul a folosit ca metoda |
|0 tehnica reziduala (de recuperare a valorii activului) astfel: f,
S-a pornit de la costul de inlocuire net al constructie, ca si valoare de piata a activului constructie, ,
| apoi s-a calculat “recuperarea investitiei” intr-o perioada de 25 ani !
Durata de viatd economica a constructiei a fost considerata 25 ani tinand cont gi de uzura fizicd a
clédirii.

| .
| Pentru teren, recuperarea aportului terenului, a fost consideratd o pericada de 25 ani, finand cont ;
| de limitarile legale aplicabile (extrapclate), ex. art. 17 legea 50/1891 “Limita minima a pretului |
| concesiunii se stabilegte, dupa caz, prin hotédrarea consiliului judetean, a Consiliului General al |
| Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a |
pretului de vanzare al terenului, in conditii de piai3, la care se adaugad costul lucrérilor de |
infrastructura aferente”. §
! Calculul a fost efectuat pentru ntreaga proprietate.
I
|
| Estimarea costului de inlocuire net al constructiilor

|

|

| in ceea ce urmeazé pentru aflarea costului de nou (CIB) am apelat la o estimare a costului de !
I

|

|

| inlocuire de nou (brut) pe o metoda de estimare a costurilor, respectiv in baza cataloagelor
| “COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor
| IROVAL (Corneliu Schiopu)” actualizate prin calalogul “INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE |
| RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL |
| (Corneliu Schiopu)” corectatate cu un coeficient de corectie “zonal” prelual de evaluator din
| devizele de lucrari cunoscute de acesta la data evaluarii |
! in urma metodologiei a rezultat urmatoarea valoare a constructiei:

{
|
| Constructia C1 — Spatiu comercial: :
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" FISA DE CALCUL AEORDAREA PRIN COST - Constructie C1, P

1. Adresa: Lae. Socador, nr. 1

2, Data de referingd Drate 1*-oct-18

A CCNEiructe § rarvovane nclultimii ani Curg 1 € = 46524 lai

suprafata consiruita partes 108,65 mp |
supra‘ate desfasuraa 106,65 np.

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI READENTIALE, Editor IROVAL [CORNELIL SCHIQPU)
INDIC] DE ACTUALIZARE COSTURI DF RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE C1 ADIR! REZIDENTIALE, Editar IROVAL 2015
3. CALCUL CiB

CIBfmp- | oare | CIB Unkar

|
T

Simbol |

104,5 €mp| 5.367,67 € | |
151,98 €mp 13.61584 €

10.080.81 €

i

..... 438 lelima| 09621 26 €imp
_ 1.409.0 leilbus| ] | 2509 €ibuc
| M I 1724 lsifmp, leifmp| 30
: :
[ - Cost de inlacuire brut {rotunjit) | 272,000 ke eshivalent | Ba.300¢€ 645 €imp
La dala de 11-0ct.-18 |
curs folesit in calcul1 € = 4,6628 lei

4. Estimare deprecieri

__ \evrafizicarecuperabila - reparati St
Structura sl 3 S | ) ) .
tompariimentarsa Finisaje Instala Tatal S-au consigeral cheltuieli cu reparatiile

"neafactuate la limp” ca si cost panou

Cost brut j - 20.574 € 4637 € TBITOE .\ rrea elemantulul sau pantru aducerea
{Ponderca din valoara | T, 86% T0A00% o estuia I starea de nou sau sproximativ de
Mecesar do raparzlii o | 0 € 0.00€E e

|Uzura fizica recuperablla ] 0 € 0 0E

[Cost depreciat | 33.0590¢€ 205740 € 4637,0€ 582T0€

Deteriorarea slementelor cu viata scurta &-a
cuanlificat prin estimarea raportului varsta -
durata da viala si splicarea acesiuia la costul de

Element Finls Instalatil | fal

|CIB- Uzura fizita recuperabila | 20574 € 4837 € inlzculre al ficcarui alemant cu viala scurta.
Varsta efectiva “pe care o arata™ 3 ani 3 ani Warsta cronclogica a fost estimata din

Durata de vigta ulila | 15 ani 16 ani infarmatiila primite da la proprielar ! eprazantant |
Uzura fizice rarecuparabila (7)) 20,000 20,00% si "obscreare” (varsta pe care o arata) elemantul
Uzura fizica nerscuperabila (absoluta) 4115€  827¢ SM4IE | Ia dats inspedtisi.

CIB - Tolal i 58,271 € Uzura elementelor cu viala lunga s-a cuanlificat prin estimarea raportului varsta -
|Uzurs fizics - slermenta cu viata suura 5,042 € durala de viata sl aplicares aoestula 2 costhul de inlocuine scazul gu slementele
| Cosl elament cu viata lunga i 53.228 € cuviata scuria ajustate cu uzura spacifica (fiecarui alemant in pane). Varsta
|Varsta efectiva "pe care o arata” 30 eni cronalogica a fost preluata din declaratia ! documentele puse 1a dispozitie de
|Durata de viata uliia BS ani proprictar ! reprezantant.
|Uzura fiziza nerecuparabila (%) | 35,29%|
|Uzura fizlea nerecuperabila {absoluta) 18.7B6 €
|
j4.c. Neadecvare functlonala recuperablia. E
' Costul de nou 8 unwi element ca irebuia adaugst / mslalst in etructura existertd de un ae
polantial cumparator
Minus costul de irstakare Bl slemertulul Tn structura existentd dacs s-ar i conetrult de ka oe
ingaput
Cost al elementulud axistent (repararea unui defect), inclus In estimares de cosl o0& My au foel considarats depeces] functionale aerecuperabuie
cauzate c& o deficienta sau sypradimensionzra cere fazahil
Minus Lrura firich dega aplicats | L3 economic nu ar fi recuperabila
+ Minus valoarea recuperabila 0 €
| Cosl de supradimansionane e aste fozabil economic sa fic roouperat | (113
Total 3 0
'Total Neadecvare functionala | DE

4.d. Deprecierea externa

~ f ]
‘E::: m;ﬁllléaqjm Jluna g: : m A fast sstimata prin caplializarea pierdarni din venit in premisa in cara
Fi u;m R T € I unal prearietatea ar fi inchiriate. 5-a anzlizet pista pentns a cuantifice pierderea din
| & s d - . - e wanil {lunara), aceasta a ‘osl considerata permanenta, £ £-a capitalizat prn
i M:?I;:E & Qoupara &l aplizarea MYEE
i Depreciere externi aplcabila [T3 i
< = ! : i ; : ; : |
© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt inlerzise | | Pag. 14
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| Centralizator caicul valori- CINC
Element
Total CIB

Uzura fizica recuperzbila

\Jzurs fizica nerscupsrabiala - elemente cu viats scurta
Uzurs fizica nerscuperabials - slementa cu viala lunge

Subtotal uzura fizica
Meadecyare functionata

Depreciore axterna i [
Cost de inlocuire net constructii G 34.442 £

Mun. Arad, Str. T. Viadimirescu, nr. 28

Cod postal: 310010
CIF: RD 31041884

inreg. la R.C. sub nr. J02/1450/2012

Modul de calcul & fost CI8 - UZF - Meadecvare functionala -
Depreciers axiema

Valoare

MNota* Valoare echitabild

34.400 €

Evaluarea terenului aferent activului

Opinia abordarii prin cost {constructii)
echivalent

160.400 lei

Metoda comparatiilor directe este o metoda care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere
- oferta pe piata imobiliara, reflectate In mass-media sau alte surse de informare.

' Valoarea de piatad se bazeaza pe teoria economica conventionala, care susiine existenfa unui pret
' unic conducator la punctul in care oferta este egald cu cererea, pe o piatad concurentiala.

| Conceptele anticiparii $i schimbérii, care fundamenteaza principiile cererii si ofertei, substitutiei si
| echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directa.

' Metoda este cea mai utilizatd si preferatd atunci c&nd existd date comparabile. Prin aceasta
| metoda, prefurile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si ajustate in funclie de
| asemandri sau diferenfieri. Metoda se bazeazd pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere |
| franzactionate sau expuse pe piata imobiliara locala.

. Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzactiilor, conditiile

| pietei (timpul) $i elementele specifice proprietatii (caracteristici fizice, utilizare, etc).

| Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la

agentiile
tranzactii.

imobiliare colaboratoare si partial de la institufiile si persoanele direct implicate in

 Criteriile i elementele de comparatie ale comparabilelor finale luate in calcul, au fost:

B.500 €

o
0 arabila

5.000 €

BG40 €

Pref vénzare / ofertere - total
Preful de wvénzara / oferlare unitar 2,86 €mp 3,33 €mp 6,00 €/mp
Tipul comparabilei ofarta oferta oferla
Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin {integral) Deplin {integral) Deplin {integral)
Rastricti legale intravilan/mecdil Intravilanfmedii intrgilandmedii intravilan/medii
Conditii da finantare Ohoiective/numerar Obioctive'numarar Ohiecthveinumerar Oblaclivefnumarar
Conditii de vanzare Tranzactie nepartinitoare | Tranzactie nepartinitoare | Trenzaclie nepértinitoare | Tranzactie nepartinitoare| |
Condiliile pietsi prezent f dala evaluari data evaluari dala evaluarll data evaluarii
Localizare certral Macea Sccador Macea
Caracteristic fizice
Suprafaja fotald ferem: 190 m.p. 2874 m.p. 1.500 m.p. 1.440 m.p.
Forma: regulaia | construid requlata / cornstruioil reguiata / construibil requlats / construibil
Frant stradal - aprow: incinta ind. ~ 15,0 ml - 2.0 ml =~ 20,0 mil
Raparl front / adéncime: 1FS 1416 4{16 4018
Tupografis: plan plan plan plan
Constructi demoiabite, cheffuiel J g e
sdecwm."::ﬁem B deficienfelor fiel fiird Hir L
ACCES principal! asfalt similar similar zimikar
Litilttan
Enargie electicd (distanta). ~ 0,0 mi ~0 ml = mi ~ 0 mi
Api (distanta): - 0,0 ml ~0 ml ~0 mi ~0 ml
Canalizare / fosa sepficd (distanta) ~ 0.0 ml =0 mi =0 ml =0 ml
Gaz metan (distenta)” ~0,0ml ~0 mil =0 mil ~0 mi
Utllizarg comergial | rezidental similar similar similar
© Just Eval Invest. Publicarez sau reproducerea sunt interzise ! | Pag. 15
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| Grila de piatd se prezinta astfel.

Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 28
Cod postal: 310010

CIF: RO 31041884
inreg. la R.C. sub nr. J02/1450/2012

|dentificars sdor Macgg Socodar Macea
Supradata 182 m.p. 2974 m.p. 1.800 m.p, 1,440 1m.p.
Prel vanzare | ofertare - lotal 8.500 € S5.000 € 8540 €
|Fratul de vAnzare J ofertare unitar 2,86 @mp 3,33 €mp 5,00 €/mp
0.Tip comparabild ofarta oferte oferta
Negociare / fntarviu 1.200€ 600 € 1.000€
Mara nagaciere (%) { total 4% | 04 € 12% | -04 € 12% | -0.7 €
Pre| de vénzare ajustat 25€ FXI3 53€
T.Droplun de propristats ansmise Dephin (integral; Deplin (intagral) Depiin {intagrai) Dapin (inegral)
Ajustare (%) [ lotal 0% | op€ 0% | oo€ 0% | o0€
Pref ajuslat -drepturi de proprietate fransmise 2,46 €mp 2,93 €mp 531 €mp
2. Rastricill legales - coeficienti urbanistici Intravilan/medi intravilardmedil imtravilantmedi intravilanmedi
Ajustare {4 / total 0w | 0D E 00% | 00€ 00 | 00 €
Fret ajustal Restricti legals - coeficienti urbanistic/ 2,46 €mp 293 €mp 5,371 €mp
(3. Conafji de finantare Obiective/numerar Ohiectiveinumerar Obkectivelnumerar Obiggthoainumarar
Ajustare %}/ lotal 00 | 0D E 00% | D0 € 00% | 0D€
Pref ajustal Condiii de finantare 2,46 €mp 2,93 €mp 5,31 €mp
4. Conditii de vanzere | Tranzadiie nepsrtinitoars | Tranzadie nepStinitoare | Tranzaciie nepartinitoare | Tranzactie neparliniloare
Ajuslare (%0} / total | 0% | GOE 0% | 00€ 0% | DO€
Pref ajustat Condili de vanzare 2,46 Emp 2,83 Emp 5,31 €mp
5. Condifii ale pietei (timpul} prezant | data evaluari data gvaluarii data evaluarii data evaivarll
Ajustare (%) / fotal 0% | UOE 0% | ocoe€ 0% | Do€E
Praf alustal Condii ale plefe! 246 €mp 2,93 €mp 531 €mp
6. Localizare central Maces Socodar Macea
Ajustare (%)  tatal A00% | -02 € 0,0% | OD€ -0,0% | -D5 €
Pref ajustal Locahizars 2,21 €mp 2,83 €mp 4,78 €mp

7. Caracterstici fizice

Nota* Valoare echitabila

® Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise |

& Mérime { dimensiuna) 5i forma 360/ regulata 28Tdmp [ requlata f 1500mp {reqgulata ! 1dd40mp [ regulata f
Ajustare (%) { total -15,0% 03 € -150% | -04 € -15,0% 07 €
|b Front siradal / raport front adancime | 1 FS ~185 m 1418 - A rnll 416 =20 ml 416
Ajustars (%) / tolal 0,0% 0.0 € 00% | 00E 0,0% 00 €
c Topografie plan plan olan plan
Cheltuleli oiak adecvare plancliate 00 € 0o € 0.0 €
Ajustare (%} / totl 000% | O0.0€ 000% | 00 € 000% | 00 €
d.Constructii demalabile. chejtuieli 2
edecvars, remediere & deficlentslor fara tard fard fara
Cheltuleli totale adecvare, demolare 00 € 00 € =2.000,0 €
Ajustare (%) / total 000w | 00 € 000% | DO E 2006% | -14 €
2. ACCES principal astalt sirmilar similar similar
Chetluwsl adecvara accos 0,0 € 0o € 00 €
Ajustare (%) / tatal 0,00%: 00 € 0.00%: o0 E 0,00% 00 €
Afustare caracteristici fizice (%) / lotal -16.0% 03 € -15,0% 04 € 44,1% 21 €
Praf ajustal caractansfici fzice 1,88 Emp 2,49 €mp 2,67 Elmp
B. Ltilila)
&. Energie electricé - 01,0 mi =0 m! ~ 0 ml ~0 ml
Diferania distantd bransamant =0 mi =0 mi -0 ml
Cott total diferena bransameam e 0o € 0 E 0 E
Ajustare (%) / tolal 0.00% | 00€ 000% | 00 € 000w | 00 €
. = 0,0ml =11 il =0 ml S
Diferen{a distantd bransememnt =0 ml ~0 ml ~0 ml
Cost total diferents bransament COEt LTy IEO € 00 € 00 € 0.0 €
Ajustare (%) / ot 000% | 0.0 € 000% | OO E 0,00% | 0.0 €
. Canalizare | fosa septicd ~ 0.0 ml =0 ml ~0 ml ~0 ml
Diferentd distanta bransament ~0 ml =0 mi ~ @ ml
Cost tolal diferent brangament cosl unitar|[ 15 € 0.0 € 0,0 € 00 €
tAjustare (%) 1 total 0,00% | 0.0 € 0,00% J 00 € 0.00%, | 00 €
d. Gaz matan ~0.0ml ~{ ml = ml =0 mi
Diferants dislanta bransament ~0 ml ~0 mi ~0 ml
Cost lotal diferentd bransament cosi ualtar |30 £ 0,0 € 00 € 00 €
Ajustare (%) { otal oo | DODE 000% | 0,00 € 000% | 00 €
Totel cost dferentd hransament 00 € 00 & LO €
Ajustars ut { fatal o0 [ G600 E 0, 0% | oo0€ o | 000 €
Pref gjustat uliltal 1,88 €mp 2,49 €mp 267 €mp
g, Utilizare pomergial / rezidantial slmilar Srmiler similar
Ajustare (%] / mtal 0,0% | 0.0 € 0,0% | 00€ 0,0% | 00 €
Pref ajustal Uitikzare 1,68 €mp 248 €mp 2,67 €mp
Pre} ajusiat (rafund) 1,9 €mp 25 €mp 2,7 €'mp
Ajustare netd (%) ! total 24% [ 08 € A% | 04 € 50% | <28 €
Ajustare totala bruta €0,58 € 0,44 €264
b pro t 4% ; 0%
 [Supratate | 192 m.p. [ Opinie unitara

| Pag. 16
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Mun. Arad, Str. T. Viadimirescu, nr. 28
Cod postal: 310010
CIF: RO 31041884
inrag. la R.C. suh nr. JO2{1450/2012

) just eval invest

i Calculul in evaluare
|
|

192 mp

M TOTAL TEREN AFERENT ACTIV
TOTAL CLADIRE INCHIRIABILA AFERENT ACTIV

106 mp

Cost de Inlocuire Brut Constructii (CIB constructii)

58.300 €

Cost de inlacuire net constructii (CIN constructii )

34.400 €

Depreciere cumulata

23.900 €

W Durata de viata economica (ani)

25 ani

Rata de capitalizare af. Construciilor la durata de viatad eccnomica (ani)

4%

Valoare constructii de alocat |a durata de viata economica ramasa

34.400 €

Recuperare investitie constructii {la DVE ramasa/an)

1.376 €/an|

Chirie lunara aferenta construciiilor
Chirie lunara unitara / mp cladire (+ const speciale)

114,67 €/luna

Suprafata inchiriabila cladire
A. Chirie aferenta cladire (+constr. Speciale)

\aloare unitard teren

Rata de capitalizare {recuperare apori teren)

Cota alocata teren (suprafata alocata)
Valoare recuperare anuala unitard aport teren

B. Chirie lunara teren

Chirie lunara activ (cota teren + cota constructie) (A+B)

116,59 €/luna

Chirie lunara unitara / mp canstructie

1,10 €/mp/luna

' Chirie lunara unitara / mp util spatiu comercial 1,10 €/mp/luna
|

Valoarea nu cuprinde TVA.

© Just BEval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise |
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) Mun. Arad, Str. T, Vladimiwsc_u. nr. 28
[f) Jjust eval invest “CIF R s104186a

[nreg. 1a R.C. sub nr. J02/1450/2012

6 Analiza rezultatelor si concluzia asupra valotrii

| Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevanta si
precizia acestora, informatiile de piata care au stat la baza aplicarii (inclusiv calitatea informatjilor)
si scopul evaludrii, in opinia evaluatorului asupra proprietatii imobiliare descrise este:

Valoarea pretului de pornire la licitatie in vederea inchirierii este de
Chirie lunara unitara / mp util spatiu comercial 1,10 €/mp/luna

Evaluator
Micalacian Bogdan

m: 4Hlm5‘i~{%
; 2OIN

P ol N

| Verificator proceduri interne ggf_ﬁ' COLAE Epn.ig& g
é EVaIUatDr | ,h,__pm\}-_t:pt::rl!. 1

| Bojan Nicolae Emanoil a

e

Dugitally signed by

Micolae- Forclao-Emanai Bejany
7 H Dato: J0TR 181
Emanoil Bajan iy

JUST EVAL INVEST SRL

® Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise | {Pag. 18
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2 Mun. Arad, Str. T. Viadimirescu, nr. 28
g H Cod tal: 310010
A > Just eval invest CIF: RO 31041884
inreg. la R.C. sub nr. J02/1450/2012

7 Anexe
7.1 Fotografii ale propristafii

i

M

© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise ! | Pag. 19
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Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 28

T = - Cod postal: 310010
.f} just eval invest ) CIF: RO 31041884
_ inreg. 1a R.C. sub nr. J02/1450/2012

IS
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Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 28

J) jﬂSt eval invest Cod postal: 310010

CIF: RO 31041884
Tnreg. la R.C. sub nr. J02/1450/2012

7.2 Documente ale proprietatii:

-l,’

»’

Rt ererd Oficlul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara ARAD

P bnnt e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Chisineu-Cris

Dosarul nr. 25908/16-12-2013
INCHEIERE Nr. 25908

REGISTRATOR Gagea Florica Viorica
ASISTENT REGISTRATOR Ciach Ghearghe

Asupra cereril introduse de NP BUTAR TLEAMA privind Intabulare sau inscriere provizorie, si in baza
documentelor atasate:

- act notarial ne. 1014/13-12-2013 emis de BUTAR [LEANA,

Varand referatul inapectorului de cadastru sifsau referatul asistentului-registrator, filnd iIndeplinite
conditile prevazute la art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imebillare nr. 771996, republicata,
cu modificarile si completanie ulterioare, tariful de 518 lel achitat prin documernitul de plata:

+ ehitanta nr. ARQ23809/13-12-2013 In suma de 518 RDN;
pentru serviciul cu codul: 231,

DISPUNE

Admiterea cererd cu privire Wy

- imobilul cu nt. cadastral <, nr. topografic 56372, Inseris in cartea funciara 301554 (provenita din cartea
lunciars de pe hartie cu numarul 5757) UAT Sacodor avand proprietarti: Statul Roman in cota de 1/1 de
sub 8. 1,Federala Teritoriall A Cooperativelor De Consum-Federaicoop Arad in cota de 1/1 de sub B.2;
- @ |ntabuleaza dreptul de PFROPRIETATE cu titlu cumiparare mod dobandire Conventie in cota de 1/1 de
sub B.2 asupra Al.1 in favearea - COMUMNA SOCODOR, sub B.3 din cartea funciara 301554 (provenita
din cartea funciara de pe hartie cu numarul 5757) UAT Socodor;

Prezenta &€ va comunica partilor:
Butar Beana,

Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, Cafe se depune la Birowl de
Cadastru gl Publicitate Imobiliard Chisineu-Cris, se inscrie in cartea funclara sl se solutionesza de catre
realstratorul-sef,

Data solutiondrii Registratar, Asigtent-registrator, (4’1""“’ i Refarent,

zﬂd&:"ﬂ";h Gagea Florica Viorica Ciacli Gheorghe ?s L 'ig“'{a PARENTIRAMONI
a de. b b i

08-01-2014 e §§ TN £ p

Data sliversdri, ’f . :é;;_ ' é‘g i

— /- 200 — .;...";r'—;,"’ : o f_ﬁ.“}’ il i

* Lo procgesia @ume dand eoEr Carid wlsmAarm cosgmies de el @ IRPGERLY pravEnd ov art 71 om Cold Eadal

Document carm conling date cu Cafacter ferInAal, Profesaie UE prrvidirie Legs N S77/ 2001 Pagine 1 din 1
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Mun. Arad, Str. T. Viadimirescu, nr. 28
f) just eval invest CEIF R 11041864

inreg. la R.C. sub nr. J02/1450/2012

(ARTE FUNCIARSA NR. 301554 Comuna/Oras/Municipi; Socedo:

.r, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA = |
,/ pentru INFORMARE _’;:“"!'T.l s
ANCPI  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillard ARAD R

Sahiy  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Chisineu-Cris

A. Pariea 1. (Foaie de avere)

TEREN intravilan hor. CF vechi: 5257
Adresa: Socodor, ne |

| ntasrtt | Supratata® (mp) Observatii / Referinte

Al | Top: 563/ 7 [in acre: 1932 =
PR _Mesucste:- [ R Y e T Fe =
CONSTRUCTII B

#r. | mrcadastral PN Observatii / Refert

Crt. | Nriopografic i nte

ALl | Cog C1 Socodor, nr. | magatice

T

B, Partea I1. (Foaie de proprictate)
Inscriesi privitesre ta propristate |  Observatii / Referinte
S50/ 17.01.1%9%

o — - r—— e R —— e — -

81 | Intabulare, dripllﬂ PROPRIETATE, o rangul iach, 2164/1921 Mp‘* u-p '_ Al
cota actuala 1/1

1 | STATUL ROMAN

ﬂ-m; 16.37.2913 R

~ Thct notariat or. 1014, @ 13.17 2013, omis Oe BUTAR ILEANA )
iﬂlmme dregt de PROPRIETATE, cu ttlu cumparars, ﬂmwmcmmun

:mtl actuals L/ ) ) ) )

| 1 |comuna socopoR. cIF- 3519130 1]

Inscrieri privitoare la sarcini | Obessrvatii / Referints |
KL SUNT # ssges i S PSR T }
Docurmant (88 Cortine GBIE 44 CEVBLTEr Puricisl, PTOTE]E0e OF FOvPRETar Legh T, &7 a00d. Pagina 1 ain 2
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Mun. Arad, Str. T. Yiadimirescu, nr. 28

. . Cod postal: 316010
J5> just eval invest CIF: RO 31041384
inreg. la R.C. sub nr. J02/1450/2012

CARTE FUNCIARA NR. 301554 Comuna/Oras/Municipiu. Socudor

Anexa Nr. 1 la Parlea I

TEREN intravilan
Adresa: Socodor, nr 1

N, Suprafata
fadastral .(‘::'1“' CRservt / Rasirinte
Top -
say 2 | S

 Suors e Sarioat . P O8 prowc St 75 o

Date referitoare la teren

Hr4 Categorla Supratata | Mr. M. Nr. ot i / Meforied
Imumunnmn (mp) | taria | parcsia Topografis 4
1 turti A Dan - : 55302
cormtructi pcte192;
i Masurata:- i == e N
Date referitoare la constructil -
Hr. Destinalia Suprat. | Situatie ot til / Refering
Cry, | Numar canslruitie: (mp) Juridica / ,
sy cap-0a COREtTuCE Din eele:-; | Cu acte magazne
g SEM 2 indastriale Mosuraks: -
| | ¢ etikiare R SN .

Certific ca prezentul extras corespunds imrutotul cu pozitide in vigoare din cartea fundara originald,
pistratid de acest bircu.

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
izr Informatiile prezentate sunt susceptibile de orice madificare, in conditiile legi,

S.a pchitat tariful de 516 RON, chitarta ne. ARD23809/13-12-2013, pentru serviciul de publicitate
rvobilkard cu codul nr. 231,

Data solutiondrii, Azistent
0B/01/201 GHEORGHE CI
Data eliberrii,
—
1 'M' In“ [Eeee T e
Docusment Cane contme Sate tu carsiler persongl proteldte de prevederse Lagi Nr. 6 772000, Pagina 7 gin 2
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N Mun. Arad, Str. T. Viadimirescu, nr. 28
Cod tal: 310010

F) Jjust eval invest ‘ b ety
Inreg. la R.C. sub nr. J02/1450/2012

PLAN PARTER - SITLATIA PROPUSA
Scary §:50

—

TOTAL SUPRAFATA 106,65 MP

@ Just Eval Invest. Publicares sau reproducerea sunt interzise |
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Mun. Arad, Str. T. Viadimirescu, nr. 28
E ] ] Cad postal: 310010
f) just eval invest _ CIF, RO 31041884
Inreg. la R.C. sub nr. J02/1450/2012

7.3 Prezentarea evaluatorului

| JUST EVAL INVEST SRL societate cu obiectul principal de activitateconsultanta pentru afacen i |

| management({7022), a fost infiintatd de catre evaluatori autorizati — membrii titulari ANEVAR

 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din Romania) si experfi contabili C.E.C.CAR. |

| (Corpul Expertilor Contabili $i Contabililor Autorizati din Romania).

JUST EVAL INVEST S.R.L. functioneazd ca membru corporativ ANEVAR in baza autorizaliei
nr. 0366, emisa in conformitate cu art.20 din Ordonanta Guvernului 24/2011 privind unele masuri
. in domeniul evaluarii bunurilor, aprobata cu medificari prin Legea 99/2013.

Pentru promovarea eficientei si calitafii precum si pentru acoperirea tuturor regiunilor JUST EVAL
INVEST SRL, isi desfagoara activitatea cu personal colaborator societdti comerciale si persoane
| fizice - evaluatori autorizati ANEVAR.

| Departamentul evaluare este format din grup de evaluatori autorizati ANEVAR, colaboratori
i atestati pentru sectiunile

|
| Evaluarea intreprinderiler;

' Evaluarea proprietatilor imobiliare;
i Evaluarea bunurilor Mobile;
Evaluarea activelor financiare.

' Experienta Tn domeniul evaluarii personal / colaboratori:

intocmirea unui numér de peste 300 lucrdri de analiz& diagnostic si evaluare societafi |

| comerciale, lucrari de evaluare proprietali imobiliare gi bunuri mobile peste 3.500 lucrari din care |
| peste 2.500 lucréri (terenuri libere, apartamente, case, spatii comerciale si industriale, mijlcace de |

| transport gi utilaje specializate) destinate garantarii imprumuturilor pentru o serie de banci, lucrari

de expertizare §i verificare evaludri active peste 800 lucrari, studii de fezabilitate, planuri de
| afaceri, proiecte investifionale peste 100 lucrari. Practica in evaluare a personalului colaborator,
| peste 2.500 lucrari de evaluare

| raspundere profesionala.

| JUST EVAL INVEST SRL are implementat §i mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL
| CALITATII in conformitate cu cerintele standardului SR EN 1SC 9001:2015/1SO 9001:2015, pentru

certificat seria Q Nr. 195);

| domeniul de activitate COD CAEN 7022 — Activitati de consultanta pentru afaceri §i management — '
|

| Date de contact:

| Administrator: Bojan Nicclae Emancil Reprezentant regional al societatii JUST EVAL
| Telefon: 0744 871 229; 0257 338 429 INVEST S.R.L. Micélédcian Bogdan

| Fax: 0257 338 429 Telefon: 0774 439 865

| e-mail:justeval2012@gmail.com e-mail:bogdan.micalacian@gmail.com

| arad@justeval.ro
. site: www justeval.ro

Atat personalul practicant (evaluatorii) cat si societatea au incheiate polite asiguratorii de |

| Rapoartele de evaluare realizate de JUST EVAL INVEST S.R.L. sunt realizate cu respectarea |

| Standardelor de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR si a Codului Deontologic al Profesiei
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ANEXA nr. 2 La HCL 80/2018
CAIET DE SARCINI

Pentru inchirierea spatiului atflat in domeniul privat al Comunei Socodor, situat in Socodor,
nr. 1, Judetul Arad, in suprafati totala utila de 106,65 mp, inscris in CF 301554 Socodor, utilititi
cladire: acoperis; instalafii: apd, canal, electrice, energie termica.

L.1. ORGANIZATORUL LICITATIEL

- Unitatea Administrativ Teritorialdi, Comuna Socodor - Consiliul Local Socedor;
- Sediul: Primaria Socodor, Nr.1, Judetul Arad.

L2. OBIECTUL LICITATIEI

1.2.1. Tnchirierea spatiului aflat in domeniul privat al comunei Socodor, situat in Socodor, nr,
1, in suprafata totald utild de 106,65 mp, din care:sala de asteptare in suprafati de 15,53 mp, biroul
nr.1 in suprafata de 9.6 mp, biroul nr.2 Tn suprafati de 49,31 mp, hol acces 2,94 mp, grup sanitar
femei 1,5 mp, grup sanitar barbati 1,5 mp si arhiva 26.27 mp, cu utilitifi cladire: acoperis; instalatii:
api, canal, electrice, energie iermici, pentru o perioada de 5 (cinci) ani. Spatiul nu este grevat de
ipoteci sau litigii privind dreptul de proprictate.

1.2.2. Spatiul supus inchirierii va i utilizat doar in scopul desfésuririi de activitati
economice, birourl.

1.2.3. Locatarul (chirtasul) trebuie sa intretingd spatiul luat in folosintd, restituirea acestuia
[Acénduse in starea In care a fost preluat, consemnéndu-se acest fapt in procesul-verbal de
predare/primire intocmit la inceputul pericadei de inchiriere si la sfarsitul perioadei de inchiriere.
Nici o lucrare de constructie, nu va putea i efectuata fard acordul prealabil al locatorului
(proprietarului).

1.3. BAZA LEGALA
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare;

1.4. FORMA DE LICITATIE
Licitatic publicd deschisa cu strigare cu adjudecarea la cel mai mare pret obtinut, in baza Holarérii
Consiliului Local Socodor nr.80/ din 31.10.2018.

L5. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei este de 1,10 euro/mp, stabilit in urma raportului de evaluare
intocmit in acest sens.
in timpul desfasurdrii licitaticl, pretul de pornire va fi mérit in trepte egale cu 0,05 euro/mp si
multiplii ai acestuia.

I.6. DESCRIEREA SPATIULUI

Spatiului aflat in domeniul prival al comunei Socodor, situat in Socodor, nr. 1, in suprafald
totala utila de 106,65 mp, din care: sala de agteptare in suprafaid de 15,53 mp, biroul nr.1 in
suprafaid de 9,6 mp, biroul nr.2 in suprafata de 49,31 mp, hol acces 2,94 mp, grup sanitar femej in
suprafatd de 1,5 mp, grup sanitar barbati de 1,5 mp si arhiva 26,27 mp, cu utilitati cladire: acoperis;
instalatii:apa, canal, electrice, encrgie termica.

L.7. TERMENE

Licitalia va avea loc in dala de ,ora . 1a sediul Primariei Comunei Socodor, nr. 1.
Termenul limita de predare a documentelor este ,ora  , la sediul Primariei Socodor, nr.,
1, Judetul Arad.

1
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Contractul de inchiriere se va incheia pentru o durati de 5 (cinci) ani, in termen de 10 zile
lucritoare de la data adjudecirii.

1.8. MODALITATI DE PLATA
Chiria aferenté spafiului se va achita lunar, in cuantumul si la termenul stabilit prin contract
{art.1796 lit. "b™ Noul Cod Civil), in avans pentru fiecare luné de inchiriere, in termen de 15 zile de
la data emiterii facturii.
Plata chiriei se va face la sediul locatorului sau in contul bancar indicat de acesta prin contract sau
prin facturd.

L9. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI

Pentru neindeplinirca obligatiilor de plata la scadentd, locatarul va datora locatorului,
dobénzi si penalititi de intdrzicre.

Dobénda: cste o obligatie de platd accesorie reprezentand echivalentul prejudiciului creat
locatorului ca urmare a ncachitarii la scadenta, de citre locatar, a obligatiei de plata a chiriei.

Valoarea dobanzii este de 0,05 %, calculata pentru fiecare zi de intirzere, incepénd cu ziua
imedial urmatoare termenuluil de scadentd s1 pani la data stingerii sumei datorale inclusiv.

Penalitatea de Intirziere: esle o obligaie de platd accesorie reprezentdind sanctiunea pentru
neachitarea la scaden(d, de cétre locatar, a obligatiei achitirii chiriei.

Valoarea penalitdfilor de intirziere sunt de 0,02% pentru fiecare zi de intérziere, incepand cu
ziua imedial urmatoare termenului de scadenfa si pina la data stigerii sumei datorate inclusiv,
pentru primele 30 de zile de intdrziere, 1% pe luni sau fractie de lund de pana la 60 de zile si 2% ce
depéseste 60 de zile pe luna sau fracfie de luna.

Daca locatarul refuza si pliteasca chiria, locatorul poate:

- 84 ceard executarea siliti;

- 84 solicite rezilierea contractului;

- 84 invoce exceptia de neexecutare (exceptio non adimpleti contractus), daci chiria urma si fie
plititi cu anticipatie si lucrul nu s-a predat.

L.10. CUANTUMUL ST NATURA GARANTIILOR
Participantii la licitatic nu sunt obligati sa depuna garantie de participare la licitatie.

I.11. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIE]

Pana la data gi ora limitd, se vor depune documentele de capabilitate gi cererea de participare
la licitatie. Comisia de licitatie stabileste lista de participare, in baza céreia se admite participarea la
licitatie, pe baza documentelor depuse.

Licitapia este valabild dacé s-au prezentat cel putin 2 ofcrtanti.

in ziua gi la ora anuntata pentru tinerea licitatiei, presedintele comisiei da citire
incunostintarilor §i publicatiilor, conditiilor inchirierii, a listei participantilor, modului de
desfisurare a licitatiei si constata indeplinirea conditiilor legale de desfigurare.

Se¢ vor prezenta delegatiile de reprezentare unde csle cazul.

Se trece la desfisurarea licitatiel, anun{dndu-se pretul de pornire la licitatie de 1,10
euro/mp), cu pasul de 0,05 curo/mp si multiplii ai acestuia.

Se va porni de la pretul strigat urménd ca tiecare ofertant sa liciteze, mentionand clar preful oferit,
cu respectarea pasilor stabiliti.

Spatiul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pre{, dupd a treia repetare a acestuia, la
intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiei de licitatie.

Daca nici unul dintre ofertanti nu oferi pretul de pornire al licitatici, licitatia va fi reluatd dupi
publicarca unui nou anun{ de inchiriere.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneaza de céitre membrii comisiel §1 de citre
adjudecatar.

II. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI
2
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IL1. INFORMATII GENERALE
Licitatia pentru inchirierea spatiului aflat in domeniul privat al Comunci Socodor este licitatie
publica deschisi cu strigare conform Hotérédril Consiliului Local Socodor nr. 80/2018.

Licitatia va avea loc in data de ,ora , la sediul Primarieir Socodor .
Termenul limild de predare a documentelor este de , ora , la sediul Primarici
Socodor .

Pentru motive temeinic justificate se poate modifica, in conditiile legil, data licitatiei, inséd nu mai
devreme de cea initiald. Noua datd se va afisa la loc vizibil la sediul organizatorului cat si prin alte
mijloace de comumicare.

4. Tn caz de modificare a datei licitatiei, in perioada de aménare nu se pot depune alte dosare de
participare, de citre alti ofertanti.

Actele depuse in cazul améndrii licitafiei nu trebuie sa fie reficute, chiar daci perioada lor de
valabilitatea a expirat.

Ofertantii pot fi persoane juridice roméne sau striine, persoane fizice, intreprindere individuald sau
asociatli familiale inregistrate ca atare, potrivit legii.

1L2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar la data de _

Documentele se pot procura incepénd cu data de , de la Primaria Socedor,
Termenul limita de depunere a documentelor este ,0ra , la Primaria Socodor.
Deschiderea licitatiei in data de _,ora ,insala

IL3, INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:

- cererea de participare;
documentcle de capabilitate;

ordin de platd bancara privind garangia de participare si/sau chitanta care atesti plata garantiei de
participare.

IL4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoancle juridice:
Va cuprinde elementele evidengiate prin wrmétoarele documente:
Certificatul constatator in vederea participarii la licitaie emis de Oficiul Registrului Comertului
Certificatul de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului
Formular 1 - Declaratie privind eligibilitatea.
Formular 2/a - Informatii generale.
2). Pentru persoanele fizice:
a). Date generalc despre ofertant.
b). Formular 2/b - Informatii generale.
¢) Cazier judiciar.

IL5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica: LICITATIA
PENTRU INCHIRTEREA SPATIULUI DESTINAT DESFASURARII DE ACTIVITATI
ECONOMICE, DIN COMUNA SOCODOR, NR. 1, JUDETUL ARAD.
ANU SE DESCHIDE PANA LADATADE ~ ,0ORA .
anexal la plicul cu documentele de capabilitate sc depune cererea de participare la licitatie.
Documentele gi cererea de participare se depun la Sceretariatul Primariei Socodor nr. 1, judetul
Arad.

IL6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Pentru participarea la licitatie, participantul trebuie si constituie garan{ia pentru participare.
Dovada constituirii garantiei pentru participare la licitatie se introduce in plic aldturi de
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documentele de participare, participantul angajindu-se astfel s3 semneze contractul in cazul in care
i-a fost adjudecat spafiul, in termenul prevazut in caietul de sarcini.

Valoarea garanliei de participare este de 100 lei.

Garantia se depune prin Ordin de platad bancar depus in contul beneficiarului, cod fiscal 3519330,
cont nr. ROO4TREZ02225006XXX000271 deschis la Trezoreria Chisineu-Cris, cu specificatia la
obiectul playi - garanfie de participare la licitafia pentru inchirierea spativiui desiinat desfdsurdrii
de activitdfi economice in Comuna Socodor.

Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei, adica
de 30 de zile de la data limitd a predarii ofertelor.

Garantia de participare se restituie participantilor necistigatori in termen de 5 zile de la semnarea
contractului de inchiriere de catre ofertantul castigator.

Pentru ofertantul declarat castigitor, garantia de participare la licitatie se transforma in garangie de
buna executie a contractului, din aceasta acoperindu-se restantele 1a plata chiriei sau eventualele
striciciuni aduse bunului nchiriat.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigétor isi retrage oferta in perioada
de valabilitate a acesteia sau In cazul in care nu semneazi contractul in termen.

1.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA ST COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE
Comisia de licitatic raspundc de organizarca si desfisurarca licitatiel, avind urmaitoarele atributii:
o examineazd documentele depuse de catre ofertanti in vederea participarii la licitatie;
e intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de citre ofertanti;
e intocmeste procesul verbal de adjudecare;informeaza Primarul Comunei Socodor despre
rezultatul licitatiel,

1L.8. PRECIZAR! PRIVIND FORMFLE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA IN
CORESPONDENTA SI RELATIILE iINTRE PARTI
Documentele, notificdrile, deciziile s alte comuniciri. care trebuie trimisc de catre Consiliul Local
Socodor chiriasului sau de cétre acesta Consiliului Local Socodor, vor fi efectuate in forma scrisa
sau alld forma care asigura inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a carel forma a fost
prevazuld prin documentele licitatiei.
Toate documentele vor fi intocmite in imba romaéna.
In cazul in care Consiliul Local Socodor si chiriagul comunica prin telefon sau alt mijloc de
comunicafie care nu asigura inregistrarea confinutului comunicérii, expeditorul comunicarii este
obligat sa trimitd imediat, o confirmare scrisd a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

T1L9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE ST PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR
Documentele depuse de ofertant, vor fi semnate de citre acesta.

IL10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cind:
— niciunul din documentele prezentaie de cétre oferianti nu corespund prevederilor din
documentatia de atribuire,
— se constata nereguli importante in derularea licitafiel care afecteaza principiul concurentei
loiale,
— in cazul unor conlestalil intemeiate, admise.
Anularea se face prin holdrarea comund g reprezentantilor comisiei de licitalie si se va comunica in
scris tuturor participantilor, ardtand motivele care au slat la baza acestei anulari.

IL11. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA ST COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATNILOR

Contestatiile se depun in termen de 5 zile la compartimentul intern specializat, se aduc la
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cunostinla comisiei de licitatie s vor fi solufionate in termen de 5 zile de la data inregistririi
aceslora de citre comisia constituitd in acest scop.

I1.12. DISPOZITII FINALE
Documentele licitatiei se pot ridica de la sediul Primariei Socdor, nr. 1, judetul Arad, incepind cu
data de :
Documentele vor fi depuse la Secretariatul Primariei Socodor péand cel tirziuin datade
ora :
ATENTIE!
Pretul de pornire a licitatiei publice, este conform celor specificate in Hotéirarea nr. 80 din
31.10.2018,

ITl. CONTRACTUL DE iINCHIRIERE
Dupa trecerea timpului de depunere a contestatiilor, solutionarca ucestora si desemnarea
castigitorului licitatiel, sc va incheia contractul de inchiriere. In documentatia privind organizarea si
desfasurarca licitatiei publice se prevede s1 contractul cadru de inchiriere Formular 3 — Contract
cadru deinchiriere.
Formularele 1, 2/a, 2/b si 3 fac parte integranta din prezentul caiet de sarcini,
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Formtular 1.

OFERTANT

-----------------------------------------------------------

(denumirea/numele)

Declaratie privind eligibilitatea

TS UDBEMRANL s e s s s DO Been Lo
fmputernicit al... .. declar pe
propria raspundere sub sanctlumle apllcate faptel de fa[s Tn acte publice cé la prezenta
procedurd nu particip in doua sau mai multe asocieri de operatori economici, nu depun
candidaturd/oferta individuala si o altéd ofertd candidaturé/ofertd comuna.

2) Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si carecte in fiecare detaliu
si inteleg ca organizatorul licitatiei are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor prezentate, orice informatii suplimentare
privind eligibilitatea noastrd precum si expertienta, competenta si resursele de care
dispunem.

3) Subsemnatul autcrizez, prin prezenta, orice institutie, societate comerciala, banca, alte
persoane juridice, sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Comunie Socodor,
cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

4) Prezenia declaratie este valabild pand ladatade ... (se
precizeaza data expiradrii perioadei de valabilitate a ofertei).

EXata COMPIEIAEI . ommmnmanan s mssasisg

Ofertant

(semnétura autorizatld)

1€/
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Formular 2/a

OFERTANT
(denum;rea/nume,'e)

INFORMATII GENERALE

. D e NUMIIEA NMUMIELE . oo it e sen e ensmen smee o e emessasnnamsasaansnmnsns

. Adresa sediu SOCIAlL .o e
s TV EROITE] FEBE] TSI BT cnrmsiouse oo osisossios s 04 R AN SRR M R R RN
. Cortinicat de INMAHCUIBNED .o st s
. Obiectul principal de activitate: ...

B T T T =3 =3 LT T o

® N O A W N =

o NEUEYEE SANAIEAENT sumsconsovmmsnissmminsisionsss oo maivm iy ey A i 5 S RS RIS

Ofertant

(semnétura autorizats)

/62

[
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Formular 2/b

OFERTANT

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
1. Numele,

Z. BeL TAeNEEEE . conaami i s
T Adrosa dOmMICII i i s e R T R R P ke
4. Teleton; Fax: E-Mall ccicamimmnmnaniarmas s s ines

e 1 - - e S s

Ofertant

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

(semnatura autorizata)

#3
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Formular 3.

CONTRACT — CADRU DE INCHIRIERE

Nr! LIELETES Terapasasare nl‘ll L L L L AT LR Y ]

I. PARTILE CONTRACTANTE
COMUNA SOCODOR , cu scdiul administrativ in localitatea Socodor nr. 1, judetul Arad, cod
fiscal 3519330, cont deschis la Trezoreria Orasului Chisinen
Cris. reprezentatd prin primar JURA IOAN DIMITRIE, in calitate de LOCATOR,
Si
S.C./ persoand lizicd / intrprindere individuald / asociatie familiala, cu sediul in
.............................. , inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului ..........cccvvveeeerene. SUb 1.
....................... dithsvnmnmng 0od fiscal AF: covnaamaaniiasys avind eontul bancar nr:
......................................... AEBEhiB 14 wsanmmmiisiarvarsmnsassasaies TOpIeZentati de
....................................... cu ﬁmcgia e v ., domiciliat in

N, . | — B T;CI seria ..... i ORI |
cahta!;e de LOCAT:\R att mchma‘r de comun acord prezentul contract de inchiriere.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Locatorul inchiriazi, iar locatarul ia in chirie spatiul aflat in domeniul privat al Comunei
Socodor, situat in localitatea Socodor nr. 1, in suprafata totald utild de 106,65 mp, din care: sala de
asteptare in suprafata de 15,53 mp, spatiu birou nr.1 in suprafata de 9,60 mp, hol acces de 2,94
mp, grup sanitar in suprafati de 1,5 mp, grup sanitar in suprafata de 1,5 mp, birou nr.2 in suprafati
de 49,31 mp 1 spatiul pentru arhiva in suprafatd de 26,27 mp.

1.1. Destinatia spafiulul inchiriat este desfasurarea unei activitiifi cconomice, birouri.

1.2, Predarea — primirea spafiului se va lace pe baza de proces-verbal incheiat intre parile
contractante, parte integranta a prezentului contract.

III. DURATA DE INCHIRIERE

Art.2. Contractul de inchiriere este consimtit §i acceptat pe o durata de 5 (cinci) ani incepand din
data de__

2.1. Contractul de inchiricre poatc fi reinnoit prin act aditional semnat de ambele pérti.

2.2. Intentia de reinnoire a contractului de inchiriere sc va notifica in scris cu cel putin 60 zile
inainte de expirarea duratei de inchirierc.

IV. CHIRIA

Art, 3. Prezentiul contract este consimtit si acceptat in schimbul platii unei chirii lunare de
leiflund, pe care locatarul se obligd sd o plateasci locatorului.

3.1. In caz de neplati a chiriei la scadenti, incasarea ei se va face conform scadentarului la care se

percep dobdnzi si penalititi conform prevederilor legale.

V. DREPTURILE SI OBLIGATITLE PARTILOR

Art. 5. Drepturile si obligatiile locatorului

5.1. Drepturile locatorului

5.1.1. Sa incaseze lunar chiria aferentd spatiului. in termen de 15 zile de la data emiterii facturii.
5.1.2. Locatorul sau reprezentantul sdu va putea, cu anuntarea in prealabil in termen de 5 zile, si
verifice periodic respectarea de cétre locatar a obligafilor contractuale inclusiv modul de
intrebuintare a spatiului destinat desfiasuréirii de activitifi economice,

5.2. Obligatiile locatorului

5.2.1. Se obliga si puna la dispozitia locatarului spatiul inchiriat, conform unui proccs verbal de
predare primire semnat de ambele parti cel tirziu pand la data de . Procesul
verbal de predare — primire se constituie Anexa la prezentul contracl.
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5.2.2. 5S4 asigure pe perivada derul@rii contractului folosirea netulburati a spatiului destinat
desfasurarii de activitati economice .

Art.6. Drepturile si obligatiile locatarului

6.1. Drepturile locatarului

6.1.1.54 foloseased spatiul inchiriat ca un bun proprietar si numai potrivit destinatiei previizute in
conlract.

6.1.2. Locatarul are drepiul si monteze [irme, embleme sau altc mijloace de publicitate proprii pe
spatiul inchiriat, cu conditia obtinerii in prealabil a acordului scris din partea locatorului.

6.1.3. Locatarul este de acord sa permitd accesul locatorului in spatiul inchiriat, cu anuntarea in
prealabil in termen de 5 zile, in scopul verificirii modului privind respectarea obligatiilor
contractuale inclusiv modul de intrebuintare a spatiului destinat desfisuriirii de activitati economice.
6.2. Obligatiile locatarului

6.2.1. Se obligd si preia spatiul inchiriat, conform unui proces verbal de predare-primire semnat de
ambele parti cel tirziu pdnd ladatade . Procesul verbal de predare — primire se
constituie Anexa la prezentul contract.

6.2.2 Si respecte destinatia spatiului, in incinta ciruia va desfasura numai activitati economice.
0.2.3. 8a informeze imediat pe Locator asupra oricaror accidente si striciciuni care s-au produs in
spatiul inchiriat.

06.2.4. Sa respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor, intretinerea si
curdtenia spatiului inchiriat.

6.2.5. Raspunde de paza si integritatea spatiului inchiriat,

6.2.6. Sd nu afectere si sd nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spatiile din apropierca
imobilului in care se aflid spatiul inchiriat.

6.2.7. Sa nu afecteze structura de rezistenta a imobilului din care face parte spatiul inchiriat.

6.2.8. Sa obtina toate autorizatiile legale de functionare de la autoritatile locale/nationale, necesarc
destasurarii unei activitati conform destinatier spatiului inchiriat.

6.2.9. Sa achite lunar chiria datorata, in avans pentru fiecare luna de inchiriere, pand la data de
6.2.10 Pentru neindeplinirea obligatiilor de plati la scadenta, locatarul va datora locatorului,
dobénzi gi penalititi de intdrziere.

6.2.11 Valoarea dobinzii este de 0,05 %, calculati pentru fiecare zi de intrziere, incepand cu ziva
imediat urmatoare termenului de scadenta si pané la data stingerii sumei datorate inclusiv.

6.2.12 Valoarea penalititilor de intarziere sunt de 0,02% pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu
ziug imediat urmitoare termenului de scadentd si pand la data stigerii sumei datorate inclusiv,
pentru primele 30 de zile de intdrziere, 1% pe luna sau fractic de luna de péna la 60 de zile s1 2% cc
depaseste 60 de zle pe luni sau fraclie de luni.

6.2.13. Locatarul se obligd sa predea spatiul inchiriat la terminarea sau rezilierea contractului de
inchiriere, cel pufin in starea de functionare in care i-a fost predat prin procesul verbal de predare —
primire.

VI. MODALITATI DE INCETARE A CONTRACTULUI

Art. 7. Prezentul contract incetcazi la expirarea termenului pentru care a fost Incheiat fira
notificare prealabila din partea locatorului.

Art. 8. Contraciul inceteaza deplin drept, fard vreo somatic s1 fard vreo altd formalitate in
urmatoarele situatii de reziliere:

8.1. Cénd locatarul nu a respectat oricare dintre clavzele prevazute la capitolul V, art.6, pet. 6.2.
privind obligatiile locatarului;

8.2. Céand locatarul nu a achitat chiria datorati pentru doua luni consecutive;

Art. 9. Contractul poate inceta pentru motive temeinice, la solicitarea oricireia dintre pérti, cu un
preaviz de 60 de zile, Pentru situatii de urgenti preavizul este de maxim 30 de zile.

Art. 10. Locatarul sc obliga dupa primirca instiintirii de incetarc a prezentulul contract de
inchiriere, si denunte toale contractele incheiatle pentru utilititi, cu agentii economici specializati.

10
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VII. LITIGI1
Art. 11, Orice pretentie sau disputi dintre pérti aparutd in legaturd cu prezentul contract, care nu se
poate solutiona intre acestea in mod amiabil, va 1i solutionata de instanta de judecata.

VIIL DISPOZITII FINALE

Art. 12, Locatarul se obliga sa predea spatiul destinat desfasurdrii de activitifi economice, la
incetarea contractului de inchiriere, in buna siare, liber de sarcini, prin semnarea unui proces verbal
de predare primire.

Art, 13. Orice lucrdri sau imbunitigin efectuate de locatar la spativl inchiriat, vor raméne la
incetarea contractului de Inchiriere, faré platd compensatorie in proprietatea locatorului.

Art. 14. Prezentului contract 1i sunt aplicabile dispozitiile Legii Administrajiei Publice Locale nr.
215/2001, referitoare la inchirieri, precum si dispozitiile dreptului comun.

Art. 15. Acest Contract de inchiriere este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu dreptul
romén.

Art. 16. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in condifiile previzute de legea
romand.

Art. 17. Notificérile si orice alte comuniciin referitoare la prezentul contract vor fi facute in scris,
prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, la adresele indicate in preambulul

contractului.
Art. 18. Prezentul contract s-a incheiat in baza Hotirdrii Consiliului Local Socodor nr. 80 din
31.10.2018, a procesului verbal de adjudecare nr. din , In 2 (doudl) exemplare

originale. in limba roména, cite unul pentru fiecare partc.

LOCATOR, LOCATAR,

VIZAT CFP,

VIZAT JURIDIC ,

11
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CERERE DE INCHIRIERE Dala Ef.ﬂ/ﬁ%f “-\ C
( r
SPATIU DE BIROURI SOCODOR, NR. 1 ‘ @ _

1. DENUMIRE FIRMA SC BERBECUTUL BUCALAU SRL
SEDIU Sat Socodor, FERMA 3 RICA, judetul Arad, CP: 317305 i.; :

o

3. REPREZENTANT (numeprenume,functie,tel.decontact,email)
BRANGA VIORICA
Functia: ADMINISTRATOR

TEL: 0743016815 /
4, ACTIVITATEA DESFASURATA (in spatiul care se solicita) ~/ﬁjl:3(7
4

ACTIVITATE DE BIRQURI
5. SUPRAFATA SOLICITATA minim 100 mp
6. UTILITATI SOLICITATE telefon nu;
televiziune prin cablu nu;
internet nu;
putere instalata ....kw
7. AMENAJAREA SPATIULUI
a) Doresc sa-mi amenajez singur spatiul
Doresc sa inchiriez spatiul amenajat de
proprietar
8. INFORMATII GENERALE DESPRE MODUL DE AMENAJARE A
SPATIULUI SOLICITAT {numai pentru cei ce doresc sa-si amenajeze singuri

magazinul)
£ 11y L PR S S
L {1 T | o DA ———
-pardoseala ...

-pereti interiori si despartitori ............

*Nota: amenafarile interioare se foc in baza plonurilor avizate de catre proiectantul
general al spatiului comercial,iar cheltuielile aferente {in cazul 7.a) cad in
sarcina chirfasului.

Data: 2§/10/2018
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CARTE FUNCIARA NWR. 301554 Cormnuna/Oras/Municipiu; Socodor

HE?. 4

ALENTI
ne 48

A MATIIN 20 A

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru INFORMARE
_&N.EEL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

Nrcerere| 174603
Ziua 23
s |10

| anul HiE |

vasree w Birgul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Chisineu-Cris

B ELICIEATE PR B R AR

TEREN intravilan
Adresa: Socodor, nr. 1

&. Partea I. (Foaie de avere)

MNr. CF wechi: 5757

:.: :rrg::gs:;;:: Suprafata® (mp) Observatil / Referinte

Al | Top: 563/ 2 Din acte: 192, 4
i | Masurata: - ! - B
CONSTRUCTII

Nr. | Mr.cadastral ii

Crt. | Wr.topografic Adress Observatii / Referinte

ALl Cad: C1 Socodar, nr. 1 magazine
. Top: 563/ 2

B. Partea II, (Foaie de proprictate)

Inscrieri privitoare la proprietate

Observatil / Referinte

150/ 27.01,1995

Act

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATE, in rangul inch.2164/1921, dobandit prin Lege,

cota actuala 1/ 1

Al |

1

1 [STATUL ROMAN

(25908 / 16.12.2013

(provenita din conversia CF 5757)

Act natarial nr. 1014, din 13.12.2013, emis de BUTAR ILEANA

83

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu cumparare, dobandit prin Canventie,

cota actuala 1 /1

1 |COMUNA SOCODOR, CIF: 3515330

C. Partea IIl, (Foaie de sarcini)

Inscrierl privitoare |a sarcini

Ohservatii / Referinte

NU SUNT

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2
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CARTE FUNCIARA NR. 301554 Comuna/Oras/Municipiu: Socodar

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREHN intravilan

Adresa: Socodor, nr. 1

Nr Suprafats I
cadas}:ral masurata Observatii / Referinte
{mp) *
Top: = -
563/ 2 e e e ]

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

NrJ Categoria [Intra| Suprafata | Nr. Nr. Nr. i .
crt| de folosinta |vilan] (mp) tarla | parcela [Topografid Observatii / Referinte

1 curti oA Din - - 56372 -

constructii acte1192; !
Masurata:- i | . .

Date referitoare la constructil

Mr. Destinatia Supraf. Situatie B

crt. Numar sonsiructial (mp) juridica Ohservatil / Referinte

£1.17 CaD:Cl constructii Din acte:-; | Cu acte magazine

Top: 563/ 2 industriale Masurata: -

| si edilitare

Certific cd prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastratd de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea acteior juridice de notarul public,
lar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, Tn conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr AR023809/23-10-2018, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 231,

Data solutionarii,

Asistent-registrator, Referent,
23/10/2018 P
Data eliberarti, o sl E'lihl.klm, s
23/10/2018 ;A BORAN ™

{varafalsd seomngturs)

Document care conling date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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PLAN PARTER - Situatie propusa in vederea inchirierii spatii comerciale
Scara 1:50

Nl

TOTAL SUPRAFATA 106,65 MP
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