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CONSILIUL LOCAL SOCODOR

Cod Fiscal: 3519330 ; Comuna Socodor nr.! Cod Poxtal 317305, Judegul Avad, Tel+¢ 0257 358 100;
Fax,+4 0257 358 112; e-mail: primarigiisocodor.ro, ; socaden@email.com: www.sacodor.ro

HOTARAREA Nr.34
din 27 aprilie 2018
privind aprobarea raportului de evaluare pentru imobilul inscris in CF 300152 ,spatiu
destinat pentru activititi economice, in vederea inchirierii prin licitatie publica

Consiliul Local al Comunei Socodor, Judetul Arad ,CIF 3519330, alcs in conditiile
stabilite de Legea nr.115/2015 pentru alegerea autorititilor administratiei publice locale,
pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru
modificarea i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, reunit

iN SEDINTA ORDINARA LA DATA DE 27 aprilie 2018

Avind in vederc,
- expunerca de motive nr. 1138/20.04.2018 a Primarului Comunei Socodor:
- referatul de specialitate inregistrat cu nr.1139/20.04.2018 intocmit de ciitre compartimentul
urbanism si compartimentul agricol;
- raportul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale Consiliului Local al Comunei
Socodor;
- cererea depusi de doamna Balint Mihaela Cerna;
- raportul de evaluare nr.3133/2018, intocmit in acest sens;
- prevederile articolelor 14-15 din Tegen 213/1998 privind proprietatea publicd, cu modificarile 51
completirile ulterioare ;
- prevederile art. 36 alin. (5) lit (a) , coroborat cu art 123 alin (1) sialin (2) din Legea nr, 215/2001
privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- extrasul C.F.nr.300152 al localitdtii Socodor care atestd dreptul de proprietate asupra terenului;
Votul exprimat de catre cei 10 consilieri prezenti la sedin{a, din cei 11 in functie, din
care toti cei 10 consilieri au votat *pentru”,
in temeiul art. 45 alin. (2) lit.a) gi art.115 alin. (1) lit.b din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se aprobd ruportul de evaluare nr.3133 din 23 aprilie 2018, a imobilului inscris in CF
300152 Socodor , in vederea organizirii licitatiei publice pentru inchiricrea spatiului destinat pentru
destagurarea de aclivititi economice, conform anexei nr.1 la prezenta hotarare.

Art.2: Se aprobd organizarea licilajiei publice in vederea inchirierii pentru inchirierea spatiului
destinat pentru desfasurarea de activitati economice, licitatie organizati conform procedurii din
anexa 2 la prezenta hotirare.

Art.3: Prezenta hotirdre se comunica prin intermediul secretarului Comunei Socodor , In termenul
prevazut de lege, primarului comunei Socodor §i se duce la cunostingi publicd prin afisare la
sediul primarici si pe pagina de internet www.socodor.ro si se comunica cu Institutia Prefectului-
Judetul Arad, Serviciul Juridic si Contencios Administrativ.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER
TEOREAN CLAUDIU DA
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PLAN SPATIU PENTRU INCHIRIAT

ANEXA CLADIRE PRIMARIE
SUPRAFATA TOTALA DE INCHIRIAT = 48,73 MP
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Presedinte de sedinti,
Teorean Claudiu Dan
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ANEXA nr. 2 La HCL 34/2018
CAIET DE SARCINI

Pentru inchirierea spatiului aflat in domeniul privat al Comunei Socodor, situat in Socodor,
nr. 1, Judetul Arad, in suprafati totala utild de 48,73 mp, cotd parte din suprafata construita
desfiigurata de 213,54 myp, utilititi comune clidire; acoperis; instalatii: apa, canal, electrice.

I.1. ORGANIZATORUL LICITATIEIL

- Unitatea Administrativ Teritoriald, Comuna Socodor - Consiliul Local Socodor;
- Sediul: Primaria Socodor, Nr.1, Judetul Arad.,

I.2. OBIECTUL LICITATIEI

1.2.1. inchirierea spatiului aflat in domeniul privat al comunei Socodor, situal in Socodor. nr.
1, in suprafafd (otala utild de 48.73 mp, coti parte din suprafafa construitd desfisuratd de 213,54
mp, utilititi comune cladire: acoperis; instalatii:api, canal, clectrice, pentru o perioada de 10 (zece)
ani. Spaiul nu este grevat de ipoteci sau litigii privind dreptul de proprietate.

1.2.2. Spatiul supus inchirierii va fi utilizat doar in scopul desfasurarii de activita
economice.

1.2.3. Locatarul (chiriasul) trebuic sa intrefini spafiul luat in folosintd, restituirea acestuia
faciinduse in starea in care a fost preluat, consemnandu-se acest fapt in procesul-verbal de
predare/primire intocmit la inceputul perioadei de inchiriere gi la sfarsitul perioadei de inchiriere.
Nici 0 lucrare de construciie, nu va putea fi efectuat fara acordul prealabil al locatorului
(proprietarului).

I.3. BAZA LEGALA

Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locald republicata, cu modificarile si completirile
ulterioare;

I.4. FORMA DE LICITATIE

Licitatie publicd deschisi cu strigare cu adjudecarea la cel mai mare pref obtinut, in baza Hotardrii
Consiliului Local Socodor nr.34/ din 27.04.2018.

L5. ELEMENTE DE PRET

Preful de pornire al licitatiei este de 0,62 euro/mp, stabilit in urma raportului de evaluare
intocmit in acest sens.
fn timpul desfasurarii licitatiei, preful de pornire va fi mérit in trepte egale cu 0,05 curo/mp si
multiplii ai acestuia,

L.6. DESCRIEREA SPATIULUI

Spatiului aflat in domeniul privat al comunei Socodor, situat in Socodor, nr. 1, in suprafal
totald ulild de 48,73 mp, cola parte din suprafala construitd desfisurati de 213,54 mp, utilititi
comune cladire: acoperis; instalatii:apd, canal, electrice.

L.7. TERMENE
Licitatia va avea loc in data de »ora___, lasediul Primariei Comunei Socodor, nr. 1.
Termenul limitd de predare a documentelor este , Ora , la sediul Primariei Socodor, nr.

1, Judetul Arad.
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Contractul de inchiricre se va incheia pentru o durati de 10 (zece) ani, in termen de 10 zile
lucratoare de la data adjudecirii.

I.8. MODALITATI DE PLATA
Chiria alerenta spatiului se va achita lunar, in cuantumul si la termenul stabilit prin contract
(art.1796 lit. ”b” Noul Cod Civil), in avans pentru fiecare luna de inchiriere, in termen de 15 zile de
la data emiterii facturii.
Plata chiriei se va face la sediul locatorului sau in contul bancar indical de acesta prin contract sau
prin faclura.

L9. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUIL

Pentru neindeplinirea obligatiilor de plati la scadents, locatarul va datora locatorului,
dobanzi si penalititi de intarzere.

Dobanda: este o obligatic de plati accesorie reprezentind echivalentul prejudicivlui creat
locatorului ca urmare a neachitarii la scadentd, de cétre locatar, a obligatiei de plata a chiriei.

Valoarea debénzii este de 0,035 %, calculata pentru fiecare zi de intirziere, incepénd cu ziua
imediat urmitoare termenului de scadent si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Penalitatea de intarziere: cste o obligatie de plata accesorie reprezentdnd sanctiunea pentru
neachitarea la scadentd. de citre locatar, a obligatiei achitarii chiriei.

Valoarea penalitailor de intirziere sunt de 0,02% pentru ficcare zi de intérziere, incepind cu
ziua imediat urmétoare termenului de scadenti si pani la data stigerii sumei datorate inclusiv,
pentru primele 30 de zile de intdrziere, 1% pe lund sau fractie de luna de pani la 60 de zile si 2% ce
depaseste 60 de zile pe luna sau [ractie de luna.

Daca locatarul refuzi sa pliteascs chiria, locatorul poate;

- SA ceard executarea silita;

- 84 solicite rezilierea contractului;

- 53 invoce exceptia de neexecutare {exceptio non adimpleti contractus), daci chiria urma sa fie
platita cu anticipatie §i lucrul nu s-a predat.

[.10. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
Participantii la licitatie nu sunt obligati sa depuna garantie de participare la licitatic.

I.11. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Pani la data si ora limita, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de participare
la licitatie. Comisia de licitatie stabileste lista de participare, in baza cireia se admite participarea la
licitatie, pe baza documentelor depuse.

Licitatia cste valabild daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti.

fn 7iva si la ora anuntata pentru tinerea licitajiei, presedintele comisiei di citire
incunogtintarilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii, a listei participantilor, modului de
desfasurare a licitatiei §i constata indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

Se vor prezenta delegatiile de reprezentare unde este cazul.

Se trece la desfiisurarea licitatiei, anunfindu-se pretul de pornire la licitatie de 0,62
euro/mp), cu pasul de 0,05 euro/mp si multiplii ai acestuia.
Se va porni de la prequl strigat urménd ca fiecare ofertant s3 liciteze, mentionand clar pretul oferit,
cu respectarea pagilor stabiliti.
Spatiul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pref, dupd a treia repetare a acestuia, la
intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiei de licitatie.
Daca nici unul dintre ofertan{i nu ofera pretul de pornire al licitaiei, licitatia va fi reluati dupa
publicarea unui nou anunt de inchiriere.
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Se intocmegte procesul verbal de adjudecare si se semneaza de citre membrii comisiei si de cdtre
adjudecatar,

IL. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

IL1. INFORMATI1 GENERALE
Licitatia pentru inchirierea spatiului aflat in domeniul privat al Comunei Socodor este lici tajie
publicd deschisa cu strigare conform Hotararii Consiliului Local Socodor nr. 34/2018.

Licitatia va avea loc indatade ,ora . la sediul Primariei Socodor .
Termenul limita de predare a documentelor este de ,ora , la sediul Primariei
Socodor .

Pentru motive temeinic justificate se poate modifica, in conditiile legii, data licitatiei, ins nu mai
devreme de cea initiald. Noua data se va afisa la loc vizibil la sediul organizatorului cat si prin alte
mijloace de comunicare,

4. In caz de modificare a datei licitatiei, in perioada de améanare nu se pot depune alte dosare de
participare, de citre alti ofertanti.

Actele depuse Tn cazul amandrii licitatiei nu trebuie s3 fie refacute, chiar daci perioada lor de
valabilitatea a expirat.

Ofertantii pot fi persoane juridice roméne sau striine, persoanc fizice, intreprindere individuala sau
asociatil familiale inregistrate ca atare, potrivit legii.

1L.2. CALENDARUL LICITATIEI
Lansarea anuntului publicitar la data de

Documentele se pot procura incepind cu datade . de la Primaria Socodor,
Termenul limitd de depunere a documentelor este , ora . la Primaria Socodor.
Deschiderea licitatiei in data de ,ora . in sala

IL3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele cc urmeazi a fi predate sunt:

cererea de participare;
documentele de capabilitate;

ordin de plata bancara privind garantia de participare si/sau chitanta care atest plata garantici de
participare,

IL4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:
Va cuprinde elementele evidentiate prin urmitoarele documente:
Certilicatul constatator in vederea participarii la licitatie emis de Oficiul Registrului Comertului
Certificatul de inmatriculare la Oficiul Registrului Comerfului
Formular 1 - Declarafie privind eligibilitateq.
Formular 2/a - Informatii generale.
2). Pentru persoanele fizice:
a). Date generalc despre ofertant.
b). Formular 2/b - Informatii generale.
¢) Cazier judiciar.
ILS. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
I.a depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care sc va specifica: LICITATIA
PENTRU INCHIRIEREA SPATTULUI DESTINAT DESFASURARII DE ACTIVITATI
ECONOMICE, DIN COMUNA SOCODOR, NR. 1, JUDETUL ARAD.

3

(5%



PDF Compressor Free Version

ANU SE DESCHIDE PANA 1A DATA DE ,ORA .

anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la licitatie.
Documentele i cererea de participare se depun la Secretariatul Primariei Socodor nr. | . judetul
Arad.

IL6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Pentru participarea la licitafie, participantul trebuie si constituie garantia pentru participare.
Dovada conslituirii garantiei pentru participare la licitatie se introduce in plic alaturi de
documentele de participare, participantul angajindu-sc astfel s3 semneze contractul in cazul in care
i-a fost adjudecat spatiul. in termenul prevazut in caietul de sarcini.

Valoarea garantiei de participare este de 100 lei.

Garantia se depune prin Ordin de plutd bancar depus in contul beneficiarului, cod fiscal 3519330,
cont nr. ROO4TREZ02225006 XXX 000271 deschis 1a Trezoreria Chisineu-Cris, cu specificatia la
obiectul plalii - garantie de participare la licitatia pentry inchirierea spatiului destinat desfisurdrii
de activitdfi economice in Comuna Socodor.

Durata de valabilitate a garantiei de participarc este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei, adic
de 30 de zile de la data limiti a predarii ofertelor.

Garantia de parlicipare se restituie participantilor necistigatori in termen de 5 zile de la semnareq
contractului de inchiriere de citre ofertantul cagtigator.

Pentru ofertantul declarat céstigitor, garaniia de participare la licitafie se transforma in garantie de
buna executie a contractului, din aceasta acoperindu-se restantele la plata chiriei sau eventualele
stricAciuni aduse bunului inchiriat.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigiitor isi retrage oferta in perioada
de valabilitate a acesteia sau in cazul in care nu semneaz3 contractul in termen.

IL7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA 51 COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE
Comisia de licitatie rispunde de organizarea si destasurarea licitafiei, avand urmitoarele atributii:
e examineazi documentele depuse de catre ofertanti in vederea participarii la licitatie;
e intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de citre ofertanti;

® intocmesie procesul verbal de adjudecare;informeaza Primarul Comunei Socodor despre
rezultatul licitajiel.

IL8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE ST LIMBA FOLOSITA IN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI
Documentele, notificarile, deciziile si alte comuniciri, care trebuie trimise de citre Consiliul Local
Socodor chitiagului sau de catre acesta Consiliului Local Socodor, vor fi efectuate in forma scrisi
sau altii forma carc asigurd inregistrarca actului, cu exceptia documentelor a carei formi a fost
prevazutd prin documentele licitatiei.
Toate documentele vor fi intocmite in limba romani.
In cazul in care Consiliul Local Socodor $i chiriagul comunici prin telefon sau alt mijloc de
comunicalie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicarii, expeditorul comunicirii este
obligat sd trimita imediat, o confirmare scrisi a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

IL.9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NFCESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR
Documentele depuse de ofertant, vor fi semnate de ciitre acesta.

1L.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptata atunei cénd:
— niciunul din documentele prezentate de ciitre ofertanti nu corespund prevederilor din
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documentatia de atribuire,

— s¢ constata nereguli importante in derularea licitagiei carc afecteazi principiul concurentei

loiale,

—in eazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotirdrea comuna a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va comunica in
seris tuturor participantilor, ardtdnd motivele care au stat la baza acestei anulari.

I1.11. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR
Contestatiile se depun in termen de 5 zile la compartimentul intern specializat, se aduc la
cunostinta comisiei de licitafie si vor fi solutionate in termen de 5 zile de la data inregistrarii
acestora de clitre comisia constituit in acest scop.

IL12. DISPOZITII FINALE
Documentele licitatici se pot ridica de la sediul Primariei Socdor, nr. 1, judetul Arad, incepéind cu
datadc ;
Docurmnentele vor fi depuse la Secretariatul Primariei Socodor pani cel tirziu in data de
ora__ .
ATENTIE!
Preful de pornire a licitatiei publice, cste conform celor specificate in Hotirdrea nr. 34 din
27.04.2018.

11l. CONTRACTUL DE iNCHIRIERE
Dupa trecerca timpului de depunere a contestatiilor, solufionarea acestora si desemnarea
céstigtorului licitafiei, se va incheia contractul de inchiriere. in documentatia privind organizarea gi
desfagurarea licitatiei publice se prevede si contractul cadru de inchiriere Formular 3 — Contract
cadru deinchiriere,
{ormularele 1, 2/a, 2/b si 3 fac parte integrantd din prezentul caiet de sarcini.

Presedinte de sedinta,

Teorean Clandiu Dan
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Formular 1.
OFERTANT
(denumirea/numele)
Declaratie privind eligibilitatea
1) SUBSEMNALUL, ...t ., reprezentant
imputernicit al... .. declar pe

propria raspundere sub sanctlumle aplrcate fapta de fals in acte pubhce ca la prezenta
procedurd nu particip in dou& sau mai multe asocieri de operatori economici, nu depun
candidaturd/ofertd individuala si o alti ofertd candidaturd/oferta comuna.

2) Subsemnatul declar cé informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
$i inteleg ca organizatorul licitatiei are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor prezentate, orice informatii suplimentare
privind eligibilitatea noastrd precum si experienta, competenta si resursele de care
dispunem.

3) Subsemnatul autorizez, prin prezenta, orice institutie, societate comerciala, banca, alte
persoane juridice, sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Comunie Socodor,
cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

4) Prezenta declaratie este valabild panad la data de ........oooovovooeoooo (se
precizeaza dala expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei).

Data completarii ...........oooovoeveeiiees

Ofertant

(semnétura autorizata)
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Formular 2/a

OFERTANT

(denum;reamume,'e)

INFORMATII GENERALE

1. DenUMIrea/NUMEIE: ..o rersi e e e s e e e s s s eene
P e - o7 | O
3. Adresa sediu SOCIAl: ... .......civiiiiiceici e seereer e e et e
4. Telefon; Fax; E-mail: ..........ccoouiieeiiiiieiiee e vsssessses e s s e s e e
3. Certificat de Tnmatriculare: ..ot e
6. Obiectul principal de activitate: ............coeoveeveeveee e e seeoes
7. PUNCEE de TUCKU! ... rssesrn et eess e s s s e e
8. NUMAr salariati ........ccoeeercerieie e s et s oo

Ofertant

(semndlura autorizatd)
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Formular 2/b

OFERTANT

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
1. Numele,

(semndtura autorizatd)
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Formular 3.

CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE

L. PARTILE CONTRACTANTE
COMUNA SOCODOR , cu sediul administrativ in localitatea Socodor nr. 1, judetul Arad, cod

fiscal 3519330, cont ) deschis la Trezoreria Orasului Chisineu
Cris, reprezentati prin primar JURA IOAN DIMITRIE, in calitate de LOCATOR,
Si
5.C./ persoand [izicd / intrprindere individuald / asociatie familiala, cu sediul in
.............................. » inregistrald la Oficiul Registrului Comerfului ............................ sub nr.
....................... N ..oovvririieieinnnnnnn, CO fiscal nr, oo, avand contul bancar nr.
enemmnr VRSCITIR IR o s avrmsesssrms s comsi s e G S A reprezentata de
crerrnrmnemeen €U TURCHA AE oo, , domiciliat in
- [T—— | 553 [ Mt T | S ,in

calitate de LOCATAR, au incheiat de comun acord prezentul contract de inchirierc.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Locatorul inchiriaza, iar locatarul i in chirie spatiul aflat in domeniul privat al Comunei
Socodor, situat in localitatea Socodor nr. 1, in suprafati totald utili de 48,73 mp, din care: hol in
suprafatd de 11,87 mp, spafiu nr.| in suprafata de 22,67 mp si spatiul nr.2 in suprafati de 14,19
mp.

1.1. Destinatia spatiului inchiriat cste desfisurarea unei activitafi economice.

1.2. Predarea — primirea spatiului se va face pe bazi de proces-verbal incheiat intre pirtile
contractante,

parte integranté a prezentului contract.

I1I. DURATA DE iINCHIRIERE

Art.2. Contractul de inchiriere este consimtit i acceptat pe o durata de 10 (zece) ani incepand din
data de :

2.1. Contractul de inchiriere poate fi reinnoit prin act adifional semnat de ambele prti.

2.2. Intentia de reinnoire a contractului de inchiriere se va notifica in scris cu cel putin 60 zile
inainte de expirarea duratei de inchiriere.

1V. CHIRIA

Art. 3. Prezentul contract este consimtit si acceptat in schimbul pli(ii unei chirii lunare de
lei/lund, pe care locatarul se obligi sa o pliteasca locatorului.

3.1. In caz de neplata  chiriei la scadents, incasarea ei se va face conform scadentarului la care se

percep dobénzi gi penalititi conform prevederilor legale.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 5. Drepturile si obligatiile locatorului

5.1. Drepturile locatorului

5.1.1. Sd incaseze lunar chiria alerentd spatiului, in termen de 15 zile de 1a data emiterii facturii.

160



PDF Compressor Free Version

3.1.2, Locatorul sau reprezentantul siu va putea, cu anunfarea in prealabil in termen de 5 zile, sa
verifice periodic respectarea de cétre locatar a obligatiilor contractuale inclusiv modul de
intrebuintare a spatiului destinat desfisuririi de activitati medicale.

5.2. Obligatiile locatorului

5.2.1. Se obliga sa puna la dispozilia locatarului spatiul inchiriat, conform unui proces verbal de
predare primire semnat de ambele parti cel tirziu pani la data de . Procesul
verbal de predare — primire se constituie Anexi la prezentul contract.

5.2.2. Si asigure pe perioada derularii contractului folosirea netulburati a spatiului destinat
desfisurarii de activititi economice .

Art.6. Drepturile si obligatiile locatarului

6.1. Drepturile locatarului

6.1.1.54 [oloseasci spatiul inchiriat ca un bun proprictar si numai potrivit destinatiei previzute in
contract.

6.1.2. Locatarul are dreptul si monteze firme, embleme sau alie mijloace de publicitate proprii pe
spatiul inchiriat, cu conditia obtinerii in prealabil a acordului scris din partea locatorului.

6.1.3. Locatarul este de acord si permiti accesul locatorului in spatiul inchiriat, cu anunfarea in
prealabil in termen de 5 zile, in scopul verificarii modului privind respectarea obligatiilor
contractuale inclusiv modul de intrebuintare a spatiului destinat desfisuririi de activitati economice,
6.2, Obligatiile locatarului

6.2.1. Se obligi s3 preia spatiul inchiriat, conform unui proces verbal de predare-primire semmnat de
ambele parti cel tirziu pini la data de _ . Procesul verbal de predare — primire se
constituie Anexa la prezentul contract.

6.2.2 8a respecte destinatia spatiului, in incinta caruia va desfasura numai activitili medicale.
6.2.3. 84 informeze imediat pe Locator asupra oricaror accidente si striciiciuni care s-au produs in
spaliul inchiriat.

6.2.4. Sa respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor, intretincrea gi
curdlenia spatiului inchiriat.

6.2.5. Raspunde de paza si integritatca spatiului inchiriat,

6.2.6. Sa nu afecteze si si nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune din
mmobilul in care se afla spatiul inchiriat.

6.2.7. 84 nu afecteze structura de rezistenta a imobilului din care face parte spatiul inchiriat.
6.2.8. 54 obtina toate autorizatiile legale de functionare de la autoritatile locale, necesare
desfasurarii unei activitati conform destinatiei spatiului inchiriat.

6.2.9. 5a achite lunar chiria datoratd, in avans pentru fiecare luna de inchiriere, pana la data de

6.2.10 Pentru neindeplinirea obligatiilor de platd la scadent, locatarul va datora locatorului,
dobéanzi si penalita(i de intérziere.

6.2.11 Valoarea dobanzii este de 0,05 %, caleulatd pentru fiecare zi de intarziere, incepénd cu ziua
imediat urmatoare termenului de scadenta si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv.

6.2.12 Valoarea penalitatilor de intarziere sunt de 0,02% pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu
ziua imediat urmétoare termenului de scadenti §i pand la data stigerii sumei datorate inclusiv,
pentru primele 30 de zile de intdrziere, 1% pe luna sau fractie de luni de péandi la 60 de zile i 2% ce
depigeste 60 de zile pe lund sau fractie de luna.

6.2.13. Inchirierea in tot sau in parte de ciitre locatar a spatiului este inlerzisi si duce la rezilierea
prezentului contract fird indeplinirea vreunei formalititi;

6.2.14. Locatarul se obligad si predea spatiul inchiriat la terminarca sau rezilierea contractului de
inchiriere, cel putin in starca de functionare in care i-a fost predat prin procesul verbal de predare —
primire,

VI. MODALITATI DE INCETARE A CONTRACTULUI

10
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Art. 7. Prezentul contract inceteaza la expirarea termenului pentru care a fost incheiat fira
notificare prealabila din partea locatorului.

Art. 8. Confractul inceteaza deplin drept, fira vreo somatie si fiirdi vreo alta formalitate in
urmitoarele situatii de reziliere:

8.1. Cind locatarul nu a respectat oricare dintre clauzele previizute la capitolul V, arl.6, pet. 6.2.
privind obligatiile locatarului;

8.2. Cand locatarul nu a achitat chiria datorati pentru doui luni consecutive;

Art. 9. Contractul poate inceta pentru motive temeinice, la solicitarea oricireia dintre parti, cu un
preaviz de 60 de zile. Pentru situatii de urgenti preavizul este de maxim 30 de zile,

Art. 10. Locatarul se obligd dupd primirca instiingirii de incetare a prezentului contract de
inchiriere, s denunte toate contractele incheiate pentru utilitat, cu agentii cconomici specializati.

VIL LITIGL
Art. 11. Orice pretentie sau disputa dintre parti apirutii in legatura cu prezentul contract, care nu se
poate solutiona intre acestea in mod amiabil, va fi solutionati de instanta dc judecati.

VIIL DISPOZITII FINALE

Art. 12. Locatarul sc abligd si predea spatiul destinat desfiguririi de activiltati medicale, la
incetarca contractului de inchiriere, in buni stare, liber de sarcini, prin semnarca unui proces verbal
de predare primire.

Art. 13. Orice lucrari sau imbunatatiri efectuate de locatar la spatiul inchiriat. vor riméne la
incetarea contractului de inchiriere, fird plata compensatorie in proprietatea locatorului.

Art, 14, Prezentului contract ii sunt aplicabile dispozitiile Legii Administratiei Publice Locale nr.
215/2001, referitoare la inchirieri, precum si dispozitiile dreptului comun.

Art. 15, Acest Contract de inchirierc este guvemnat §i va fi interpretat in conformitate cu dreptul
romén.

Art. 16, Pértile convin ca prezentul contract si [ie titlu executoriu in conditiile prevazute de legea
roména.

Art. 17, Notificarile $i orice alte comunicari referitoare la prezentul contract vor fi fcute in SCr1S,
prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire. 1a adresele indicate in preambulul

contractului.
Art. 18. Prezentul contract s-a incheiat in baza Hotérarii Consiliului Local Socodor nr. 34 din
27.04.2018, a procesului verbal de adjudecare nr. din __,1n 2 (doua) exemplare

originale, in limba roména, clite unul pentru fiecare parte.
LOCATOR, LOCATAR,

VIZAT CFP,

VIZAT JURIDIC,

Presedinte de sedint3,

TEOREAN CLAUDIU DAN

~

/ Q@\L‘L\,&i H
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SC Tidara Project Consulting SRL
Str. Cezar nr. 45, Arad

CUI 31638549

Tel: 0730393369

In atentia,
Primarici comunei Socodor,

SC Tidara Project Consulting SRL Arad, cu sediul in Arad, strada Cezar nr. 45 Arad.
CLI 31638549, avand nr. ONRC J12/323/2013, reprezentata prin Balint Mihaela — Cema. in
calitate de administrator, posesoarc a CI seria PA nr. 394918, eliberata de SPCLETD Arad,

Prin presenta solicita inchirierea spatiului situat in imobilul din localitatca Socodor nr. 1,
pe o pericada de minim 10 (zece) ani, in vederea desfasurarii de activitati economice.

Cu multumiri, 30.08.2017
5C Tidara Project Consulting SRL Arad
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'a!f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliars ARAD Nr. zerere 7224
| L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Chisineu-Cris A R M
2 luna 04
A < L Anul__ " 2008
3 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
TR PENTRU INFORMARE Wmm mm MMWNM
FERERN O A 04 SWOE S
Carte Funciard Nr. 300152 Socodor 100057110013
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:6099
Adresa: Loc. Socodor, Nr, 1, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral . ,
cebiie t?p;;“rag ¢ | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al Top: 563/1/1 | 1.414
Constructii
crt [MNF cah:irastral Adrasa Observatii / Referinte
CAD: C1
_A‘.l.l Top: 563/1/ Loc. Socodor, Nr. 1, Jud, Arad casa
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
36/ 17/01/2003 . )
Hotarare nr. 38/2001 ermnis de Consiliul Local Socodor;
?1' !intabulare, drept de PROPRIETATEIN baza L.212/1998, dobandit prin] AL ALl
| |Lege, cota actuala 1/1 _ —
| 1) COMUNA SOCODOR-DOMENIU PUBLIC
OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 6099}
C. Partea lil. SARCIN] .
Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini ©
NU SUNT
Decumient care confing dale cu caracter personal, protejste de pravederie Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
Formular versinnega 1.2

Fabiass pesrg informan: on-ne (3 adoess epay.ancpl.ro
14
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Carte Funciard Nr. 300152 Comun

a/0Oras/Municipiu; Socaca‘oi'

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 563/1/1 1.414

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALH LIMARE IMOBIL

Geometria pentru acest imoDbil i a fost FE

Date referitoare la teren

nr | Categorie | inira | Suprafata . = :
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curli fpa 1.414 = - 383110
constructi|
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie " ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
CAD: C1 constructii de 5
AT Top: 56370 lacuinte - i S

Certific ¢a prezentul extras cores

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil Ia autentifi
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbate

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta in

publicitate imobiliara cu codul nr. 272

Data solutionarii,
23-04-2018
Data eliberarii,
e

1 & APR. 2018

Ducument care congine date cu carscter Bersonal, protejate de prevegerile Legii Nr. 67 7/2001.

¢ = WL LRR =
{parafa si se %’W i 2
Gy i
Dy Lt

ncHERRRRA oy
{ j?; ¢ /

(parafa si ?émna'mra)

Pagina 2 din 2

punde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

carea de catre notarul public a actelor juridice prin
rea succesiuniler, iar informatiile prezentate sunt

terna nr.190064/20-04-2018 in suma de 20, pentru serviciul de

Fxdrase pertry inforvare ondine e adraza epay.ancpl.ro

Farmular wersiunea 13
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[) just eval invest

Lconsultanta pentru afaceri si management”
CIF RO31041884, inregistrata la RC sub nr. 102/1450/2012
Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 28

RAPORT DE

EVALUARE
3133 / 23 aprilie 2018

Cota parte din cladiri aflate in
partrimoniu UAT Socodor

Adresa proprietatii: Socodor, nr, 331 si Socodor, nr. 1, jud. Arad,
cod postal 317305

Proprietar: COMUNA SOCODOR

Client: COMUNA SOCODOR

Adresa: COMUNA SOCODOR, nr.1, jud. Arad, cod

postal 317305
Destinatarul C.L. al comunei Socodor, jud.
rapartului Arad

Evaluator: Micalacian Bogdan

legitimatia ANEVAR: 18781 — valabild 2018 .
Data predarii raportului:23 aprilie 2018
Nr. Identificare raport:3133 / 23 aprilie 2018

fob
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SINTEZA EVALUARII

Executant raport de evaluare | JUST EVAL INVEST S.R.L.

Reprezentant legal
Nume | Bojan

Prenume | Nicolae — Emanail

Data | 23 aprilie 2018

Semnatura

Evaluator autorizat
Nume | Micalacian

Prenume | Bogdan

Nr.legitimatie | 18781 — valabila 2018

Obiectul evaluarii 1. Spatiu cu destinatie cabinet medical dentar identificat in CF nr.
300463 / Socodor, cota: In suprafatd de 52,28 mp compusd din
cabinet stomatologic 22,40 mp, sala de asteptare 12,88 mp, hol 3 mp,
curte 14 mp, amplasat in cadrul ,"Dispensarului Medical Socodor”

2. Spatiu destinat desfasurarii de activitd{i economice, aflat in
domeniul public al comunei Socodor, identificat in CF 300152 /
Socodor, cota: In suprafatd de 48,73 mp

Adresa de 1. Comuna Socodor nr. 331 — Dispensarul Medical Socodor

amplasare a 2. Comuna Socodor, nr. 1 ( fostul sediu al SPCLEP Socodor)
activelar evaluate:;

Proprietar conform CF | COMUNA SCCODOR

Destinatia actuala a imobilului: | Dispensar uman, spatiu comercial

Client | COMUNA SOCODOR

Utilizator C.L. al comunei Socodor, jud. Arad

Opinia asupra valorii

1. Spatiu cu destinatie cabinet medical dentar identificat in CF nr. 300463 / Socodor, cota:
in suprafafd de 52,28 mp compusd din cabinet stomatologic 22,40 mp, sala de

asteptare 12,88 mp, hol 3 mp, curte 14 mp, amplasat in cadrul ,"Dispensarului Medical
Sacodor”

Valoarea pretului de pornire la licitatie in vederea inchirierii este de 396 €/an,
respectiv 33 €/luna
Chirie lunara unitara / mp util cabinet medical 0,86 €/mpi/luna

2. Spatiu destinat desfasurérii de activitali economice, aflat in domeniul public al comunei
Socodor, identificat in CF 300152 / Socodor, cota: in suprafata de 48,73 mp

Valoarea pretului de pornire la licitatie in vederea inchirierii este de 360 €/an,
respectiv 30 €/luna
Chirie lunara unitaré / mp util spatiu comercial 0,62 €/mp/luni
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. Mun. Arad, Str. T. Vladimirascu, nr. 2B
d) just eval invest R ot

inreq. la R.C. sub nr. J02/1450/2012

Cuprins
1T Termenii de referinta ai @Valuani ...............c.cceeeeeeeieiiiioeieeeeeoeeeeee e S R R 2
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului......................ooooooeoeeeeeeeeeee o 2
1.1 Descrierea raportulUi..............ooe oo 3
1.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati ............................ 3
1.3 SCOPUI @VAIMATTT ..o e e 3
1.1 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii.........o.o.ooooeveeee 3
1:2 THIRUE VIO ...t ettt e e e 3
1.3 DIRb BRI o s s ey T T T B o smtemmmmosme e m s e s e 4
1.4 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii.................ocoooooovooeei . 4
15 Natura si sursa informatiilor utilizate ... .
1.6 Ipoteze — IpOteZe SPECIAIE ... 5
1.7 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative ............................. 6
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©@ .Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise ! | Pag. 1
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Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 28
[) just eval invest “CiF RO 31041884

Inreg. la R.C. sub nr. J02/1450/2012

RAPORT DE EVALUARE

1 Termenii de referinta ai evaludarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prezenta evaluare este realizata de catre JUST EVAL INVEST SRL', care semneaza raportul in
calitate de Membru corporativ ANEVAR, prin Micalacian Bogdan , Evaluator autorizat — Membru
titular ANEVAR, legitimatia 18781 — valabila 2018.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adeviarate si corecte.

De asemenea, certificdm c& analizele, opiniile $i concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele — ipotezele speciale prezentate si sunt analizele, opiniile gi concluziile personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesicnal.

Certificam faptul c& nu exista niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire |la imobilele care
fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau influent3 legatd de partile implicate (client
Idestinatarfun posibil concesionar).

in elaborarea lucrarii au fost luati in considerare tofi factorii care au influenta asupra valarii, nefind
omisa n mod deliberat nicio informatie.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sd favorizeze
clientul/destinatarul sau a altor persoane care au interese legate de client/destinatar sau de
proprietatile evaluate, i nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, iar remunerarea evaluarii nu se face in funclie de satisfacerea unei asemenea solicitari:

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza raportul (Micalacian Bogdan ) acesta respectand
Codul Deantologic al profesiei de evaluator.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaz3 raportul este Evaluator Autorizat —
Membru Titular ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionald continua al profesiei §i are competenta necesara
Intocmirii acestui raport;

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea de réspundere
profesionals;

Micalacian Bogdan JUST EVAL INVEST SRL

| 3041884 )2
T\ 248020492 /7

*in anexa raportului este prezentat evaluatorul
€ Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzize | | Peqg. 2
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Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 28
k) Jjust eval invest “CIF RO 31041884

inreg. la R.C. sub nr. J02/1450/2012

1.1 Descrierea raportului

| Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, adoptate de ANEVAR, valabile la data evaluarii, cuprinde descrierea tuturor
datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecétilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la
indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103
Raportare (IVS 103). !

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 3133 / 23 aprilie 2018 in baza de date a evaluatorului.

Raportul este identificat (in forma electronici - pdf), cu semnatura electronica a evaluatorului.

1.2 ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client = COMUNA SOCODOR
Adresa clientului = Comuna Socodor, nr.1, jud. Arad, cod postal 317305
Destinatarul raportului = C.L. al Comunei Socodor

| Utilizatorul raportului = C.L. al Comunei Socodor

1.3 Scopul evaludrii

Evaluare pentru informarea destinatarului, stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice deschise
In vederea inchirierii amplasamentelor descrise in raport.

1.1 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Cota parte din cladiri aflate in partrimoniu UAT Socador
1. Spatiu cu destinatie cabinet medical dentar identificat in CF nr. 300463 / Socodor, cota: in |
suprafatd de 52,28 mp compusa din cabinet stomatologic 22,40 mp, sala de asteptare
12,88 mp, hol 3 mp, curte 14 mp, amplasat in cadrul ,"’Dispensarului Medical Socadar”
2. Spatiu destinat desfasurarii de activititi economice, aflat in domeniul public al comunei
Socodor, identificat in CF 300152 / Socodor, cota: in suprafata de 48,73 mp
Adresa proprietatii = Socodor, nr. 331, Socodor, nr. 1, judetul Arad, cod postal 317305

Proprietari = COMUNA SOCODOR
Alte menfiuni ale evaluatorului
. Evaluaterul a avut la dispozitie o copie extras de CF 300463 / Socodor: CF 300152 /
Socodor puse la dispozite de catre solicitant, din care s-au extras datele mai sus prazentate, —
anexat prezentului raport si considerat parte integrantd. Conform extrasului de carte funciara
prezentat proprietatea imobiliard NU este grevatd de sarcini:

1.2  Tipul valorii

Valoarea de piata

“Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un active sau o datorie ar putea fi |
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpdrator hotarat si un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinia de
cauza, prudent si fara constrangere”.

Valoarea echitabila:
.Valoarea echitabila este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti

© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise | | Pag. 3

/b



PDF Compressor Free Version

= Mun. Arad, Str. T. Viadimirescu, nr. 28
£) Jjust eval invest ‘ ot puviat 116me
__Ineeg. Ja RLC. sub or. J02A1450/2012
| identificate, aflate in cunostintd de cauza si hotarate, pret care reflectd interesele acelor parti.
| Valoarea echitabild cere estimarea prefului care este just pentru ambele pari specifice,
identificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine
din tranzactie. Pe de alta parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu ar

. fi obtenabil sau suportat de catre participantii de pe piata, s& nu fie luat in considerare”.

“Chiria de piafa este suma estimaté pentru care un drept asupra proprietafii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrnii, intre un locator hotdrat si un locatar hotdrét, cu clauze de inchiriere

adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si In care partile au actionat |

fiecare in cunostintéd de cauza, prudent si fird constréngere”

Acole unde nu exista dovezi de piat3 disponibile pentru a determina chiriei de piata a unui element

| de proprietate imobiliara, intr-o piatd activa §i lichida, valoarea echitabild de finchiriere a
- elementului poate fi stabilitd in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in
circumstante si locatii similare,

' Daca nu existd dovezi de piatd pentru valoarea chiriei, o entitate poate determina valoarea
echitabila de Inchiriere prin utilizarea altor tehnici sau abordari.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in €. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvata doar
atat vreme cat principalele premise care au stat la baza evaludrii nu sufera modificari semnificative
(nivelul riscurilor aseciate unei investitii similare, cursul de schimb gl evolufia acestuia comparativ
cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).

| Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fast 7 € = 4,6606 lei
| la data de 20.04.2018.

1.3 Data evaluarii

- Data predarii raportului:23 aprilie 2018
Data inspectiei: Inspectia a fost efectuata de citre evaluator Micalacian Bogdan in prezenta
reprezentantului proprietarului la data de 20.04.2018 ;
Data de referinta a evaludrii: 20.04.2018

1.4 Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii

| = In vederea identificarii proprietatii evaluatorul a avut la dispozitie: extras de CF 300463 /

Socodor; CF 300152 / Socodor

Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurata de catre proprietar prin reprezentant, si au fost

vizualizate teate componentele proprietatii, cu exceplia partilor care, prin natura lor, sunt

ascunse sau ne-vizibile;

"= Tn vederea documentrii §i colectarii datelor despre vecinatate si zona, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante;

1.5 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii primite de la client

e Situalia juridica a proprietatii imobiliare, suprafata terenului si constructiei;
Proprietarul/sclicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluat3 (situatie—
precizata prin CF)

e Istoricul proprietatii

e Scopul evaludrii
Informatii colectate de evaluator

¢ Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);
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Presa de specialitate si evaluatori care isi desfagoara activitatea pe piata locals;

Baza de dale a evaluatorului;

Informatii furnizate de cétre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

informatii existente pe site-urile www.imobiliare.ro, www.olx.ro, efc.:

revistele de profil: Vand si Cumpar ;

Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica

(http/fwww.insse.ro/cms/).

¢ Costuri de constructie — Cataloage IROVAL “COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI
DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (Comeliu Schiopu)” actualizate
prin calalogul “INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI
DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (Corneliu Schiopu)”

» Devize de lucrari constructii.

1.6 Ipoteze — Ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze, inclusiv a celor care pot s&
apara in raport:
. ®* Evaluatorul nu isi asuma nici o rdspundere pentru descrierea juridici pus3 la dispozitie sau
| pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul/Dreptul de proprietate se
presupune valabil $i tranzactionabil, Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura
legald, care afecteaza fie proprietatea imobiliard evaluata, fie tithul/dreptul de proprietate asupra
acesteia gi care nu sunt cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au fost
facute cercetari specifice in arhive, iar evaluatorul presupune ca fitiul/dreptul de proprietate este |
valabil i se poate tranzactiona. In cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscuts, |
' aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se evalueaza pe baza premisei cd
aceasta se afla in posesie legala (fitlul de proprietate este valabil).
= Proprietatea este evaluata fara sarcini (dreptul integral (absolut) de proprietate);
= Se presupune cad proprietatea imobiliard in  cauza respecta reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu
sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.
= Evaluatorul a examinat extrasul de carte funciard, documentele privitoare la proprietate
anexate prezentului raport si a identificat proprietatea.
= Evaluatorul nu este topografftopometrist si nu are calificarea necesara pentru a masura si
garanta cd locatia i limitele proprietitii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale:
. = Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietitii identificata si descrisa in raport in
| ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate/cadastrale.
= Orice neconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentele de
| proprietate dar pastreaza validd valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport. Daca
eventuale lucrari topografice cu referire la proprietatea evaluata vor invalida aceste masuratori, |
evaluarea va trebui reconsiderata.
* Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietai si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fracfionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
| distribuire a fost prevazuta in raport;

Alte ipoteze:

= Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati

care sa afecteze proprietatea evaluata; Nu au fost luate in considerare astfel de ipoteze:

= Proprietatea este evaluata {inand cont de inscrierile drepturilor reale si starea fizica la data
evaluarii. A fost evaluat imobilul in suprafata de 38,28 mp din total 404.28 mp - constructie +14
mp teren, proprietate inscrisa in C.F. 300463/Socodor (Dispensar medical) si imobil in
suprafatd de 48,73 mp din total 213,54 mp constructie (fosta SPCLEP Socodor), proprietate
inscrisa in C.F. 300152/Socodor

@ Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise | | Pag. 5

/72



PDF Compressor Free Version

= Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 28
§) just eval invest S
Inreg. la R.C. sub nr. J02/1450/2012
* Valoarea terenului nu a fost luata in considerare in prezentul raport intrucat suprafata este |
foarte mica ca si cota, valoare nesemnificativa in cazul inchirierii. '
* Informatia furnizatd de cétre terli este consideratd de incredere dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete; Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare Tntocmirii rapertului de
evaluare, din surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considers ci acestea sunt
adevarate si corecte, surse indicate in raportul de evaluare. Evaluatorul nu igi asuma
responsabilitatea in privinia acuratetei informatiilor furnizate de terte parti;
*= Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererii §i ofertei, preful materialelor si lucrarilor de constructie anticipate pe
termen scurt gi pe o economie stabild in timp. Aceste previziuni sunt, prin ummare, supuse
| schimbdrii conditiilor vitoare;
| = Presupunem ca nu existé nici un fel de contaminanti atat pe terenul de amplasare cat si asupra
constructiilor si costul activitatilor de decontaminare nu afecteazi valoarea: nu am fost informati
de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase;Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul nu
exista nici un indiciu privind existenta unor contaminéri naturale sau chimice la data evaluarii care
afecteaza valoarea terenurilor {nici terenul supus evaludrii nici in zona de amplasare) sau a
constructiilor edificate pe acesta. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a
unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile sunt
estimate in ipoteza cé nu exista aga ceva. Daca se va stabili ulterior c3 existd contaminari pe
teren sau constructii, ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s& contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate
Ipoteze speciale considerate in estimarea valorii de piata — nu au fost considerate.

1.7 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative

® Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat $i numai pentru uzul clientului Si

destinatarului/utilizatorului. Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi

publicat, nici inclus intr-un document destinat publicititii fira acordul scris si prealabil al
- evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza s3 apara; Prezenta evaluare a
fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului gi asumat prin contractul de prestari

servicii intocmit intre evaluator si client sau utilizator. Acest raport de evaluare nu va putea fi

utilizat pentru niciun alt scop decéat cel declarat.

= Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

* Publicarea, parfiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane nu atrage dupa

sine rdspunderea evaluatorului;

* Evaluatorul nu Tgi asuma responsabilitatea fatd de terfi in afara clientului si

destinatarului/utilizatorului evaluarii, nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube

suferite de orice terf, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui

raport.

= Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare

stabilit, aceasta nu poate fi utilizatd in combinatie cu nicio alta evaluare; in caz contrar nu este

valida;

Conditii limitative:

= Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in

executarea prestérilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurarii de

raspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiata conform reglementarilor in vigoare;

* Eventualele despagubiri prevazute la alin. anterior sunt aplicabile numai in cazul in care culpa |

evaluatorului este dovedita conform legislatiei in vigoare:

®* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau s3

depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune
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1.8 Reglementari / Conformitatea cu standardele de evaluare

' Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor,
- adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), in vigoare:
= SEV 100 - Cadrul general

= SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

|

|

SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Ghiduri metodelogice
= GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

' = Prezentul raport de evaluare a fost realizat In concordant3 cu reglementarile Standardelor de i

Evaluare ANEVAR mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in |

| materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport; '

' = Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate. |
(JUST EVAL INVEST SRL are implementat si mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL |
CALITATIl in conformitate cu cerintele standardului SR EN ISO 9001:2008/1SO §001:2008, |
pentru domeniul de activitate COD CAEN 7022 — Activitali de consultantd pentru afaceri si|

| management );

= Atat JUST EVAL INVEST SRL cat si evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare

| are incheiatd asigurarea de raspundere profesionala.

2 Prezentarea datelor
2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect

Proprietatile evaluate ,Cota parte din cladiri aflate in partrimoniu UAT Socodor® sunt situate in
' Comuna Socodor, nr. 331 si Socodor, nr. 1, jud. Arad, cod postal 317305, aceasta adresa se afla |
| in zona centrala a localitatii.

| Au fost evaluate _
1. Spatiu cu destinaie cabinet medical dentar identificat in CF nr. 300463 / Sacedor, cota: in j
suprafatd de 52,28 mp compusa din cabinet stomatologic 22,40 mp, sala de asteptare
12,88 mp, hol 3 mp, curte 14 mp, amplasat in cadrul » Dispensarului Medical Socodor”
2. Spaliu destinat desfasurarii de activitii economice, aflat in domeniul public al comunei
Socodor, identificat in CF 300152 / Socodor, cota: in suprafata de 48,73 mp

21 Descrierea Juridica
|
' Descrierea imobilului, ,Dispensar uman” si ,spatiu comercial’ aflate in patrimoniul  UAT
Socodor,Domeniul public COMUNA SOCODOR. Proprietatea NU este grevati de sarcini
Valoarea proprietéii a fost determinatd in ipoteza ¢3 proprietatea este libera de sarcini:

2.2 Identificarea bunurilor mobile evaluate { componenta nenimobiliard)

Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara. Activul a fost evaluat fara a lua |
in considerare piesele de mobilier, electronicele sau orice alte compomente nonimobiliare.
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2.3 Date despre zond, oras, vecinititi si amplasare

Proprietatea este situata in zona centrald a Comunei Socodor jud. Arad.

Socodor este o localitate rurald, mai putin importantd, de dimensiuni mici, cu un numar
(aproximativ) de 2400 locuitori. Veniturile medii realizate de locuitori sunt fa nivelul medie; pe tara.

Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu dezvoltata, slab diversificats |
din punct de vedere al industriifor.

Zona in care se afla amplasat imohilul evaluat este o zona rezidentiala;

Zona analizata este una cu densitate medie a populatiei (cu tendintd de stagnare), varsta
medie fiind /a nivel cu media pe localitate (cu tendinia de stagnare).

Sintetizat analiza zonei se prezinti astfel:

Tipul locatiei

' Distanta faté de centrul localitatii

Densitatea constructiilor in zona

Caracterul edilitar al zonei (preponderen

Infrastructura

Tipul drumului de acces la proprietate: Eroare! Fiiri

sursa de referinti,

Accesul in zona

Varsta constructiilor in zona

Utilitati edilitare

Locurl de parcare

Nivel de dezvoltare

| Economia zonei

Somaj

* in zond sunt amplasate

Concluzii
generale

X

X

X

Rural
Mica

< 25%

Comercial

Urban Suburban
Mare Medie
>75% X | 25% - 75%

t) Mixt | X | Rezidentia
Buna Medie

Auto X | Bus Tramvai
<50 ani X | ~ 50 ani
En. Elect. X | Refea apa Retea gaz
Mare X | Mediu Mic
incet X | Stabilizat Rapid
Scézutd inregres | X | Stagnare
in crestere X | Stagnare

Curs realizare

sursd de referinti., de calitate Eroare! Fara

Metrou

> 50 ani

Ret. termoficare
Inexistent

Total dezvoltat

in dezvoltare

In scadere

institutii Administrative, proprietati rezidentiale,
institutii culturale, institutii de invatamant, spatii comerciale.

= Dotari i retele edilitare suficiente

= Ambient civilizat, linistit, fard poluare cu noxe auto semnificative:

= Nu s-au facut masuratori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluanti,
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2.4 Informatii despre amplasament. Descriere fizic
Cota parte din clddir] aftate in partrimoniu UAT Socodor

Constructia C1 — Spatiu cabinet stomatologic

' Proprietate pe lista monumentelor istorice D DA E NU
' Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic DA X | NU
ridicat

| Calitatea constructie I:' Foarte bun Buna D Medie I:' inferioara

| Aspect exterior I:' Foarte bun Bun D Mediu I:] Nesatisfacator

Aspect interior [:l Foarte bun m Bun [:I Mediu I:I Nesatisfacator
intretinere |:| Foarte bun3 Buna |:| Medie I:l Nesatisfacatoare
Functionalitate I:I Foarte buna m Buna |:| Medie D Nesatisfacatoare
Aspect General D Foarte bun m Bun I:l Mediu [:I Nesalisfacator

Structura constructiva: Structura - ziduri portante caramida,
Inchideri exterioare: Zidarie caramid&

| Compartimentari interioare: Zidarie caramida

| Finisaje: medii
Acoperig: Sarpanta lemn, invelitoare tigla ceramica

Instalatii: [X ] Electicitste  [X ) Apa X ] Candlizare [ Gz metan

Cablu TV E Intemet E Telefonie

| Sistem de incélzire: |:| Retea termoficare oras D Centrala proprie de bioc D Centrala proprie .

Concluzii generale = Stare fizica géneralé buna, utilitati suficiente:
privind constructia = Deprecieri identificate: fara / conform cu varsta:
* Finisaje medii. (medii/supericare)

Alte Disgehsar uman (Au = 38.28 mp)
observatii: Spatiu de tip cabinet stomatologic amplasat in cladire de tip P cu structura de
beton inchideri de caramida , acoperis sarpanta si invelitorare din tigla
ceramica, tamplarie exterioara de PVC cu geam termopan, la interior spatiu
este amenajat cu pardoseli din gresie portelanata in tot spatiu, pereti cu rigipis
gletuiti si vopsiti cu vopsea lavabila. In grup sanitar peretii sunt placati cu
faianta. Tamplaria interioara de PVC, finisajele sunt de calitate medie, spatiul
beneficiaza de toate utilitatile zonei, incalzire cu soba pe lemne si instalatie de
pexal corpuri de incalzire din otel si instalatie de aer conditionat.
FINISAJE |
Tamplarie Exterioara Interioara
I:I Lemn I:I Lemn
PV ] ve
[ ] metal [] Attele
Pardoseli X | Beton | X | Gresie D linoleum
D Parchet :l Dusumea D Mocheta
Peretl, tavan E Tencuit IE Gletuit m Placari ghips/carton
Lavabila [ lvar [X ] Faianta baie
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Instalatii electrice interioara [X]220v [ J3sov Curentj slabi
Intrerupatoare [X] Prize
ln;-sﬁlaﬁl: apa, ce;n.:arizare- _ El Apé"ré_c; : -E;\E_caldé -
E Obiecte sanitare
I:' refea I:I Recipient / butelie

incalzire |:| Termoficare orag I:I Centrala imobil

E Calorifere hidro. I:l Cal. Electr. altele

soba E Aer conditionat

Instalatii gaz

atiulu”

Fotografii ale s

= Stare fizica generald buna, utilitati suficiente;
Concluzii = Deprecieri identificate: conform cu varsta;
generale = Necesar de lucrari pentru aducerea in stare de functiune:
= Finisaje: medii
© Just Eval Invest. Publicarea sau repraducerea sunt interzise | | ﬁag. 10
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Proprietate pe lista monumentelor istorice

Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic
ridicat

Calitatea constructie D Foarte buna Iz] Bund

Aspect exterior I:I Foarte bun Bun
|:| Foarte bun IZI Bun
[:I Foarte buna Buna
[:I Foarte bun EI Buna
I:I Foarte bun El Bun

Aspect interior
Intretinere

Functionalitate
Aspect General

Structura constructiva:
| Inchideri extericare:
| Compartimentari interioare:

 Finisaje:
| Acoperis: Sarpanta lemn, invelitoare tigla
| Instalatii: Electriciate [ X_] Apa

m Cablu TV

E Canalizare
E Intemet [E Telefonie

Mun. Arad, Str. T. Viadimirescu, nr. 28
Cod postal: 310010

CIF: RO 31041884

inreg. 1a R.C. sub nr. J02/1450/2012

NU

[ inferioara

|:| Nesatisfacator
I:] Nesatisfacator
|:| Nesatisfacatoare
I:l Nesatisfacatoare

I:l Nesatisfacator

Structura de ziduri portante de mix pamanat batut si caramida
Zidarie mixt pAmant + caramida

rmixt
medii

D Gaz metan

| Sistem de incalzire: I:l Retea termoficare oras I:I Centrala proprie de bloc D Centrala proprie .

Concluzii generale
privind constructia

Alte

Spatiu comercial (Au = 48.73 mp)
observatil:
FINISAJE -
Tamplirie Exterioara
D Lemn
PCV

Pardoseli

Pereti, tavan

E Lavap?la

[X] 220 v
E Intrerupatoare

Instalatii electrice interioara

Instalatii apa, canalizare

© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt inferzise !

Spatiu comercial amplasat in cladire de tip P cu structura de zidarie portanta
din mix pamant batut si caramida, inchideri din mix pamant batut si caramida
, acoperis sarpanta si invelitorare din tigla, tamplarie exterioara de PVC cu
geam termopan, la interior spatiu este amenajat cu pardoseli din parchet
laminat in tot spatiul, pereti cu rigipis gletuiti si vopsiti cu vopsea lavabila. In
grup sanitar peretii sunt placati cu faianta. Tamplaria interioara de PVC,
finisajele sunt de calitate medie, spatiul beneficiaza de toate utilitatile zonei,
incalzire cu soba pe lemne si instalatie de pexal corpuri de incalzire din otel.

= Stare fizica generala buna, utilitati suficiente;
* Deprecieri identificate: fara / conform cu vérsta;
* Finisaje medil. (medii/superioare)

Interioara

I:I Lemn
PVC

[] var [X ] Faianta baie

[]380v Curenti slabi
[x] Prize
[ ] Apa calda
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- Oblecta sanitare
Instala!;n gaz I:] retea I:l Rec:|p|-.=:nt! butehe

Tncalzl re D Termnﬂ{:are oras |:| Central Imubll
:' Calorifere hidro. I:l Cal. Electr. m altele
E soba I:l Aer condrhunat

_Fotografii ale spatiului - - .

R £ L : o Wi e e ———————
Alte fotografii sunt prezentate in anexa

= Stare fizica generala buna, utilititi suficiente; o T
Concluzii * Depracieri identificate: conform cu vérsta:

generale = Necesar de lucrari pentru aducerea in stare de functiune;
* Finisaje: medii

2.5 Date privind impozitele gi taxele

In conformitate cu prevederile privind CODUL FISCAL GU NORMELE METODOLOGICE DE
APLICARE

Confarm HCL Socodor

2.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

| = Necunoscut. Conform ultimei inscrieri din CF;COMUNA SOCODOR |
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3 Analiza pietei

3.1 Considerente generale

Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumpéaratori si
vanzatori, printr-un mecanism al prefului. Conceptul de piata presupune c¢d bunurile sau serviciile
se pot comercializa fara restrictii intre participanti.

Participantii reactioneazé la raporturile dintre cerere si oferta si la ali factori de stabilire a pretului,
precum si la propria ei infelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si
dorintele individuale.

Pentru a estima preful cel mai probabil care ar fi plitit pentru o proprietate imobiliars, este
fundamentala intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializafinchiria,

Pretul obtenabil va depinde de numarul cumpératorilor si al vanzaterilor de pe oanumita piata, la
data evaluarii.

3.2 Tipul proprietatil, identificarea pietei proprietatii subiect

Localizare proprietate: Socodor, nr. 331 si Socodor, nr. 1, jud. Arad, cod postal 317305;

Proprietatile evaluate ,Cota parte din cladini aflate in partrimoniu UAT Socodor’, constructii de
locuinte si social-culturale (Constructii pentru invatamant; stiint3; culturd si arts; ocrotirea sanatatii;
asistentd sociala; cultura fizica si agrement; “subpiata” specifica este cea a constructiilor pentru
acrotirea sanatatii (dispensar uman).

Analizand vecinattile, zona si localitatea, am constatat ¢4 piata acestei proprietati este una locala,
fiind delimitata de zona centrala a localitatii Socodor.

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre zona centrala a localitatii Socodor, jud
Arad precum si alte zone similare din punct de vedere economic si social din localitati
asemanatoare ca dezvoltare din jud. Arad.
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4 Cea mai buna utilizare

' Desi conceptual de cea mai buna utilizare se foloseste in special in valoarea de piaté, analiza CMBU
a unei proprietati este o etapa importanta a procesului de evaluare prin care se identifica contextul
in care participantii de pe piatd si evaluatorii selecteaza informatiile comparabile de piata. in
- anumite situatii o astfel de analiza este necesara gi adecvata,

[ = Pornind de la consideratiile valorii proprietafilor publice (ghidate de tintele sociale si politicile
i publice) cea mai bund utilizare a activelor imobiliare aflate In domeniul public se referé la utilizarea lor
| naturala,

) Datorita utilizarii nelucrative a acestui segment de proprietali acestea nu rdspund la forfele de
piata, astfel de utilizéri nu pot da nastere valorii de piata, a carei baza poate fi numal cea mai buna
utilizare economicd. Cea mai buna utilizare in cazul proprietatilor publice poate fi exprimatad numai
prin prisma potentialului de acordare de beneficii publice (calitate a serviciilor). !

s In cazul terenului si constructilor apartindnd domeniului privat al localitdtii (ex. terenuri libere, |

locuinte, cabinete medicale, alte proprietati cu caracter economic), cea mai bund utilizare este |

analizata ca alternativa de utilizare a acestora din diferite variante posibile.

Cea mai buna utilizare in cazul domeniului privat ar fi definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si
ar

| legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibils, fundamentata adecval, fezabild financi
i §i are ca rezultat cea mai mare valoare.

i’ Analiza CMBU pune accentul pe potentialele utilizri ale terenului “considerat a fi fiber”.

i
| Terenul este analizat in una din urmatoarele situatii:

l " cea mai buna utilizare a terenului liber (chiar daca exista constructii edificate pe acesta);
; " cea mai buna utilizare a terenului construit

|

' Terenul pe care este edificatd constructia evaluata este amplasat In zona centrals a localitatii
' Socodor, zond mediu populatd, cu acces “usor si rapid”. Avand in vedere aceste aspecte,
Impreuna cu caracterizarea zonel, dacid amplasamentul nu ar fi construit la data evaluarii, el ar
- prezenta interes maxim pentru o dezvoltare mixtd — rezidential-comerciald sau social-cultural s
| putem afirma ca amplasamentul analizat se afld in CMBU a sa, fara a fi nevoie de o alta validare a
 fezabilitatii financiare sau a productivititii maximale.

| Cea mai buna utilizare pentru o proprietate construitd o urmeazi (de reguld) pe cea a terenului
liber, este si cazul de fatd si astfel utilizarile rezonabile, posibile fizic si permise legal ale
proprietatii evaluate sunt:

o spatiu rezidential

o spafiu comercial

o spatiu social cultural

|
|
|
|
|
|
i
|
|
|

| Constatand faptul c4 “piata” actuala nu face diferente semnificative fntre tipurile de utilizari ca cele |
. definite mai sus (in ceea ce priveste costul de edificare /mp, si chiriile obtenabile) din aria de piat |
| definita, atat chiriile cat si pierderile din neocupare precum si ratele de capitalizare fiind similare _
 indiferent daca spatiul este utilizat pentru spatiu comercial, medical sau social-cultural, oricare ar fi '
| utilizarea particulara care s-ar da proprietatii evaluate, acesta se afla in cea mai buna utilizare.
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5 Abordarea in evaluare

5.1 Abordarea prin piata - comparatil

Neaplicabild, fara date relevante

3.2 ,Recuperarea” investitiei tindnd cont de durata economica de functionare

Scopul abordarii este stabilirea valorii costului net al constructiei (CIN} propriettii apoi prin
reconsiderare faia de durata economicd se calculeaza valoarea anuala de recuperare a investitiei.

Tinénd cont de utilitatea constructiei, proprietarulfadministratorul poate decide inchirierea acesteia
la o valoare de recuperare.

In unele cazuri exista limitari impuse de leg islatie, exemple extrapolate gi inchirierilor:

o Articolul 17 din LEGEA 50/1991, actualizat3, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii

“Limita minima a prefului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotérérea consiliului judetean, a
Consiliutui General al Municipiului Bucuregli sau a consiliului local, astfel incat si asigure |
| recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, in conditii de piafa, la care se adauga j
| costul lucrérilor de infrastructura aferente”

E

| Datorita lipsei datelor relevante privind chirii asemanatoare in loc. Socodor, evaluatorul a aplicat l
' urmaterul rafionament. s-a stabilit costul de Tnlocuire net al constructiifor (CIN) apoi acesta a fost
alocat pe o duratd de 25 ani (recuperarea investitiei), astfel a fost stabilit pretul de pornire la
licitatie in cazul inchirierii.

Tn cazul unei proprietati vechi pentru estimarea CIN a constructiei, care sa reflecte aproximativ
' costul de inlocuire real, se stabileste costul de inlocuire brut (de nou) apoi se scad sume
reprezentand cuantificarea diferitelor forme de depreciere: deteriorare fizica, depreciere
funcfionala si depreciere economica (externa).

Estimarea costului de inlocuire net al constructiilor |

il in ceea ce urmeaza pentru aflarea costului de nou (CIB) am apelat la o estimare a costului de |
| inlocuire de nou (brut) pe o metodd de estimare a costurilor, respectiv in baza cataloagelor |
| "COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor f
| IROVAL (Corneliu Schiopu)” actualizate prin calalogul “INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE |
| RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL |
| (Corneliu Schiopu)” corectatate cu un coeficient de corectie “zonal” preluat de evaluator din
| devizele de lucrari cunoscute de acesta la data evaluarii

| In urma metodologiei a rezultat urmatoarea valoare a constructiei:

| Constructia C1 - Dispensar uman: . |
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Fi$i DE C4LCUL A BORDARE A PRIN CO 87 - Constructia C1, P

I ddesna: Loe. Sacodar, re. 39

2. Data ge materingd Datr 26 apr. 18
an eenatructe | rengvare nefultimi ani Curm 1 € ~ 46608 ni
supraliis construila paner JE2E mp
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Valoare S 9,900 € echivalent 46,140 lei

Valoarea pretului de pornire la licitatie in vederea inchirierii este de 396 €/an, respectiv 33 €/luna
Chirie lunara unitara / mp util cabinet medical 0,86 €/mp/luni

Constructia C2 — Spatiu comercial:

1. Aarsaa: Loc Soemdas ., ud. Arad

2 Data o8 rmerintd Ostia 20 apr 18
&N consinectie | renovene 1570 Itim Y &ni Curs 1€ = 4 BH08 e
suprini consinit pans 49373 mp

s pra B ot s 4873 m.p.

G0 STURI DE RECONSTRUCTIE - CO STUR DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Tdiwr IROVAL (CORNELIU SCHIDPUY
INDICH DE ACTULLZARE COSTURIDE RECONSTRUCTEE - COSTUR! DE INLOCIHAE CLADNRI REZIDENTIALE, Celter IROVAL 2017
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Valoare 9,000 € echivalent 41,945 lei
Valoarea prefului de parnire la licitatie in vederea inchirierii este de 360 €/an, respectiv 30 €/luna

Chirie lunara unitara / mp util spafiu comercial 0,62 €/mp/luna

Valoarea nu cuprinde TVA.
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6 Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

| Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevanta $i |
| precizia acestara, informatiile de piat3 care au stat la baza aplicarii (inclusiv calitatea informatjilor} |

si scopul evaluarii, in opinia evaluatorului asupra proprietatii imobiliare descrise este:

suprafata de 52,28 mp compusa din cabinet stomatologic 22,40 mp, sala

respectiv 33 €/luna
,’ Chirie lunara unitard / mp util cabinet medical 0,86 €/mp/luna

Socodor, identificat in CF 300152 / Socodor, cota: in suprafats de 48,73 mp

respectiv 30 €/luna

Evaluator
| Micalacian Bogdan

|
| |
i

43
| Verificator proceduri interne (= i
| Evaluator 12 tepiunes

§ yaiahil E'lilllﬁ ﬁ
' Bojan Nicolae Emanoil &“ﬁ i "

lrgrga: 4
o ANZVAR

| JUST EVAL INVEST SRL

@ Just Eval Invest. Publicarea sau repraducerea sunt interzise |

3. Spatiu cu destinatie cabinet medical dentar identificat in CF nr. 300463 / Socodor, cota: in

de asteptare

12,88 mp, hol 3 mp, curte 14 mp, amplasat in cadrul ,"Dispensarului Medical Socodor”

Valoarea pretului de pornire la licitatie Th vederea inchirierii este de 396 €/an,

4. Spatiu destinat desfasurarii de activitili economice, aflat in domeniul public al comunei

Valoarea pretului de pornire la licitatie in vederea inchirierii este de 360 €/an,

Chirie lunara unitara / mp util spatiu comercial 0,62 €/mp/luna
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7.1 Fotografll ale proprietatii
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7.2 Documente ale proprietatii:

CARTE FUMK TARA NR. 300463 | Lmrra O e A e So odfor

r arie K]
EPP”  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o S
7 pentru INFORMARE ot | ure |

e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillard ARAD
Seihiinilig,  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Chisineu-Cris

A. Partea I, DESCRIEREA IMOBILULUT
TEREN intravilan

Ne. CF wechi 270
Adresa: Socodor, pr. 331

Nr | Wrcades

ort “I".l.w‘:ﬁug Suprafaia® (mp) Observalli / Referinte

Al | Top: 763 --mnl Dn acle. 3.656, CONSTRUCTIILE: C2 IN CF 300463 -CZCONSTRUCHA C2 IN O FOO4E-C2
L] _ Masursa:- - : n
CONSTRUCTIX

N, Mi.cada

Crt. u--l-v-:;;'-: Adresa Observatii / Reforinte

ALa Cad C1 odor, ar 311

Top. 763.754 Soc r-3 Ehis pre-erst Uy

B, Partes 11. PROPRIEVAR si ACTE
Inscrierl priviloare la dreptul de progrictate sl site drepturi reals Miheisruntil / Safarinie

1831 / 29.11.3002
Hotarare ne. 3B/2001, emis de CONSILIUL LOCAL SOCODOoR
B1 | Intabulare, drept de PROPRILTATE, Gobandd prin Lege, cota actuala 1 /1 _Anany | e

1] COMUNA S0CODOR, domenty public =g (provenits din Comversia OF 720)

C. Partea II1. SARCINI
Inucrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietats, ]
dreptu

rite reate de garantle si sarcini Observatii / Referinte

{MU SUNT . - S
Document tare confine 0ate cu CATECIEr PEFsonal, profcjale O prevedorin LEgo Nr. 67772001, Pagina 1 din 2
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CARTE FUNCIARA NR. 300963 Comuna/Oras/Municiph: 500920

Anexa Nr. 1 la Partea 1
TEREN inmravilan

Adresa: Socodor, nr, 331

Sugrafata
Nr. cadastral | masurata Observatil / Refarinte
[mp)*
Top: 763-764 . __CONSTRUCTIILE | C2 IN €F J00463-C2CONSTRUCTIA C2 IN CF 300463-C2

® Suprafata esle mnw de prubectie Stereg 70,

Date referitoare Ia teren

[irICategorie] tntral wr, Nr. Wr. ]
folosinta | vitan| SuPtatata (mp) | Lo | oo o1 bopografid Observatll / Referinte
1 curtl DA | Din acte: 3.656, - = 763764 "
Lonatructi _Masurata: -
Date refaritoare la constructli
Nr. Destinatia Situatie
P MNumar L onstructie] FUPFAL (mp) Juridica Observatil / Referinte
Azl CAD: O oconatructii Dim acte - Cu acte Dispersar Uman
A Top 763764 | de ncuinte | Megurata:- |
412 Tep: M3-P4 | constructhi | Din scte: -; Cis acte
de locuinte |  Masurats:- nCF
O (TR
I00e63-C2 |

'Amuwmmm-uummhm

Certific ¢d prezentul
de acest birou.
Prezentul extras de carte funclar este valabil I3 autentificarea de catre notarul public a actelor juridice

prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbsterea succesiunilor, iar informatile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. AR176918/20-07-2016, pentru serviciul de publiotate
imobihard cu codul nr, 272,

Data solutiondrli, :
21/07/2016 / MONICA HANDRA

EXtras coréspunde cu pozitile in vigoare din cartea funclara originald, pistratd

Data sliberkri, f

I SR (e
27-07- 1%

Totumenl care conpine 0ale cu caracter personal, protejsin de prevedéne Legn Nr. &2072001 Pagina 2 din 2
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gP;  Ofcul de Cadastry g1 Publicitate imobikars ARAD [ wrceere [ 38377
o 7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Chisineu-Cris } Db 27
Vv - I.una o9
7 L ~ 2017

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

'_‘?#,ﬂ!__':“]f" PENTRU INFORMARE mnﬂﬂm“‘

Carte Funciard Nr. 300152 Socodar

A. Partea |. Descrierea Imobilului
TEREWN Intravilan ' Nr. CF vechi:6099

Adresa: Loc. Socodor, Nr, 1, jud. Arad

b, . codorre | upratater tmp

&1 Top: 56301 1414

Observatil / Referinge

Constructit

cre | M ":r""'" Adresa Observatii / Referints

CAD: CT
ALl Yop: $63/1A Loc. Socodor, Nr. 1, jud. Ared casa

B. Partea . Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de propristste gl site drepturi reale Referinte

|36 / 17/01/2003
_ﬁutarm nt, 38/2001 emis de Consiliul Local Socoder;
Bl [imaEuIire. ﬂl‘em de PROPRIETATEn baza L.213/1998, dobandit pflﬂl AT, ALl
lljfg. cota actuale 1/1

COMUNA SOCODOR-DOMENIU PUBLIC
l | OHSFRVATII [provenita din conversia CF BOS3) i

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privingd dezmembramintele dreplulul de proprietate,
drepturi resie de parantie 3i sarcini amiar. i

NU SUNT

Document Caiv CONPANE GE CU COrBCTRr pOrOnY), protijate de prevederile Legi Nr. €77/21001 Paging 1 din 2
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! Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 2B
2 -~ Cod postal: 310010

JE> Just eval invest CIF: RO 31041884
Inreg. la R.C, sub nr. J0211450/2012

Carte Funciard Nr_300152 Comuna/Oras/Municipiv: Socodor
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadasiral  [Suprafals {mp]* Observalii / Referinte
Top 56314 1414
* Suprafaia este cetermunath in planul de proiectie Stereo 70,
I Genmeiria peniru aost imobd nu a fosig sit .
Date referitoare la teren
o m:" ki S"f;'g,'“ Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinje
writl  Ipal 1414 . . 563710
i constructil 1 631
Date referitoare la constructil
Destinatie Situatie : )
Crt Numdbe construcye Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
CAD: T] consiruct de
Al 1 Top. 563/] ! 5 Cu acte| tasa

Certific €& prerentul extras torespunde cu pozidide in vigoare din cartea tunciark originald, pastratd de acest
pirou

Frezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de calre notsru! public s actelor junidice pnn

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbateres succesiundlor, iar infermatiie prezentate sunt
susceptibile de orice moditicare, in cengitiile fegii.

5-8 achitat tanful de 100 RON, Chitanta interna rr. 185572/27-09-2017 in suma de 100, pentru servicil de
publicitate imobitliard cu codul nr. 272, THDAS

Data sofutiondrii,
21-09-2017
Data ebbersrii,

B i e
17 -08- 2017

Document care covgine SBlE Cw Cavailer persons, proteyate e provedinle Legh Ne 67772001

Paging 2 din 2
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Mun. Arad, Str. T. Viadimirescu, nr. 28

[} just eval invest i

. CIF: RO 31041884
inreg. la R.C. sub nr. J02/1450/2012

Anexd or, | la H.C.L. 10172017

PLAN SPATIU PENTRU INCHIRIAT
ANEXA CLADIRE PRIMARIE
SUPRAFATA TOTALA DE INCHIRIAT = 48,73 MP

N
I=1,58 m AJ{ 1=4,96 m }
4
3 b £
=8 > =) e
@ i P I
& " =h &
I = s 9
bt 2 .E, g
S 5
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il
""4 ﬁ
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&
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] I '.:
L ; — o
3 T 5
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4 =]
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wyc 1=l Y W 96 p=[ >
o iy, Y

Pregedinte de geding3,
Y
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Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 28
H H Cod postal: 310010
f) Jjust eval invest " S RO 51041204
Inreg. la R.C. sub nr. J02/1450/2012
7.3 Prezentarea evaluatorului

| JUST EVAL INVEST SRL societate cu obiectul principal de activitateconsultanta pentru afaceri si
| management(7022), a fost infiintatd de catre evaluatori autorizati — membrii titulari ANEVAR .
|(Asociajia Nationala a Evaluatorilor Autorizafi din Romania) §i experti contabili C.E.C.C.AR. |
F (Corpul Expertilor Contabili si Contabililor Autorizati din Romania).
|
|

JUST EVAL INVEST 8.R.L. functioneaza ca membru corporativ ANEVAR in baza autorizatiei
- nr, 0366, emisa n conformitate cu art.20 din Ordonanta Guvernului 24/2011 privind unele masuri
| in domeniul evaluarii bunurilar, aprobata cu modificari prin Legea 99/2013.

| Pentru promovarea eficientei si calitatii precum si pentru acaperirea tuturer regiunilor JUST EVAL
INVEST SRL, isi desfagoara activitatea cu personal colaborator societali comerciale si persoane

| fizice - evaluatori autorizati ANEVAR.,
|

?Departamentul evaluare este farmat din grup de evaluatori autorizati ANEVAR, colaboratori
| atestati pentru sectiunile

|
|
| Evaluarea intreprinderilor:
Evaluarea proprietatilor imobiliare;
Evaluarea bunurilor Mobile;
Evaluarea activelor financiare.

|

|
| Experienta in domeniul evalugrii personal / colaboratori: 4|
' 1
. Intocmirea unui numar de peste 300 lucrari de analizd diagnostic si evaluare societafi
! comerciale, lucrdri de evaluare proprietdti imobiliare $i bunuri mobife peste 1.000 lucrari din care
| peste 500 lucrari (terenuri libere, apartamente, case, spatii comerciale si industriale, mijloace de |
| transport si utilaje specializate) destinate garantarii imprumuturilor pentru o serie de banci, lucriri |
| de expertizare gi verificare evaludri active peste 800 lucrari, studii de fezabilitate, pianuri de |
| afacen, proiecte investifionale peste 100 lucrari. Practica in evaluare a personalului colaborator, |
| peste 2.500 lucrari de evaluare

. Atat personalul practicant (evaluatorii) cat §i societatea au fincheiate polite asiguratorii de |
. raspundere profesionala.

! JUST EVAL INVEST SRL are implementat si mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL i
| CALITATII in conformitate cu cerintele standardului SR EN ISO 9001:2008/1SO 9001:2008, pentru |
| domeniul de activitate COD CAEN 7022 — Activitati de consultantd pentru afaceri 5i management — ;
cerfificat seria Q Nr.314); |

,: Date de contact:

| Administrator: Bojan Nicolae Emanoil Reprezentant regional al societatii JUST EVAL
| Telefon: 0744 871 229; 0257 338 429 INVEST S.R.L. Micalacian Bogdan

| Fax: 0257 338 429 Telefon: 0774 439 865

- e-mail:justeval2012@gmail.com e-mail:bogdan.micalacian@gmail.com

! arad@justeval.ro
| site: www.justeval.ro

i
| Rapoartele de evaluare realizate de JUST EVAL INVEST S.R.L. sunt realizate cu respectarea |

| Standardelor de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR $i a Codului Deontologic al Profesiei |
| de Evaluator adoptat de catre ANEVAR. '
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