Cod Fiscul: 3519330 ; Comung Socodor nr.! Cod Postal 3173035, judefrd Arad, Tel+4 0257 358 100;
Fax.+4 0257 358 112; e-mail: primariainsocodor.ro. ; socodoriagmail.com; whwmLsocodor.ro

HOTARARFKEA Nr.33
din 27 aprilie 2018
privind aprobarea raportului de evaluare pentru imobilul inscris in CF 300463 ,spatiu
destinat pentru cabinet stomatologic, in vederea inchirierii prin licitatie publica

Consiliul Local al Comunei Socodor, Judeful Arad ,CIF 3519330, ales in conditiile
stabilite de Legea nr.115/2015 pentru alegerea autorititilor administratiei publice locale,
pentru modificarea Legii administratici publice locale nr. 215/2001, precum si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, reunit

iN SEDINTA ORDINARA LA DATA DE 27 aprilie 2018

Aviand in vedere,
- expunerea de motive nr. 1136/20.04.2018 a Primarului Comunei Socodor;
- referatul de specialitate inregistrat cu nr,1137/20.04.2018 intocmil de cétre compartimentul
urbanism si compartimentul agricol;
- raportul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale Consiliului Local al Comunei
Socodor;
- raportul de evaluare nr.3133/2018, intocmit in acest sens;
- prevederile articolelor 14-15 din Legea 213/1998 privind proprietatea publica, cu modificarile i
completérile ulterioare ;
- prevederile arl. 36 alin. (5) lit a) §i ale alin (6) lit.a) punctul 3, coroborat cu art 123 alin (1) si alin
(2) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modilicarile si
completirile ulterioare;
- cercrea depusi de citre medicul stomatolog Barbu Szacasz Tania;
- extrasul C.F.nr.300463 al localititii Socodor care atestd dreptul de proprietate asupra
constructiilor si tercnului;

Votul exprimat de catre cei 11 consilieri prezenti la sedinia, din cei 11 in functie, din
care toti cei 11 consilieri au votat ”pentru”,

In temeiul art. 45 alin, (2) lit.a) si art.1 15 alin. (1) lith din Legea nr.215/2001 privind
administratia publici locala, repu blicatii(r'), cu modificrile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1; Se aprobi raportul de evaluare nr.3133 din 23 aprilic 2018, a terenului inscris in CF 300463
Socodor , in vederea organizarii licitatei publice pentru inchirierea spatiului cu destinatie de cabinet
stomatologic pentru o perioada de maxim 10 ani.

Art.2: Se aprobd organizarea licilajiei publice in vederea inchinerii spatiului cu destinatie de
cabinet stomatologic, licitatie organizata conform procedurii din anexa 1 1a prezenta hotarare.
Art.3: Prezenta hotarire se comunicl prin intermediul secretarului Comunei Socodor , in termenul
prevazut de lege, primarului comunei Socodor si se duce la cunostinta publicd prin afigare la
sediul primiriei si pe pagina de internet www.socodor.ro s1 se comunic cu [nstitutia prefectului-
Judetul Arad, Serviciul Juridic si Contencios Administrativ.

PRESEDINTE DE $EDINTA,
CONSILIER
TEOREA}KCI,AUDIU D
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ANEXA nr. 1 La HCL 33/2017
CAIET DE SARCINI

Pentru inchirierea spatiului aflat in domeniul privat al Comunei Socodor, cu destinajie de
cabinet medical dentar, situat in Socodor, nr. 331, Judetul Arad, in suprafata totald utila de 52,28
mp, cola parle din suprafata construitd desfisurati a Dispenarului Uman Socodor, utilitdti comune
cladire: acoperis; instalatil: api, canal, electrice.

L1, ORGANIZATORUL LICITATIE}

- Unitatca Administrativ Teritoriala, Comuna Socodor - Consiliul Local Socodor;
- Sediul: Primaria Socodor, Nr.1, Judetul Arad.

1.2, OBIECTUL LICITATIEI

1.2.1. inchiricrea spatiului aflat in domeniul privat al comunei Socodor, situat in Socodor, nr.
331, in suprafatd totald utild de 52,28 mp, coti parte din suprafata construitd desfaguratd a
dispensarului medical Socodor, utilitati comune clidire: acoperis; instalagii:apa, canal, electrice,
pentru o perioadd de 10 (zece) ani. Spatiul nu este grevat de ipoteci sau litigii privind dreptul de
proprietate. Cabinetul stomatologic este compus din: cabinet stomatologic 22,40 mp, sald de
asteplare 12,88 mp, hol 3mp, curte 14 mp.

1.2.2. Spafiul supus inchirierii va fi utilizat doar in scopul desfisuririi de activitati medicale
specifice cabinetului stomatologic.

1.2.3. Locatarul {chiriasul) trebuie s intre(ind spatiul luat in folosinti, restituirca acestuia
facAnduse in starea in care a fost preluat, consemnindu-se acest fapt in procesul-verbal de
predare/primire intocmit la inceputul perioadei de inchiriere si la sfarsitul perioadei de inchiriere.
Nici o lucrare de constructie, nu va putea fi efectuata fara acordul prealabil al locatorului
(proprietarului).

I.3. BAZA LEGALA

Legea nr. 215/2001 privind administratia publica Jocala republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

14, FORMA DE LICITATIE
Licitatie publicd deschis# cu strigarc cu adjudecarca la cel mai mare pret obtinut, in baza Hotararii
Consilivlui Local Socodor nr.33/ din 27.04.2018.

L5. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei este de 0,86 earo/mp/luni, stabilit in urma raportului de
evaluare intocmit in acest sens.
in timpul desfasurarii licitatiei, pretul de pornire va fi marit in trepte egale cu 0,05 euro/mp i
multiplii ai acestuia.

L6. DESCRIEREA SPATTULUT

Spatiului aflat in domeniul privat al comunei Socodor, situat in Socodor, nr, 331, in
suprafati totala utila de 52,28 mp, formatd din cabinet stomatologic 22,40 mp, sala de asteptare
12,88 mp, hol 3mp, curte 14 mp, utilitdti comune cladire: acoperis; instalatii:apa, canal, clectrice.

L.7. TERMENE
Licitafia va avea loc in data de _ ,ora , 1a sediul Primariei Comunei Socodor, nr. 1.
Termenul limitd de predare a documenteloreste .~ ,ora | la sediul Primariei Socodor, nr.

1, Judetul Arad.

Contractul de inchiriere se va incheia pentru o duratd de 10 (zece) ani, in termen de 10 zile
lucratoare de la data adjudecarii.
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I.8. MODALITATI DE PLATA
Chiria aferentd spatiului se va achita trimestrial, In cuantumul s1 la termenul stabilit prin contract
(art.1796 lit. b Noul Cod Civil}, in avans pentru fiecare trimestrude inchiriere, in termen de 15
zile de la data emiterii facturii,
Plata chiriei se va face la sediul locatorului sau in contul bancar indicat de acesta prin contract sau
prin factura.

1.9. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI

Pentru neindeplinirea obligatiilor de platd la scadenta. locatarul va datora locatorului,
dobinzi si penalitafi de intarziere,

Dobénda: este o obligatie de platd accesorie reprezentind echivalentul prejudiciuiui creat
locatorului ca urmare a neachitirii la scadentd, de cétre locatar, a obligatiei de platd a chiriei.

Valoarea dobanzii este de 0,05 %, calculata pentru fiecare zi de intdrziere, incepand cu zina
imedial urmitoare termenului de scadenta si pind la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Penalitatea de intarziere: este o obligafie de platd accesorie reprezentdnd sanctiunea pentfru
neachitarea la scadenyd, de citre locatar, a obligatiei achitirii chiriei.

Valoarea penalitatilor de intarziere sunt de 0.02% pentru fiecare zi de Tntérziere. incepénd cu
ziua imediat urmitoare termenului de scadenta si pina la data stigerii sumei datorate inclusiv,
pentru primele 30 de zile de intdrzicre, 1% pe lund sau fractie de luna de péna la 60 de zile si 2% ce
depigeste 60 de zile pe luné sau fractie dc luna.

Dacé locatarul refuzd sa plateasca chiria, locatorul poate:

- 83 ceard executarca silité;

- 84 solicite rezilierea contractului,

- 84 invoce exceptia de neexceutare (exceptio non adimpleti contractus), daci chiria urma s# {ie
platita cu anticipatie s1 luerul nu s-a predat.

L.10. CUANTUMUL S1 NATURA GARANTIILOR
Participantii la licitatie nu sunt obligati sa depuna garantie de participare la licitatie.

I.11. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Péani la data i ora limita, se vor depune documentele de capabilitate i cererea de participare
la licitatie. Comisia de licitatie stabileste lista de participare, in baza ciireia se admite participarea la
licitatie, pe baza documentelor depuse.

Licitatia este valabild daci s-au prezentat cel putin 2 ofertanti.

fn ziua §i la ora anuntatd pentru tinerea licitatiei, presedintele comisiei da citire
incunogtintarilor si publicatiilor, conditiilor Tnchirierii, a listei participantilor. modului de
desfagurare a licitatiei §i constatd indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

Se vor prezenta delegatiile de reprezentare unde este cazul.

Se trece la desfasurarca licitatiel, anuntindu-se pretul de pornire la licitatie 0,86 euro/mp,
cu pasul de (1,05 euro/mp si multiplii ai acestuia.
Se va porni de la pretul strigat urmdand ca fiecare ofertant sa liciteze, mentionand clar preful oferit,
cu respectarea pasilor stabilifi.
Spatiul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pref, dupi a treia repetare a acestuia, la
intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiei de licitatie.
Daca nici unul dintre ofertanti nu oferd pretul de pornire al licitatiei, licitatia va i reluati dupi
publicarea unui nou anunf de inchiricre.
Se intocmeste procesul verbal de adjudecarc s1 se semneazi de catre membrii comisied si de citre
adjudecatar.

I INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

IL1. INFORMATII GENERALE
Licitatia pentru inchirierea spatiului atlat in domeniul privat al Comunei Socodor este licitatie
publica deschisi cu strigare conform Hotarérii Consilinlui Local Socodor nr. 33/2018.
Licitatia va avea loc in data de ,ora __ _,lasediul Primariei Socodor .
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Termenul limita de predare a documentelor este de , Ora , la sediul Primariei
Socodor . '

Pentru motive temeinic justificate se poate modifica, in conditiile legii. data licitatiei, insi nu mai
devreme de cea initiala. Noua data se va afisa la loc vizibil la sediul organizatorului cét si prin alte
mijloace de comunicare.

4. In caz de modificare a datei licitafiei, in perioada de amanare nu se pot depune alte dosare de
participare, de citre alfi ofertanti.

Actele depuse in cazul améndrii licitatiei nu (rebuie s fie refacute, chiar daca perioada lor de
valabilitatea a expirat.

Ofertantii pot £i persoane juridice romdne sau straine, persoane fizice, intreprindere individuala sau
asociatii familiale inregisirate ca atare, potrivit legii.

1.2, CALENDARUL LICITATIEI
Lansarea anunfului publicitar la data de

Documentele se pot procura incepand cu data de , de la Primaria Socodor,
Termenul limitd de depunere a documentelor este , ora , la Primaria Socodor,
Deschiderea licilatiei in data de , ora ,in sala

IL3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt;

cererea de participare;
documentele de capabilitate;

ordin de platd bancari privind garantia de participare $1/sau chitanta care atesta plata garantici de
participare.

I1.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:
Va cuprinde elementele evidenfiate prin urmatoarele documente:
Certificatul constatator in vederea participarii la licitatie emis de Oficiul Registrului Comertului
Certificatul de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului
Formular 1 - Declaratic privind eligibilitatea,
Formular 2/a - Informatii generale.
2). Pentru persoanele fizice:
a). Date generale despre ofertant.
b). Formular 2/b - Informatii generale.
¢) Cazier judiciar.

IT.5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica: LICITATIA
PENTRU INCHIRIEREA SPATTULUI DESTINAT PENTRU CABINET MEDICAL DENTAR.
ANU SE DESCHIDE PANATADATADE __ ,ORA .
anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererca de participare la licitatie.
Documentele $i cererea dc participare se depun la Secretariatul Primariei Socodor nr.1, judetul
Arad.

11.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Pentru participarea la licitafie, participantul trebuie si constituie garanfia pentru participare.
Dovada constituirii garantiei pentru participare la licitatie se introduce in plic aldturi de
documentele de participare, participantul angajandu-se astfel s semneze contractul in cazul in care
i-a fost adjudecat spatiul, in termenul prevazut in caietul de sarcini.
Valoarea garantiei de participare este de 100 lei.
Garantia se depune prin Ordin de plati bancar depus in contul beneficiarului, cod fiscal 3519330,
cont nr. ROO4TREZ02225006XXX000271 deschis la Trezoreria Chisineu-Cris, cu specificatia la

3
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obiectul plétii - garantie de participare la licitajia pentru inchivierea spatiului destinaf desfdsurdarii
de activitdfi de medicind dentard in Comuna Secodor.

Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei, adica
de 30 de zile de la data limita a predirii ofertelor.

Garantia de participare se restituie participantilor necistigitori in termen de 5 zile de la semnarca
contractului de inchiriere de cétre ofertantul castigator.

Pentru ofertantul declarat castigétor, garantia de participare la licitatie se transforma in garantic de
buni execulie a coniractului, din aceasta acoperindu-se restantele la plata chiriel sau eventualele
stricdciuni aduse bunului inchiriat.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul cstigitor isi retrage oferta in perioada
de valabilitate a acesteia sau in cazul in care nu semneaza contractul in termen.

IL.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE
Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfisurarea licitatiei, avind urmétoarele atributii:
s examineazi documentele depuse de cétre ofertanyi in vederea participarii la licitatie;
e intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de cétre ofertanti;
e intocmeste procesul verbal de adjudecare;informeazd Primarul Comunei Socodor despre
rezultatul licitatiei.

11.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICAREF. SI LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE iINTRE PARTI
Documentele, notificdrile, deciziile g1 alte comunicari, care trebuie trimise de cétre Consiliul Local
Socodor chiriasului sau de citre acesta Consiliului Local Socodor, vor fi efectuate in forma serisd
sau altd forma care asigura inrcgistrarea actulul, cu excephia documentelor a cirei forma a tost
prevézuti prin documentele licitatiel.
Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.
in cazul in care Consiliul Local Socodor si chiriagul comunic3 prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigurd inregistrarea confinutului comunicarii, expeditorul comunicirii este
obligat sii trimita imcdiat, o confirmare scrisi a acesleia pentru a se asigura inregistrarea.

11.9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR
Documentele depuse de ofertant, vor fi semnate de céatre acesta.

11.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptati atunci cénd:
— niciunul din documentele prezentate de ciitre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentatia de atribuire,
— se constatd nereguli importante In derularea licitaiel care afecteazd prineipiul concurentei
loiale,
— in cazul unor contestali intemeiate, admise,
Anularca se face prin hotérdrea comuni a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va comunica in
scris tuturor parlicipantilor, ardtdnd motivele care au stat la baza acestei anuliri.

11.11. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATTILOR
Contestatiile se depun in termen de 5 zile la compartimentul intern specializat, se aduc la
cunostinta comisiei de licitatie si vor [i solutionate in termen de 5 zile de la data inregistrarii
acestora de clitre comisia constituitd in acest scop.

IL12. DISPOZITIL FINALE
Documentele licitatiei se pot ridica de la sediul Primariei Socdor, nr. 1, judetul Arad, incepéind cu
data de
4
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Documentele vor fi depuse la Secretariatul Primariei Socodor pana cel tarziu in data de
ord .

ATENTIE!

Pretul de pornire a licitatici publice, este conform eclor specificate in Hotardrea nr. 33 din
27.04.2018.

T11. CONTRACTUL DE INCHIRTERE
Dupa trecerea timpului de depunerc a contestatiilor, solutionarea acestora si desemnarca
castigatorului licitatiei, se va incheia contractul de inchiriere. In documentatia privind organizareu si
desfasurarca licitatici publice sc prevede si contractul cadru de inchinere Formular 3 - Contract
cadru defnchiriere.
Formularele 1, 2/a, 2/b si 3 fac parfe integrantd din prezentul caiet de sarcini.

L3 - 3 ("—-'_-_-‘H
Presedinte de sedinta, ecretar?\

Teorean (_Qlaudiu Dan
' Qo™
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Formular 1.

OFERTANT

-----------------------------------------------------------

(denumirea/numele)

Declaratie privind eligibilitatea

1) Subsemnatul, . U e O - - |17 .~} 3! |
imputernicit al... .. declar pe
propria rﬁspundere sub sancttunlle ap'.lcate fapta de fals in acte pubhce ca la prezenta
procedura nu particip in doua sau mai multe asocieri de operatori economici, nu depun
candidatura/ofertd individuala si o altd oferid candidatura/oferta comuna.

2) Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg cé organizatorul licitatiei are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor prezentate, orice informatii suplimentare
privind eligibilitatea noastra precum si experienta, competenta si resursele de care
dispunem.

3) Subsemnatul autorizez, prin prezenta, orice institutie, societate comerciala, banca, alte
persoane juridice, sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Comunie Socodor,
cu privire la orice aspect tehnic si financiar n legatura cu activitatea noastra.

4) Prezenta declaratie este valabila pand ladatade ... (SE
precizeazéa data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei).

Data completarii ..........ooooovvieeiicecceeeen

Ofertant

(semndtura autorizald)
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Formular 2/a

OFERTANT
(denumirea/numele)
INFORMATII GENERALE

. eI raaIMEle: o S R B

: Adresa 8adlU SOCIAL .. i i e e ey
: TelBfon: FaX: BRIl cnanmmsnmm s s i s s s i
. Certificat de inmatriculare: ...
. Obiectul principal de activitate: ...

A s e - 1 o] ) oy

0 N O U A W N =

» NUMAY 8alaTILE susuinnsuimirna T

Ofertant

(semnafura autorizata)

/o7



PDF Compressor Free Version

Formular 2/b

OFERTANT

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Numele,

A R N TR o oo N e S M A S M
3 AUFEESH MBS csninnvmiinnmnins v b vy e
#. Talatoit, Faxl Bl cimiasimiimmmmmi oss s e avssaiass

5. DBUPALAY «cmiusmsr s e

Ofertant

(semnatura autorizata)
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Formular 3.

CONTRACT — CADRU DE INCHIRIERE

il o S s JEEU=py Ry =

1. PARTILE CONTRACTANTE

COMUNA SOCODOR , cu sediul administrativ in localitatea Socodor nr. 1, judetul Arad, cod

fiscal 3519330, cont _deschis 1a Trezoreria Orasului Chisineu

Cris, reprezentata prin primar JURA [OAN DIMITRIE, in calitate de LOCATOR,

Si

S.C./ persoani fizicd / intrprindere individuald / asociatie familiala, _ cu sediul In

.............................. , inregistratd la Oficiul Registrulul Comertului .. . sub nr.

....................... 11 TR, SR VIR o - 37731 I 3| e e dvand mntul bancar nr.

......................................... T reprezentata de

....................................... en: Tunetia - de oD otiteiliat D

......................................................................... tel...............BI/CL seria ... nr. ... e Lo
calitate de LOCATAR, au incheiat de comun acord prezentul contract de 1nch1nere

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art, 1. Locatorul inchiriaza, iar locatarul ia in chirie spatiul aflat in domeniul privat al Comunei
Socodor, situat in localitatea Socodor nr. 1, in suprafati totald utili de 52,28 mp, din care: cabinet
stomatologic 22,40 mp. sald de asteptarc 12,88 mp. hol 3mp, curte 14 mp.

1.1. Destinatia spatiului inchiriat este de cabinct medical dentar(stomatologic).

1.2. Predarea — primirea spafiului se va face pe bazi de proces-verbal incheiat intre partile
contractante,

parte intcgrantd a prezentului contract.

I11. DURATA DE INCHIRIERE

Art.2. Contractul de inchiriere esle consimtit i acceptat pe o durata de 10 (zece) ani incepdnd din
data de

2.1. Contractul de inchiriere poate ti reinnoit prin act aditional semnat de ambele parti.

2.2. Intentia de reinnoire a contractului de inchiriere se va notifica In scris cu cel putin 60 zile
inainte de expirarea duratei de inchiriere.

IV. CHIRIA

Art. 3, Prezentul contract cste consimtit si acceptat in schimbul platii unei chirii lunare de
_____ lei/luna, pe care locatarul sc obligi sé o plateascé locatorului.

3.1. In caz de neplati a chirici la scaden(a, incasarea ci se va face conform scadentarului la care se
percep dobéinzi si penalititi conform prevederilor legale.

V. DREPTURILE $1 OBLIGATILILE PARTILOR

Art. 5. Drepturile si obligatiile locatorului

5.1. Drepturile locatorului

5.1.1. Sa incaseze lunar chiria aferentd spatiului, in termen de 15 zile de la data emiterii facturii,
5.1.2. Locatorul sau reprezentantul sdu va putea, cu anuntarea in prealabil in termen de 5 zile, sa
verifice periodic respectarea de citre locatar a obligatiilor contractuale inclusiv modul de
intrechuintare a spatiului destinat desfisurini de activitati medicale.

5.2. Obligatiile locatorului

5.2.1. Se obliga si puni la disporilia locatarului spatiul inchiriat, conform unui proces verbal de
predare primire semnat de ambele parti cel tarziu pina la data de . Procesul
verbal de predare — primire se constituic Anex3 la prezentul contract.
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5.2.2. S& asigure pe perioada derularii contractului folosirea netulburata a spapiului destinat
desfasuririi de medicind dentari.

Art.6. Drepturile si obligatiile locatarului

6.1. Drepturile locatarului

6.1.1.53 foloseascd spatiul inchiriat ca un bun proprietar si numai potrivit destinatiei prevazute in
contract,

6.1.2. Locatarul are dreptul s monteze firme, embleme sau alte mijloace de publicitate proprii pe
spatiul inchiriat, cu conditia obtinerii in prealabil a acordului scris din partea locatorului.

6.1.3. Locatarul este de acord sa permita accesul locatorului in spatiul inchiriat, cu anunlarca in
prealabil in termen de 5 zile, in scopul verificirii modului privind respectarea obligatiilor
contractuale inclusiv modul de intrebuingare a spapiului destinat desfasurarii de activitati medicale.
6.2. Obligatiile locatarului

6.2.1. Se obliga s3 preia spagiul inchiriat, conform unui proces verbal de predare-primire semnat de
ambele parti cel tirziu pani la data de . Procesul verbal de predare — primire se
constituie Anexa la prezentul contract.

6.2.2 Sa respecte destinatia spapiului, in incinta caruia va destasura numai activitafi medicale.
6.2.3. 84 informeze imediat pe Locator asupra oricaror accidente §i striciciuni care s-au produs in
spatiul! inchiriat.

6.2.4. Sa respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor, intretinerea si
curiifenia spatiulul inchiriat.

6.2.5. Raspunde de paza si intcgritatea spatiului inchiriat.

6.2.6. 54 nu afecteze s1 s nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune din
imobilul in care se afla spatiul inchiriat.

6.2.7. 5a nu afecteze structura de rezistenta a imobilulul din care face parte spatiul inchiriat.
6.2.8. Sa obtina toate autonzatiile legale de functionare de la autoritatile locale, nccesare
desfasurani unei activitati conform destinatiei spativlui inchiriat.

6.2.9. 83 achile lunar chiria datoratd, in avans pentru fiecare luna de inchiriere, pini la data de

6.2.10 Pentru neindeplinirea obligagiilor de plata la scadenla, locatarul va datora locatorului,

dobanzi gi penalititi de intirziere.

6.2.11 Valoarea dobénzii este de 0,05 %, calculata pentru fiecare zi de intdrziere, incepind cu ziua

imediat urmatoare termenului de scadentd i pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.

6.2.12 Valoarea penalitifilor de intirziere sunt de 0,02% pentru fiecare zi de intarziere, incepind cu

ziua imediat urmétoare termenului de scadentd si pana la data stigerii sumei datorate inclusiv,

pentru primele 30 de zile de intarziere, 1% pe lund sau fractie de luné de pina la 60 de zile §i 2% ce

depaseste 60 de zile pe luni sau fractie de luni.

6.2.13. Inchiricrea in tot sau in parte de citre locatar a spatiului este interzisi si duce la rezilierea

prezentului contract [Ard indeplinirea vreunel formalitati;

6.2.14. Locatarul se obligd sa predea spatiul Inchinat la terminarea sau rezilierca contractulul de

inchiriere, cel putin in starea de functionare in cave i-a fost predat prin procesul verbal de predare —

primire.

V1. MODALITATI DE iINCETARE A CONTRACTULUI

Art. 7. Prezentul contract inceteaza la expirarea termenului pentru care a fost incheiat farg

notificare prealabild din partea locatorului.

Art. 8. Contractul incetcaza deplin drept, tarad vreo somatie si fird vreo altd formalitate n

urmétoarele situatii de reziliere:

8.1. Cind locatarul nu a respectat oricare dintre clauzele prevazute la capitolul V, art.6. pet. 6.2,

privind obligatiile locatarului;

8.2. Céand locatarul nu a achitat chiria datoraii pentru doua luni consecutive;

Art. 9, Contractul poate inceta pentru motive temeinice, la solicitarea oricireia dintre parti, cu un

preaviz de 60 de zile. Pentru situatii de urgenta preavizul este de maxim 30 de zile.

Art. 10. Locatarul se obligd dupa primirea instiintarii de incetare a prezentului contract de

inchiricre, si denunte toate contractele incheiate pentru utilitati, cu agentii economici specializati.
10
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Art. 11. Orice pretentie sau disputa dintre pérti aparutd in legiturd cu prezentul contract, care nu se
poate solutiona intre acestea In mod amiabil, va fi solutionata de instanta de judecald.

VIIL DISPOZITII FINALE

Art, 12. Locatarul se obliga sa predea spatiul destinat desfasurarii de activitiifi medicale, la
incetarea contractului de inchiriere, in buna stare, liber de sarcini, prin semnarea unui proces verbal
de predare primire.

Art. 13, Orice lucréiri san imbunititiri efectuate de locatar la spatiul inchiriat, vor riméne la
incetarea contractului de inchiricre, [ara platd compensatoric in proprietatea locatorului.

Art. 14, Prezentului contract {i sunt aplicabile dispozitiile Legii Administratiei Publice Locale or.
215/2001, referitoare la inchirieri, precum si dispozitiile dreptului comun.

Art. 15, Acest Contract de inchiriere este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu dreptul
roman.

Art. 16, Partile convin ca prezentul contract s fie titlu executoriu in conditiile previzute de legea
romana.

Art. 17. Notific#rile gi orice alte comunicéari referitoare la prezentul contract vor fi ficute in scris,
prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, la adresele indicate in preambulul

contractului.
Art. 18. Prezentul contract s-a incheiat In baza Hotardrii Consiliului Local Socodor nr. 33 din
27.04.2018, a procesului verbal de adjudecare nr. _ din _ _, In 2 (doud) exemplare

originale, in limba roménd, cate unul pentru fiecare parte.
LOCATOR, LOCATAR,

VIZAT CFP,

VIZAT JURIDIC ,

Presedinte de sedinta,

TEOREAN CLAUDIU DAN

!

{E-Dfm
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'FF Oficiul de Cadasiru 3i Publicitate Imobiliara ARAD
i

Biroul

Al F\:‘fl..i '(ﬂim-'il’d
E 4

x®
rtv‘« L ;r* H\lﬂlii i,

TEREN Intravilan

de Cadastru i Publicitate Imobiliara Chisineu-Cris

__ Fwa T 20
. Luna ) i 04
ﬁ.nui i '._.f.l}lﬂ

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE nmmmnmwm

Carte Funciara Nr, 300463 S5ocodor

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Socodor, Nr. 331, Jud. Arad

[ Nr.cerere .| 7223

rod verlllcare

100057110275

LOva

v,

Nr. CF vechi:720

Nr.| Nr. cadastral " . =

Crt | Nr. topografic Suprafata* {(mp) Observatii / Referinte
2 =i ) Constructia (2 Inscrisa in CF 300463-C2,

| ) ToTed-Ty CONSTRUCTIA C2 IN CF 300463-C2

Constructii
Crt Hr cah:lrastral Adresa Observatii / Referinte
CAD: C1 5 7
l All Top: 763.764 Loc. Sr{.‘fiﬂar. Mr. 331, Jud. Arad Dispensar Uman

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

Hotarar‘e nr, 38{2001 emis de CUNSILIUL LGCAL SDCDDOR

11831 [/ 29/11/2002

1/1

{1} COMUNA S SOCODOR domeniu pubt'.r_

' g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal T

——— T —— - _I__ —

OBSERVATI: (provenita din conversia CF 720)

C. Partea lll. SARCINI .,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Dacument care confing

rIare U caracte.r I persona, pmrerare de prpvedeufe Leg.lf Nr 6?7,-‘200[

Extine pontru mfsrmane anding e adress epay.ancplro

Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 300463 Corpin,giQEsf‘Munqum: Secodor

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 763-764 3.656 CONSTRUCTIA C2 IN CF 300463-C2

* Suprafata este determinatd in planul de projectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

Creometria pentru acest mobil ny a fost g sit.

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata it ;
cre | folosints |vian|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal| 3656 - . 763-764
' constructii | { |
Date referitoare la canstructii
Destinatie Situatie . :
Crt Numar construciie Supraf. {mp) juridica Observatii f Referinte
CAD: C1 constructii de ] DibaRes Fimen
Rl Top: 763-764 locuinte Cu acee| B0
constructii de Cu acte
*A1.2| Top: 763-764 locuinte - in CF
propriu

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara criginala, péstrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.190063/20-04-2018 in suma de 20, pentru serviciul de
272.

publicitate imobiliard cu codul nr.

Data solutionarii,
23-04-2018

Data eliberarii,

~-{—pR 201

Cacument care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. §77,/2001.

Frirass pendru oformane on-hng 12 adoese epay.ancpl.roe

Referent,

(ﬁea fa ;'i sdmnatura)

Pagina 2 din2
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F) just eval invest
~consultanta pentru afaceri si management”
CIF RO31041884, inregistrata la RC sub nr. J02/1450/2012
Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 28

RAPORT DE

EVALUARE
3133 / 23 aprilie 2018

Cota parte din cladiri aflate in
partrimoniu UAT Socodor

Adresa proprietdtii: Socodor, nr. 331 5i Socador, nr. 1, jud. Arad,
cod postal 317305

Proprietar: COMUNA SOCODOR

Client: COMUNA SOCODOR

Adresa: COMUNA SOCODOR, nr.1, jud. Arad, cod

postal 317305
Destinatarul C.L. al comunei Socodor, jud.
|
raportului Arad

Evaluator: Micalacian Bogdan

legitimatia ANEVAR; 18781 — valabil3 2018 -
Data predarii raportului:23 aprilie 2018
Nr. Identificare raport:3133 / 23 aprilie 2018

A
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SINTEZA EVALUARII

Executant raport de evaluare

JUST EVAL INVEST S.R.L.

Reprezentant legal

Nume | Bojan
Prenume | Nicolae — Emanaoil
Data | 23 aprilie 2018
Semnatura

Evaluator autorizat
Nume

Micalacian

Frenume

Bogdan

Nr.legitimatie

18781 — valabild 2018

Obiectul evaluarii 1. Spatiu cu destinatie cabinet medical dentar identificat in CF nr.
300463 / Socedor, cota: in suprafaid de 52,28 mp compusa din
cabinet stomatologic 22,40 mp, sala de asteptare 12,88 mp, hol 3 mp.,
curte 14 mp, amplasat in cadrul ,"Dispensarului Medical Socodor”

2. Spatiu destinat desfasurarii de activitali economice, aflat in
domeniul public al comunei Socodor, identificat in CF 300152 /
Socodor, cota: in suprafatd de 48,73 mp

Adresa de 1. Comuna Socodor nr. 331 — Dispensarul Medical Socodor
amplasare a 2. Comuna Socodor, nr. 1 ( fostul sediu al SPCLEP Socodor)
activelor evaluate:

Proprietar conform CF | COMUNA SOCODOR

Destinatia actuala a imobilului: | Dispensar uman, spatiu comercial

Client | COMUNA SOCODQOR

Utilizator C.L. al comunei Socodor, jud. Arad

Opinia asupra valoril

1. Spafiu cu destinafie cabinet medical dentar identificat in CF nr. 300463 / Socodor, cota:
in suprafaid de 52,28 mp compusd din cabinet stomatologic 22,40 mp, sala de
asteptare 12,88 mp, hol 3 mp, curte 14 mp, amplasat in cadrul ,"Dispensarului Medical
Socodor”

Valoarea pretului de pornire 1a licitatie in vederea inchirierii este de 396 €/an,
respectiv 32 €/luna
Chirie lunara unitara / mp util cabinet medical 0,86 €/mp/luna

2. Spatiu destinat desfasuréarii de activitati economice, aflat in domeniul public al comunei
Socodor, identificat in CF 300152 / Socodor, cota: in suprafaid de 48,73 mp

Valoarea pretului de pornire la licitatie in vederea inchirierii este de 360 €/an,
respectiv 30 €/luna
Chirie lunara unitara / mp util spatiu comercial 0,62 €/mp/luna

3
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Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 28
[F) Jjust eval invest “GIF RO 104tsna

inreg. la R.C. sub nr. J02/1450/2012

Cuprins
1 Termenii de referinta ai evaludrii .................... R R B T R R R 2
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului ................cccooiiii 2
1.1 Bescrierea raporiluisnsnnimaiianedsainaanniaaananiaininnienaen 3
1.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati ..., 3
1.3 SCODUE BVBIIBEN i oy i o s S i e b s v sy sttt 3
1.1 Identificarea activului sau a dateriei supuse evaluarii.............cccooveeviiiiiiiiiiin 3
1:2 Tl O P s e s e o e I s I e 3
1.3 DAL BRAIEEIIE, (oocsios v msmmvns i s Y S P N A S S B S R A 0 4
1.4 Documentarea necesard pentru efectuarea evaluari...............ccocoiiiiiiieen, 4
1.5 Natura si sursa informatiilor utilizate ......... R RS AT SR AR TR S AR 4
1.6 Ipotezes= |potezess e alale . o . S R . R T R e T 5
1.7 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Cenditii limitative.................ccooeeene 6
1.8 Reglementari / Conformitatea cu standardele de evaluare...............connns 7
2 Prezentanea alBION: (s sya s s s 458 55 S 5 1 S T S T S L R e S R 7
2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect ... 7
Z21 DIESEAOTEA JULTIICE . cocousinus s o s nsass s4s 805005 A S S S S S A 7
2.2 Identificarea bunurilor mobile evaluate ( componenta nonimobiliara) ........... SN 7
23 Date despre zona, oras, vecinatali si amplasare ... 8
2.4 Informatii despre amplasament. Descriere fizicd............ccccooovvin s 9
Constructia C1 ~ Spatiu cabinet stomatologic ... 9
2.5 Date privind impozitele sitaxele. ... 12
26 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente ................ 12
B PO A BN v mnnssnsmprs v e e 3 A A N A Uy A S A s 13
31 Considerente: generale i i i iim Sy v S T T 13
3.2 Tipul proprietatii, identificarea pietei proprietafii subiect ..............ccoviiiiinnnenee 13
4 Ceamaibund utiizare .........cccoocviiiin i S R R 14
B ADOrdarea in BWAIUAIE ...ttt st e ea e e e ek s e b 15
51 Abordarea prin piatd - comparatii ..o, 15
52 .Recuperarea” investitiei finand cont de durata economica de functionare.......... 15
Estimarea costului de inlocuire net al construclilor ..............cccov e 15
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii ... 19
I o e B G B S B ey 20
T4 i v (o[ 6= ) IR [LH ol e T a3 [ b | e 20
7.2 Documente ale propri|tatily .. iy i s fes e st pamst E s s b 23
7.3 PreZeiitated DValNatOUILIL, v v ssnssemssnsm smmsnsms s ssmmm s oms s st s s Fss s g s 28
© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise ! | Pag. 1
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" Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 28
F) just eval invest CORTRO 51041984

inreg. la R.C. sub nr. J02/1450/2012

RAPORT DE EVALUARE

1 Termenii de referinta ai evaluarii

1.1 ldentificarea si competenta evaluatorului

Prezenta evaluare este realizati de catre JUST EVAL INVEST SRL', care semneazi raportul in
calitate de Membru corporativ ANEVAR, prin Micalacian Bogdan , Evaluator autorizat — Membru
titular ANEVAR, legitimatia 18781 — valabil& 2018.

Prin prezenta, in limita cunogtinielor si informatiilor detinute, certificadm ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, cettificAm cd analizele, opiniile si concluzile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele — ipotezele speciale prezentate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificadm faptul cé& nu exista niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire la imobilele care
fac obiectul prezentului raport gi niciun interes sau influentd legata de pariile implicate (client
Idestinatar/un posibil concesionar).

in elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra valorii, nefiind
omisa in mod deliberat nicio informatie,

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze
clientul/destinatarul sau a altor perscane care au interese legate de client/destinatar sau de
proprietatile evaluate, sinu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obfinerii unei anumite
valori, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari;

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenia semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza raporiul (Micalacian Bogdan ) acesta respectand
Cecdul Deontologic al profesiei de evaluator.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza raporiul este Evaluator Autorizat -
Membru Titular ANEVAR (Asociatia Nafionald a Evaluaterilor Autorizati din Romania), a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionald continua al profesiei si are competenta necesara
intocmirii acestui raport,

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea de raspundere

profesionals;
Micalacian Bogdan JUST EVAL INVEST SRL

31041884

3\ J2iiasant2 f?

* I anexa raportului este prezentat evafuatoryl
© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise | |Pag. 2
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" Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 28
- Cod postal: 310010

[} just eval invest CIF: RO 31041884
inreg. 1a R.C. sub nr. J02/1450/2012

1.1 Descrierea raportului

| Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de

| evaluare a bunurilor, adoptate de ANEVAR, valabile la data evaluarii, cuprinde descrierea tuturor
datelor, faptelor, analizelor, calculelor si |udeca1llur relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la
indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103 |
Raportare (IVS 103).

| Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 3133 / 23 aprilie 2018 Th baza de date a evaluatorului. |

| Raportul este identificat (in forma electronica - pdf), cu semnatura electronica a evaluatorului.

1.2 Identificarea clientului $i a oricaror alti utilizatori desemnati

Client = COMUNA SOCODOR

- Adresa clientului * Comuna Socodor, nr.1, jud. Arad, cod postal 317305
Destinatarul raportului = C.L. al Comunei Socodor

| Utilizatorul raportului = C.L. al Comunei Socodor

1.3 Scopul evaluarii

Evaluare pentru informarea destinatarului, stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice deschise
in vederea inchirierii amplasamentelor descrise in raport.

1.1 ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Cota parte din cladiri aflate in partrimoniu UAT Socodor
1. Spatiu cu destinatie cabinet medical dentar identificat in CF nr. 300463 / Socodor, cota: in
suprafatd de 52,28 mp compus3a din cabinet stomatologic 22,40 mp, sala de asteptare
12,88 mp, hol 3 mp, curte 14 mp, amplasat in cadrul ,"Dispensarului Medical Socodor”
2. Spafiu destinat desfasurarii de activitali economice, aflat In domeniul public al comunei
Socodor, identificat in CF 300152 / Socodor, cota: in suprafaa de 48,73 mp

| Adresa proprietatil = Socodor, nr. 331, Socodor, nr. 1, judetul Arad, cod postal 317305
Proprietari = COMUNA SOCODOR
Alie mentiuni ale evaluatorului

= Evaluatorul a avut la dispozilie o copie exiras de CF 300463 / Socodor; CF 300152 /
Socodor puse |a dispozile de cétre solicitant, din care s-au exiras datele mai sus prezentate, —
anexat prezentului raport si considerat parte integranta. Conform extrasului de carte funciaréd |
prezentat proprietatea imobiliard NU este grevatd de sarcini,

1.2 Tipul valorii

Valoarea de piata
| "Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un active sau o datorie ar putea fi
| schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpaérator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie

nepartinitoare, dupad un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintad de
cauza, prudent si fara constrangere”.

Valoarea echitabila: -
«Valoarea echitabila este pretul estimat pentru fransferul unui activ sau a unei datorii intre parti

© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise | | Pag. 3

/20



PDF Compressor Free Version

" Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 28
[f) just eval invest CCr7RO s1041684
inreg. 1a R.C. sub nr. J02/1450/2012
identificate, aflate in cunostintd de cauzé si hotarate, pret care reflectd interesele acelor parii.
Valoarea echitabild cere estimarea prefului care este just pentru ambele péarti specifice,
_identificate, luand In considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obline
din tranzactie. Pe de alta parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu ar

| fi obtenabil sau suportat de catre participantiii de pe piata, sa nu fie luat in considerare”.

| “Chiria de piatd este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobifiare ar putea fi
| inchiniat, la data evaludrii, Intre un locator hotdrat si un locatar hotdr&t, cu clauze de inchiriere |
| adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partite au actionat
| fiecare in cunostiniad de cauza, prudent si f3ra consitrangere”.

Acolo unde nu existd davezi de piata disponibile pentru a determina chiriei de piata a unui element
de proprietate imobiliard, intr-o piatd activd si lichidd, valoarea echitabild de inchiriere a
elementului poate fi stabiltd in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in
circumstante si locatii similare.

' Dacd nu existid dovezi de piatd pentru valoarea chiriei, o entitate poate determina valoarea |
- echitabila de inchiriere prin utilizarea altor tehnici sau abordari.

| Opinia finald a evaluarii este prezentata in €. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvata doar |

' atat vreme cat principalele premise care au stat la baza evaludrii nu sufera modificari semnificative

i (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evelufia acestuia comparativ
cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 4,6606 lei
la data de 20.04.2018.

1.3 Data evaluarii

Data predarii raportului:23 aprilie 2018
| Data inspectiei: Inspeciia a fost efectuatad de catre evaluator Micalacian Bogdan In prezenta
| reprezentantului proprietarului la data de 20.04.2018 ;
| Data de referinta a evaluarii: 20.04.2018

1.4 Documentarea necesard pentru efectuarea evaluarii

In vederea identificarii proprietatii evaluatorul a avut la dispozitie: extras de CF 300463 /
Socodor; CF 300152 / Socodor

Inspectia proprietétii (accesul} a fost asigurata de cétre proprietar prin reprezentant, si au fost
vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia pardilor care, prin natura lor, sunt
ascunse sau ne-vizibile;

in vederea documentsrii si colectarii datelor despre vecinatate si zona, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante;

1.5 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii primite de la client
¢ Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafata terenului si constructiei;
| Proprietarulisolicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie—
precizata prin CF)
e |staricul proprietatii
s Scopul evaluarii
Informatii colectate de evaluator
e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);
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Presa de specialitate si evaluateri care isi desfasoara activitatea pe piata locala; '

Baza de date a evaluatorului;

Informatii furnizate de cétre agentii imobiliare privind tranzaciii similare;

Informatii existente pe site-urile www.imobiliare.ro, www.olx.ro, etc.;

revistele de profil: Vand si Cumpar ;

Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica

(http:/fwww.insse.rofcms/).

= Costuri de constructie — Cataloage IROVAL "CCSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI
DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (Corneliu Schiopu)’ actualizate
prin calalogul “INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI
DE INLOCUIRE CLADIR! REZIDENTIALE, Editor IROVAL (Corneliu Schiopu)” :

* Devize de lucrari constructii.

1.6 Ipoteze - Ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urméatoarelor ipoteze, inclusiv a celor care pot sa
apara in raport:
= Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridicd pusa la dispozifie sau |
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul/Dreptul de proprietate se
presupune valahil si tranzactionabil, Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd
legald, care afecteaza fie proprietatea imobiliard evaluata, fie titlul/dreptul de proprietate asupra
acesteia si care nu sunt cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeaza cé nu au fost
facute cercetéri specifice in arhive, iar evaluatorul presupune c titlul/dreptul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona. In cazul In care existd o asemenea situatie si este cunoscuta,

| aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazad pe baza premisei ¢a
aceasta se afld in posesie legala (titlul de proprietate este valabil).

| = Proprietatea este evaluata fara sarcini (dreptu! integral (absolut) de proprietate);
= Se presupune cd proprietatea imobiliara in cauza respecida reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu
sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piati va fi afectata.
= Evaluatorul a examinat extrasul de carte funciara, documentele privitoare la proprietate
anexate prezentului raport si a identificat proprietatea.
= Evaluatorul nu este topografftopomeirist si nu are calificarea necesard pentru a masura si |
garanta ci locatia si limitele proprietatii agsa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale;
= Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in
ipoteza In care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate/cadastrale.
= QOrice neconcordan{d intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate |
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimaté si proprietatea atestatd de documentele de |
proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport. Daca
eventuale lucrari topografice cu referire la proprietatea evaluatad vor invalida aceste masuratori,
evaluarea va trebui reconsiderata.
= QOrice valori estimate n raport se aplicd intregii proprietdti si crice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

Alte ipoteze:

= Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati

care si afecteze proprietatea evaluatd; Nu au fost luate in considerare astfel de ipoteze;

= Proprietatea este evaluatd {indnd cont de inscrierile drepturilor reale si starea fizica la data
evaluarii. A fost evaluat imobilul in suprafata de 38,28 mp din tolal 404.28 mp - constructie +14
mp teren, proprietate inscrisa in C.F. 300463/Socodor {Dispensar medical) si imobil in
suprafatd de 48,73 mp din total 213,54 mp constructie (fosta SPCLEP Socodor), proprietate
inscrisa in C.F. 300152/Socodor
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= Valoarea terenului nu a fost luata Tn considerare Tn prezentul raport Intrucat suprafata este
foarte mica ca si cota, valoare nesemnificativa In cazul inchirierii.
= Informatia furnizatd de citre terli este consideratd de incredere dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete; Evaluatorul obline informatji, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de |
evaluare, din surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considerd cd acestea sunt
adevarate si corecte, surse indicate In raportul de evaluare. Evaluatorul nu fsi asuma |
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terie parti; ,
» Previziunile, proiectiile sau estiméarile continute in raport se bazeazé pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererii si ofertei, pretul materialelor si lucrarilor de constructie anticipate pe
termen scurt si pe o economie stabild Tn timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
| schimbdrii conditjilor viitoare,
= Presupunem ¢a nu exista nici un fel de contaminanti atat pe terenul de amplasare cat si asupra
constructiilor si costul activitdfilor de decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informaii
de nici o inspectie sau raport care sd indice prezenia contaminantilor sau a materialelor
periculoase;Din informatiile definute de céatre evaluater gi din discutiile purtate cu proprietarul nu |
exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care
afecteaza valoarea terenurilor (nici terenul supus evaludrii nici in zona de amplasare) sau a
| constructiilor edificate pe acesta. Evaluatorul nu are cunostinia de efectuarea unor inspectii sau a
unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile sunt
estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior cd existd contaminari pe
teren sau constructii, ¢ca au fost sau sunt puse in funcfiune mijloace care ar putea sa contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate - _
Ipoteze speciale considerate in estimarea valorii de piata — nu au fost considerate.

1.7 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative

= Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si
| destinatarului/utilizatorului. Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi

publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al

evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara; Prezenta evaluare a

fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de prestari

servicii Intocmit Tntre evaluator si client sau utilizator. Acest raport de evaluare nu va putea fi

utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

= Datele gi informatiile din raport sunt confidentiale;

= Publicarea, pariiala sau integrala, precum gi utilizarea lui de cétre alte persoane nu atrage dupa

sine réspunderea evaluaterului;

« Evaluatorul nu Tsi asumd responsabilitatea faid de fterli in afara clientului si

destinatarului/utilizatorului evaluarii, nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube

suferite de orice tert, pagube rezuitate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui

rapart.

= Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare

stabilit, aceasta nu poate fi utilizatd in combinatie cu nicio altéd evaluare; in caz contrar nu este

valida;

Conditii limitative:

' = Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in |
executarea prestarilor de servicii (din culpa sa, a servicillor sale}, decat in limita asigurarii de
raspundere profesionala pe care evaluatorul o are incheiatd conform reglementérilor in vigoare;
= Eventualele despagubiri prevazute la alin. anterior sunt aplicabile numai in cazul in care culpa
evaluatorului este dovedita conform legislatiei ih vigoare,
= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanta sau sa

depuna marturie in instan{a relativ la proprietatea in chestiune
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1.8 Reglementari / Conformitatea cu standardele de evaluare

| Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor,

| adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roméania), in vigoare:

SEV 100 — Cadrul general .
SEV 101 — Termenii de referinté ai evaluarii

SEV 102 — Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietétii imobiliare

- Ghiduri metodologice i
» (GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile |

= Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementérile Standardelor de |

Evaluare ANEVAR mentichate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in
materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;

' = Prezentul rapori de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate.

. (JUST EVAL INVEST SRL are implementat si mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL |
CALITATIl in conformitate cu cerintele standardului SR EN 1SC 2001:2008/I1SO 9001:2008,
pentru domeniul de activitate COD CAEN 7022 — Activitali de consultan{d pentru afaceri si
management };

(= Atat JUST EVAL INVEST SRL cét si evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare .

| are incheiata asigurarea de raspundere profesionala.

2 Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect

| Proprietatile evaluate ,Cota parte din cladiri aflate In partrimoniu UAT Socedar” sunt situate in |
Comuna Secodor, nr. 331 si Socodor, nr. 1, jud. Arad, cod postal 317305, aceasta adresa se afla |
| in zona centrala a localitatii.

Au fost evaluate
1. Spatiu cu destinatie cabinet medical dentar identificat in CF nr. 300463 / Socodor, cota: in |
suprafata de 52,28 mp compusa din cabinet stomatologic 22,40 mp, sala de asteplare
12,88 mp, hol 3 mp, curte 14 mp, amplasat in cadrul ,"Dispensarului Medical Socodor”
2. Spafiu destinat desfasurarii de activitdli economice, aflat in domeniul public al comunei
Socodor, identificat in CF 300152 / Socodor, cota: in suprafata de 48,73 mp

2.1 Descrierea Juridica

' Descrierea imobilului, .Dispensar uman” si ,spatiu comercial’ aflate in patrimoniul UAT |
- Socodor,Domeniul publlc COMUNA SOCODOR. Proprietatea NU este grevatd de sarcini
Valoarea proprietatii a fost determinaté In ipoteza cé proprietatea este liberd de sarcini;

2.2 ldentificarea bunurilor mobile evaluate ( componenta nenimobiliara)

Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara. Activul a fost evaluat fara a lua
in considerare piesele de mobilier, electronicele sau orice alte compomente nonimobiliare.
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2.3 Date despre zond, oras, vecinatati §i amplasare
Proprietatea este situat’ in Zona centrald a Comunei Soecodor jud. Arad.

Socodor este o localitate rurald, mai pufin importantd, de dimensiuni mici, cu un numar
- {aproximativ) de 2400 locuitori. Veniturile medii realizate de locuitori sunt /a nivelul mediei pe tara.

Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu dezvoltata, slab diversificata
din punct de vedere al industriilor.

Zona Tn care se afld amplasat imobilul evaluat este o zona rezidentiala,

Zona analizatd este una cu densifate medie a populaliei (cu fendintd de stagnare), varsta |
- medie fiind fa nivel cu media pe localitate (cu tendintd de stagnare).

| Sintetizat analiza zonei se prezinta astfel:

 Tipul locatiei Urban Suburban X | Rural

| Distanta fata de centrul localitatii Mare Medie X | Mica

Densitatea constructiilor in zona >75% X | 25% - 75% < 25%

| Caracterul edilitar al zonei (preponderent) Mixt X | Rezidential Comercial

| Infrastructura X | Buna Medie Curs realizare
Tipul drumului de acces la proprietate: Eroare! Firi sursi de referinti., de calitate Eroare! Fird |
sursi de referinti.

' Accesul in zona X | Auto X | Bus Tramvai Metrou

Vérsta constructiilor in zona <80 ani X |~ 50 ani X | >50ani

Utilitati edilitare X | En. Elect. X | Relea apa Retea gaz Ret. termoficare
Locuri de parcare Mare X | Mediu Mic Inexistent

| Nivel de dezvoltare Incet X | Stabilizat Rapid Total dezvoliat

| Economia zonei Scazutad Inregres | X | Stagnare in dezvoltars
Somaj in crestere X | Stagnare in scéadere

In zond sunt amplasate instituti Administrative, proprietati rezidentiale,
institutii culturale, institutii de invatamant, spatii comerciale.

Cg::lrr:: = Dotari gi retele edilitare suficiente
9 = Ambient civilizat, linigtit, fara poluare cu noxe auto semnificative;
= Nu s-au facut masurator privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluanii.
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2.4 Informatii despre amplasament. Descriere fizica
Cota parte din cladiri aflate in partrimoniu UAT Socodor

Constructia C1 — Spatiu cabinet stomatologic

Proprietate pe lista monumentelor istorice I:I DA m NU
| Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic DA X | NU
| ridicat

Calitatea constructie D Foarte buna E Buna I:I Medie D inferioara

| Aspect exterior D Foarte bun E Bun I:I Mediu D Nesatisfacator
| Aspect interior [ Jroertebun [X]Bun [ Mediu [ ] Nesatistacator
 Intretinere I::l Foarte bund IE Buné [:] Medie I::l Nesatisfacatoare

Functionalitate I:I Foarte buna Buna [:] Medie |:| Nesatisfacatoare
Aspect General El Foarte bun Bun [:] Mediu I:| Nesatisfacator

| Structura constructiva: Structura - ziduri portante caramida,
inchideri exterioare: Zidarie caramida

| Compartimentari interioare: Zidarie caramida

' Finisaje: medii

' Acoperis: Sarpanta lemn, invelitoare tigla ceramica

I Instalatii: m Electricitate Apa Canalizare :I Gaz metan

E Cablu TV E] Internet Telefonie

Sistem de incilzire: D Retea termoficare oras D Centrala proprie de bloc D Centrala proprie .

Alte " Dispensar uman (Au = 38.28 mp)

Concluzii generale = Stare fizica generala buna, utilitafi suficiente;
privind constructia = Deprecieri identificate: fard / conform cu varsta;
* Finisaje medii. (medii/superioare)

ohasvati: Spatiu de tip cabinet stomatologic amplasat in cladire de tip P cu structura de

beton inchideri de caramida , acoperis sarpanta si invelitcrare din tigla
ceramica, tamplarie extericara de PVC cu geam termopan, la interior spatiu
este amenajat cu pardoseli din gresie portelanata in tot spatiu, pereti cu rigipis
gletuiti si vopsiti cu vopsea lavabila. In grup sanitar peretii sunt placati cu
faianta. Tamplaria interioara de PVC, finisajele sunt de calitate medie, spatiul
beneficiaza de toate utilitatile zonei, incalzire cu soba pe lemne si instalatie de
pexal corpuri de incalzire din otel si instalatie de aer conditionat.

FINISAJE B S
Tamplarie Extericara Interioara
I:I Lemn :I Lemn
PCV [x] pvc
[ ] Metal Altele
Pardoseli Em Beton X | Gresie D linoleum
D Parchet D Dusumea D Mocheta
Perefi, tavan |I_| Tencuit E] Gletuit Placari ghips/carton
E Lavabila L__l \ar IX_I Faianta baie
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Instalatii electrice interioara m 220V D 380 v IE Curenti slabi
E intrerupatoare Iz] Prize
Instalatii apa, canalizare E Apa rece Apa calda
Obiecte sanitare

Instalatii gaz

incalzire

:Iﬁfbto grafii ale s

|:| retea D Recipient / butelie

[:] Termeficare orag I:l Centrald imobil
E Calorifere hidro. D Cal. Electr. altele
II_J soba m Aer conditionat

patiului

Stare fizica generala buna, utilitati suficiente;

m
Concluzii = Deprecieri identificate: conform cu varsta;
generale = Necesar de lucrari pentru aducerea in stare de functiung;
* Finisaje: medii
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Constructia C2 — Spatiu comercial
Proprietate pe lista monumentelor istorice

Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic

ridicat

' Calitatea constructle I:I Foarte buna Buni
Aspect exterior D Foarte bun IEI Bun

E:I Foarte bun Bun
I::l Foarte buna E] Buna
E:I Foarte bund E Buné
I:I Foarte bun E Bun

Aspect interior
' intretinere
| Functionalitate
: Aspect General

i Structura constructiva:
| Inchideri exterioare:

Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 28
Cod pogtal: 310018

CiF: RO 31041884

inreg. la R.C. sub nr. JO2r1450/2012

NU

D Nesatisfacatoare

[ ] Nesatistacator

Structura de ziduri portante de mix pamanat batut si caramida
Zidarie mixt pamant + caramida

| Compartimentari interioare: mixt
Finisaje: medii
| Acoperis: Sarpanta lemn, invelitoare tigla
. Instalatii: [X] Etectricitate Apa Canalizare  [__] Gazmetan

E Cablu TV

E Internet E Telefonie

' Sistem de incalzire: D Retea termoficare oras [:I Centrala proprie de bloc I:I Centrala proprie .

Concluzli generale
privind constructia

[ Alte

Spatiu comercial (Au=48.73 m
observatii:
FINISAJE s
Tamplarie Exterioara
D Lemn
[x ] pcv
[ Metal
Pardoseli [ ]Beton
IZ' Parchet
Pereti, tavan
EI Lavabila
Instalatii electrice interioara 220V
intrerupatoare
instalatii apa, canalizare Apa rece

© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise !

= Stare fizica generald buna, utilitati sut"'l'ciente;
= Deprecieri identificate: fara / conform cu varsta;
* Finisaje medil. (medii/superioare)

Spatiu comercial amplasat in cladire de tip P cu structura de zidarie portanta
din mix pamant batut si caramida, inchideri din mix pamant batut si caramida
, acoperis sarpanta si invelitorare din tigla, tamplarie exterioara de PVC cu
geam termopan, la interior spatiu este amenajat cu pardoseli din parchet
laminat in tot spatiul, pereti cu rigipis gletuiti si vopsiti cu vopsea lavabila. In
grup sanitar peretii sunt placati cu faianta. Tamplaria intericara de PVC,
finisajele sunt de calitate medie, spatiul beneficiaza de toate utilitatile zonei,
incalzire cu soba pe lemne si instalatie de pexal corpuri de incalzire din otel.

Interioara

m Tencuit m Gletuit Placari ghips/carton

L__| Var | X__| Faianta baie

[ ]380 v [X_] Curenti slabi
Prize
IZI Apéa calda B

| Pag. 11
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Obiecte sanitare
Instalatii gaz I:'I retea I:, Recipient / butelie
incalzire [] Termoficare oras  [_] Centrala imobil

[ calorifere hidro. ~ [] Cal. Electr.  [X] altele
[Z] soba Aer conditionat

Fotografii ale spatiului

U8

Alte fotografii sunt prezentate in anexa o o
= Stare fizica generald buna, utilitati suficiente;
Concluzii e Deprecieri identificate: conform cu varsta;
generale = Necesar de lucrari pentru aducerea in stare de functiune;
= Finisaje: medii

2.5 Date privind impozitele si taxele

n conformitate cu prevederile privind CODUL FISCAL CU NORMELE METODOLOGICE DE
APLICARE

Conform HCL Socodor

2.6 |Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

[ = Necunoscut. Conform ultimei inscrieri din CF;COMUNA SOCODOR |
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3 Analiza pietei

3.1 Considerente generale

Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneaza bunurile si servicille, intre cumpérétori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune cad bunurile sau serviciile
se pot comercializa fara restrictii intre participanti.

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere gi oferta si la alti factori de stabilire a pretului,
precum si la propria ei intelegere a ulilititii relative a bunurilor sau serviciilor gi la nevoile si
dorintele individuale.

Pentru a estima preful cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliara, este
fundamentala injelegerea dimensiunii pielei pe care acea proprietate s-ar comercializa/inchiria.

Pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe oanumita piala, la
data evaluarii.

3.2 Tipul proprietatii, identificarea pietel proprietatii subiect

L.ocalizare proprietate: Socodor, nr. 331 si Socodor, nr. 1, jud. Arad, cod postal 317305;

Proprietatile evaluate ,Cofa parfe din cladiri aflate in partrimoniu UAT Socodor”, constructii de
locuinte si social-culturale (Constructii pentru invatdmant; stiint; cultura si arta; ocrotirea sanatatii;
asistenta sociala; cultura fizica si agrement; “subpiata” specific este cea a constructiilor pentru
ocrotirea sanatatii (dispensar uman).

Analizand vecinatéatile, zona si localitatea, am constatat ca piata acestei proprietati este una locala,
fiind delimitata de zona centrala a localitdtii Socodor.

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre zona centrala a localitatii Socodor, jud
Arad precum si alte zone similare din punct de vedere economic si social din localitatj
asemanatoare ca dezvaoltare din jud. Arad.
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4 Cea mai buna utilizare

' Desi conceptual de cea mai buna utilizare se foloseste In special in valoarea de piata, analiza CMBU
| a unei proprietali este o etapa importanta a pmcesulm de evaluare prin care se identificd contextul
|in care participaniii de pe piatd si evaluatorii selecteaza informatiile comparabile de piata. in
| anumite situatii o astfel de analizd este necesara gi adecvata.

. Pornind de la consideratiile valorii proprietatilor publice (ghidate de tintele sociale i politicile
publice) cea mai bund ulifizare a activelor imobiliare afiate in domeniul public se refera la utilizarea lor
naturalé.

] Datorita utilizarii nelucrative a acestui segment de proprietafi acestea nu raspund la foriele de !
piatd, astfel de utilizdri nu pot da nagtere valorii de piata, a carei baza poate fi numai cea mai buna |
utilizare economicd. Cea mai buna utilizare in cazul proprietafilor publice poste fi exprimatd numai |
prin prisma potentialului de acordare de beneficii publice (calitate a serviciilor).

. ) |
! " In eazul terenului si constructiilor apartinand domeniului privat al localitatii (ex. terenuri libere,
 locuinte, cabinete medicale, alte proprietdli cu caracter economic), cea mai bund ulilizare este
| analizatd ca alternativa de utilizare a acestora din diferite variante posibile.

Cea mai buna utilizare in cazul domeniului privat ar fi definitd ca utilizarea rezonabila, probabila i |
legald a unui teren liber sau consiruit care este fizic posibifd, fundamentata adecval, fezabila financiar
§i are ca rezultal cea mai mare valoare.

| Analiza CMBU pune accentul pe potentialele utilizari ale terenului “considerat a fi liber”.

Terenul este analizat in una din urmatoarele situatii:
= cea mai buna utilizare a terenului liber {chiar daca exista constructii edificate pe acesta);
= cea mai buna utilizare a terenului construit

Terenul pe care este edificatd constructia evaluaié este amplasat in zona centrald a localitatii
| Socodor, zona mediu populatd, cu acces “usor si rapid”. Avand in vedere aceste aspecte,
nmpreuna cu caracterizarea zonei, daca amglasamemul nu ar fi construit la data evaludrii, el ar |
| | prezenta interes maxim pentru o dezvoltare mixta — rezidential-comerciald sau social-cultural si '
| putern afirma cad amplasamentul analizat se afla in CMBU a sa, fara a fi nevoie de o alta validare a
1 fezabilitatii financiare sau a productivitatii maximale.

' Cea mai buna utilizare pentru o proprietate construitd o urmeaza (de regul3) pe cea a terenului |
| liber; este si cazul de fata si astfel utilizarile rezonabile, posibile fizic si permise legal ale |
| proprietatii evaluate sunt:
| o spatiu rezidential
| o spatiu comercial
I o spatiu social cultural

Constatand faptul ca “piata” actuala nu face diferente semnificative intre tipurile de utilizéri ca cele

definite mai sus (In ceea ce priveste costul de edificare imp, $| chiriile obtenabile) din aria de piata
l definita, atat chiriile cat si pierderile din neocupare precum si ratele de capitalizare fiind similare
| indiferent daca spatiul este utilizat pentru spatiu comercial, medical sau social-cultural, oricare ar fi
| utilizarea particulara care s-ar da proprietétii evaluate, acesta se afld in cea mai buna utilizare.
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5 Abordarea in evaluare

5.1 Abordarea prin piata - comparatii

Neaplicabila, fara date relevante

5.2 ,Recuperarea” investitiei tinind cont de durata economicéa de functionare

[so \ e

| Scopul abordarii este stabilirea valorii costului net al constructiei (CIN) proprietdtii apoi prin
F reconsiderare fata de durata economica se calculeaza valoarea anuala de recuperare a investitiel. ’

| Tinand cont de utilitatea constructiei, proprietarul/administratorul poate decide inchirierea acesteia j
. la o valoare de recuperare.

]

| In unele cazuri exista limitari impuse de legislalie, exemple extrapolate si inchirierilor:

|
' o Articolul 17 din LEGEA 50/1991, actualizata, privind autorizarea executérii lucrarilor de !

i
|
‘ constructii

| “Limita minima & pretului concesiunii se stabifegte, dupd caz, prin hotdrarea consiliului judetean, a
I Consiliufui General al Municipititi Bucuresti sau a consiliului local, asifel incat sd asigure

recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, in conditii de piald, la care se adaugd
costul fucrdrilor de infrastructura aferente”.

Datorita lipsei datelor reievante privind chirii aseménatoare in loc. Socodor, evaluatorul a aplicat !
urmatorul rationament: s-a stabilit costul de Inlocuire net al constructiilor (CIN} apoi acesta a fost |
alocat pe ¢ duratd de 25 ani (recuperarea investitiei), astfel a fost stabilit pretul de pomnire la
licitatie in cazul inchirierii.

in cazul unei proprietdti vechi pentru estimarea CIN a canstructiel, care sa reflecte aproximativ
costul de inlocuire real, se stabileste costul de inlocuire brut (de nou) apoi se scad sume
| reprezentand cuantificarea diferitelor forme de depreciere: deteriorare fizica, depreciere
L functionala si depreciere economica (externa).

| Estimarea costului de inlocuire net al constructilor |
{ |
| in ceea ce urmeaza pentru aflarea costului de nou (CIB) am apelat la o estimare a costului de |
|?nlc=cuire de nou (brut) pe o metodad de estimare a costurilor, respectiv In baza cataloagelor \
| “COSTUR! DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor |
I IROVAL (Corneliu Schiopu)" actualizate prin calalogul “INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE |
| RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL
| (Corneliu Schiopu)” corectatate cu un coeficient de corectie “zonal’ preluat de evaluator din |
| devizele de lucrari cunoscute de acesta la data evaluarii

|
|
[ In urma metodologiei a rezultat urmétoarea valoare a constructiei: |

| Constructia C1 - Dispensar uman: |

]
| §
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Constructia C2 — Spatiu comercial:

Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 28
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Valoarea pretului de pornire la licitafie in vederea inchirierii este de 396 €/an, respectiv 33 €/luna
Chirie lunara unitara / mp util cabinet medical 0,86 €/mp/luni
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Valoare - 9,000 € echivalent 41,945 kel

Valoarea pretului de pornire la licitatie in vederea inchirierii este de 360 €/an, respectiv 30 €/luna
Chirie lunara unitara / mp util spatiu comercial 0,62 €/mp/luna

| Valoarea nu cuprinde TVA.
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6 Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

| Evaluator L
| Micalacian Bogdan

Avand in vedere rezultatele obiinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevania si
precizia acestora, informatiile de piata care au stat la baza aplicarii (inclusiv calitatea informatiilor)
si scopul evaluérii, in opinia evaluatorului asupra proprietatii imobiliare descrise este:

3. Spatiu cu destinatie cabinet medical dentar identificat in CF nr. 300463 / Socodor, cota: In

. Spatiu destinat desfasurarii de activitafi economice, aflat in domeniul public al comunei

Verificator proceduri interne
Evaluator
Bojan Nicolae Emanaoil

suprafaid de 52,28 mp compuséa din cabinet stomatologic 22,40 mp, sala de asteptare |
12,88 mp, hol 3 mp, curte 14 mp, amplasat in cadrul ,"Dispensarului Medical Socodor”

Valoarea prefului de pornire la licitatie in vederea inchirierii este de 396 €/an,
respectiv 33 €/luna
Chirie lunara unitara / mp util cabinet medical 0,86 €/mp/luna

Socodor, identificat in CF 300152 / Socodor, cota: in suprafati de 48,73 mp

Valoarea pretului de pornire la licitatie in vederea inchirierii este de 360 €/an, I
respectiv 30 €/luna !
Chirie lunara unitara / mp util spatiu comercial 0,62 €/mp/luna
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7.2 Documentte ale proprietatii:

CARTE VI TARA NR. 30040 3 € ommmafOnos/Murse i, S0 exlfoor

EF”  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i
’e pentru INFORMARE e S

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
oty Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillard Chisineu-Cris

A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUTL
TEREN intrawvilan N CF verhi: 270

Adresa: Socodor, i, 331

HNr | wr.cadast

n-'n u.}w.'.'-i Suprafata® (mp) Obaervetii / Aeferinte

Al | Top: 763-764 [hin ate: 3656, CONSTRUCTINE: C2 IN CF I00463-CZCONSTRUCTLA C2 INCF 30044100
L. Masuratai- | = = s
CONSTRUCTII

M, Mr.oadastral

Crt. | Weaopogratic Adresa Observatii / Referinie

and Cad C1 Sacodor, . 331 D penads Livnan

1 vop. 163764 . L Ry

B. Partea 11, PROPRIETAR si ACTE
‘ Inscrier privitoars (a dreptul de proprictate s alle drepturi reals Oharcuvarii f Seferinta
1831 / 29.13.2002
Holarare ne 36/2001, emis de COMSILIUL LOCAL SOCODOR .
81 |inzabulars, dreot de PROPRIETATE, dobardd prin Lege, tota sctusio 3 / 1 i 22T o |
1] CORUNA SOCODOR, Gomens pablic = (proventa din conversia &F 728)

C. Partea I11. SARCINI
Insciieri privind dermembramintels drepiuiul de proprictats,
drepturite reale de garaniie ai sarcnh

Dbservatil f Referinte

| MU SUNT

Docurment Lare conjine Bate fu Caracier PErsbhal, profriotr Be prevedoric LOgH Mr 67772001, Pagina 1 din 2
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w: Socodar

CARTE FUNCIARA NR. 300463 Comuna/Oras/Munitipht: 2252

TEREN intravilan
f_ﬂ;flsi: Sacodor, nr. 331

Anexa Nr. 1 la Partea 1

* Suprafata este determinata in obnu! de prosectie Stereg 70.

Date referitoars {a teren

Supralala
Hr, cadastral | masurste Dbservatil / Reforinte
imp)*
Top: 163-764 | - _ CONSTRUCTIILE | CF IN OF 3006463-C2CONSTRUCTIA C2 IN CF 300483-C2

¥rlCetegorie] Intra

Mr, Nr.

Me,

Folosinta | vit Suprafata {mp) tarla | parceln Fopoarafid Observatli / Referinge J
1 curth B | Oin acte: 3.656, - - 763-764 .
constructi _Masorats:- - —
Date referitoare la constructii
nr. Destinglia Situatie
ot Humar truch l Supraf. (mp) jurith Observatil / Referinte
Al CAD: C1 consinsctil Din acte: -; Cu acle Dispersar Uman
| TP 73760 | de bocuinte | Masursta- o
"A1 2| Tep: MEI-FE4 | ponstruntli Din acte: -, Cu acte
de locuinte |  Masurats:- h (¥
P
306303 |

® Aceasts comtruchio esle Inscrisa inlr-o carte funciara proprie

Cerlific ¢d prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea fundara originzld, pistratd

de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiie prezentate
sunt susceptibile de onice modificare, in conditille legii.
S5-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. AR176918/20-07-2016, pentru serviciul de publiotate

imabiliara cu codul nr. 272,

Data solutionsrh, Asist

21/07/2016 /" MONICA HANDRA
-

Data eliberdrii, If' & Py i }!.

saliisd o
17 -07- 2% L_

DorUmERT carE ConMinE 0ale (U carsdlel persanal, pratejaiv oe arevederile Legi Nr. 1 Pagina 2 din
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Oficiul de Cadastiy §i Publicitate Imobibard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate imobitard Crasineu-Cris

Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 28
Cod postal: 310010

) CIF: RO 31041834
Inreg. la R.C. sub nr. J02/1450/2012

[ Wr.cerere | 18377
+'_ s I'f
Luﬂl

B :on

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE nnmﬂmﬁm

Carte Funciard Mr. 300152 Socodor

A. Partea |. Descrierea lmoh!lulul_

TEREM intravilan

Adresa: Loc. Socodor, Nr. 1, jud. Arad

Nr. CF vechi:6099

:;l:;. :r'|“"“::;" Suprafata® (mp) Observatll / Referinte —!
A | Top: 56340 1.414 ]
constructil
T Adresa Observatli / Referinte
CAD: C1
AL Top: $63/1A Loc. Socodor, Nr. 1, jud, Araa casa

8. Partea |l. Proprietari si acte

inscrierl privitoare 1a dreptul de proprietste §i alte drepturi reale Referinte

36 /17/01/2003

Hotarare nr, 382001 emis de Consiliul Locel Socodor;

81 |imbu‘ﬁne drept de PROPRIETATEIN baza L.213/1558, dobandit p-rml AL, A1 Y
}Mclqﬂg,m_ S|

1) COMUMNA socunon-mzmu PUBLIC
ICFRVATI): {praovenita gin conversia CF 60949)

C. Partea iil. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintale dreplulul de proprietate, Refe
drepturi reale de garantie 3t sarcini rinte
HU SUNT o S
-
Dacument cale CONHINE D418 (U CAraCTer CENIONS!, protejate de prevedanile Legi N 87 1/2001 Pag;:—:f_ I ¢hin2 i
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Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 28
Cod pogtal: 310010

CIF: RO 31041884
inreg. la R.C. sub nr. J021450/2012

Carte Funciard Nr_ 300152 Comuna/OfagMunicipiu; Socodor

Anexa Nr. 1 La Partea ]

Teren
Nr cadasiral  [Suprafale (mp)* Observatii / Refennie
Top: S631IA 1.414
* Suprafata este determinztl In planul de projectie Stereo TO.

DETALN LBGARE WMOBIH

Genmeiria pentru acest imobd nnsﬁmgﬂl

Date referitoare la teren

- m‘: b s“f;g;*' Tarla Parceld | Nr.topo Observayi J Referinie
1 cmmtr[ﬂ;m DA| 1414 5631

Date referitoare la constructil

cn Numdr m& Suprat, (mp) [ Srate Observati / Refaringe
M| vorseang | “ocolme : i i

Certific €8 prerentul extras corespunde Cu pozitiile in vigoare din cartea funciark onginats, pastratd de acest

Eirou.

Frezentu! extres de carte funciard este valabil la autentificarea de ctre notaru! public B actelor jundice pnn
tare se sting drepturile reale precum $i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informapiie prezentate sunt
suscepbibile de orice modificare, in cancitiile legii.

S-a achitat tarful de 100 RON, -Chitanta interna nr. lB!hfl-'-'
publicitate Imobiliard cu cedul nr. 272, :

Data solutiondrii,
27-09-2017

Data etiberbri,
il o e

17

Documerd cane coejing date cu Egug_wr protajate ge prewvdente Legy Nr. 5772000

8- 00

Fromuse eecsutes 11

© Just Eval Invest, Publicarea sau reproducerea sunt interzise !
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7-09-2017 in suma de 100, pentiu servicisl de
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Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 28

i) iust eval invest Cod postal: 310010

4 CIF: RO 31041884
Inreg. la R.C. sub nr. J02/1450/2012

Anexd nr. 1 1a HLC.L. 100/2017

PLAN SPATIU PENTRU INCHIRIAT

ANEXA CLADIRE PRIMARIE
SUPRAFATA TOTALA DE INCHIRIAT = 48,73 MP
= A =4.96 x
I=1,58 m ¢ 1=4,96 m \
w
5 7
2 - &
y T 3 5
] » g &
I 4 = 4
— 3 i 3
% S
= 5
© o 3
~ =
5
X
L F2]
]
g
= : ]
i} ) I 54
2 =T & 3
3 il
»
=
A 4
Pregedinte de yedingd,
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Mumn. Arad, Str. T. Viadimirescu, nr. 28
£ = p Cod postal: 310010
F } just eval invest ) CIF: RO 31041884
Inreg. la R.C. sub nr. J02/1450/2012

7.3 Prezentarea evaluatorului

: JUST EVAL INVEST SRL societate cu obiectul principal de activitateconsultanta peniru afaceri §f
management(7022), a fost infiintatd de catre evaluatori autorlzap — membrii titulari ANEVAR |
I(ASGCIE‘!IE Nationalda a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si experti contabili C.E.C.C.AR. 5
l {Corpul Expertilor Contabili si Contabililer Autorizati din Romania). g

| JUST EVAL INVEST S.R.L. functioneaza ca membru corporativ ANEVAR 1n baza autorizafiei
| nr. 0366, emisa in conformitate cu art.20 din Ordonanta Guvernului 2472011 privind unele masuri
| in domeniul evaludrii bunurilor, aprobatd cu modificari prin Legea 99/2013. I

Pentru promovarea eficientei si calitatii precum si penfru acoperirea tuturer regiunilor JUST EVAL

INVEST SRL, isi desfasoard activitatea cu personal colaborator societdti comerciale si persocane

| fizice - evaluatoni autorizati ANEVAR. ;

l |

I Departamentul evaluare este format din grup de evaluatori autorizati ANEVAR, colaboratori -|
atestati pentru sectiunile

Evaluarea intreprinderilor; l
Evaluarea proprietatilor imabiliare; |
Evaluarea bunurilor Mobile; |
Evaluarea activelor financiare. i
|
1

|
|
E Experienta in domeniul evaluarii personal / colaboratori:
| Intocmirea unui numdr de peste 300 lucrari de analizd diagnostic si evaluare societd} |
| comerciale, lucrari de evaluare proprietali imobiliare si bunuri mobile peste 1.000 lucréari din care |
| peste 500 lucrdri (terenuri libere, apartamente, case, spatii comerciale si industriale, mijloace de |
 transport gi ut;!aje specializate) destinate garantarii imprumuturilor pentru o serie de banci, lucrari |
| de expertizare si verificare evaludri active peste 800 lucrari, studii de fezabilitate, planuri de
| afaceri, proiecte investifionale peste 100 lucrari. Practica in evaluare a personalului colaborater, | g
| peste 2.500 lucrari de evaluare :
| |
|

_ Atat personalul practicant (evaluatorii) cat si sacietatea au incheiate palite asiguratorii de |
‘i raspundere profesionala.

| JUST EVAL INVEST SRL are implementat si mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL |
' CALITATII in conformitate cu cerintele standardului SR EN ISC 9001:2008/1SO 9001:2008, pentru |
' domeniul de activitate COD CAEN 7022 — Activitati de consultantd pentru afaceri gi management — |
| certificat seria Q Nr.314); !
: !

|

: Date de contact:

| Administrator: Bojan Nicolae Emanoil Reprezentant regional al societatii JUST EVAL .
’ Telefon: 0744 8§71 229; 0257 338 429 INVEST S.R.L. Micalacian Bogdan !
| Fax: 0257 338 429 Telefon: 0774 439 865 |
| e-mail:justeval2012@gmail.com e-mail:bogdan.micalacian@gmail.com

| arad@justeval.ro

| site: www.justeval.ro

Rapoartele de evaluare realizate de JUST EVAL INVEST S.R.L. sunt realizate cu respectarea
| Standardelor de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR si a Codului Deontologic al Profesiei
de Evaluator adoptat de catre ANEVAR.

© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise | | Pag. 28

145



