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F) just eval invest
RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

SINTEZA EVALUARII

Executant raport de evaluare | JUST EVAL INVEST S.R.L.

Reprezentant legal
Nume | Bojan

Prenume | Nicolae — Emanoil
Data: 23 aprilie 2018

Evaluator autorizat
Nume | Micalacian

Prenume | Bogdan
Nr.legitimatie = 18781 - valabila 2018

Imobil evaluat

Cota de ¥ din totalul de 929 mp, teren intravilan aflat in proprietatea STATULUI ROMAN — cu
trecere in DOMENIUL PUBLIC COMUNA SOCODOR, JUD. ARAD, identificat in CF 303158 /
Socodor

Client ( Denumire ) UAT Comuna Socodor, Jud. Arad

Utilizator C.L. al Comunei Socodor, jud. Arad

Tipul valorii: Valoarea echitabila:
,Valoarea echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate in cunostintd de cauza si hotaréate, pret care reflecta interesele acelor parti.”.

Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele
de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia
asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare
(IVS 103).

Valori obtinute
Valoarea unitara teren evaluat 1,6 €/ mp
Valoare amplasament (464 mp) = 742,4 €

Valoarea concesionarii este de 29,69 €/an rotunjit 30 €/an
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RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

RAPORT DE EVALUARE

1 Termenii de referinta ai evaluarii
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea » SC JUST EVAL INVEST SRL
1.
evaluatorului™ » Autorizatie Membru Corporativ ANEVAR — 0366
= Asigurare profesionala - 500.000 €/

= Adresa evaluatorului - date de corespondenta
o Mun. Arad
Strada: T. Vladimirescu, nr. 28, spatiul S2, jud. Arad
Telefon: 0744.871.229; 0740.086.246
Fax: +40.257.338.429
E-mail: arad@justeval.ro

O O O O

» Reprezentant legal: Bojan Nicolae Emanoil — administrator

Evaluator Autorizat — » Micalacian Bogdan, 18781 - valabila 2018
Membru Titular ANEVAR:
Certificare = Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute,

certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute ih acest raport
sunt adevarate si corecte;

» Certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele — ipotezele speciale prezentate si
sunt analizele, opinile si concluzile personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional;

= Certificam faptul ca nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului
raport si niciun interes sau influenta legata de partile implicate;

= In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care
au influenta asupra valorii, nefind omisa in mod deliberat nicio
informatie;

= Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport
nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite
valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze
clientul/destinatarul sau a altor persoane care au interese legate
de client/destinatar sau de activul evaluat;

» Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, iar remunerarea evaluarii
nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari;

= In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneaza raportul acesta respectand Codul
Deontologic al profesiei de evaluator;

= Certificam faptul ca JUST EVAL INVEST SRL, nu se afla sub
incidenta unor sanctiuni din partea ANEVAR, nu exista o
condamnare definitiva pentru savarsirea unei infractiuni cu
intentie iar evaluatorul care semneaza prezentul raport nu se afla
in situatia de conflict de interese cu clientul / utilizatorul /
destinatarul raportului.

1T anexa raportului este prezentat evaluatorul
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RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

1.2 Identificare/Descrierea raportului

Identificare raport / = Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 3124 / 23 aprilie 2018
Tip raport: in baza de date a evaluatorului;

» Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit
in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate
de ANEVAR, in vigoare la data de referinta, cuprinde descrierea
tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra
valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de
la SEV 103 Raportare (IVS 103).

» Raportul este identificat (in forma electronica - pdf), cu
semnatura electronica a evaluatorului.

1.3 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client = UAT Comuna Socodor, Jud. Arad
Adresa clientului = Socodor, nr. 1, cod postal 317305, Jud. Arad
Destinatarul raportului » C.L. al Comunei Socodor, jud. Arad

= UAT Comuna Socodor, Jud. Arad

Utilizatorul raportului » C.L. al Comunei Socodor, jud. Arad

1.4 Scopul evaluarii

Evaluare pentru informarea destinatarului, posibila tranzactie concesionare - inchiriere.

1.5 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii (obiectul evaluarii)

Cota de ¥ din totalul de 929 mp, teren intravilan aflat in proprietatea STATULUI ROMAN - cu
trecere in DOMENIUL PUBLIC COMUNA SOCODOR, JUD. ARAD

Localizare: = UAT Socodor, nr. 83/b, Jud. Arad

Proprietar: = Statul Roman, preluat in domeniul public al Comunei Socodor,
Jud. Arad

Dreptul de proprietate = Dreptul de proprietate tin&dnd cont de inscrierile drepturilor reale

evaluat: si conditiile fizice ale proprietatilor

Alte mentiuni ale = Evaluatorul a avut la dispozitie o copie extras de carte funciara,

evaluatorului: pus la dispozitie de catre UAT Socodor, din care s-au extras
datele mai sus prezentate, — anexate prezentului raport si

considerat parte integranta.

1.6 Tipul valorii
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

Definitie’:

Ipoteza:

Curs de schimb:

Modalitati de plata:

1.7 Data evaluarii

,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumparator hotaradt si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si ih care pariile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere”.

,Valoarea echitabila este pretul estimat pentru transferul unui
activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta
de cauza si hotarate, pret care reflectd interesele acelor parti.
Valoarea echitabila cere estimarea pretului care este just pentru
ambele parti specifice, identificate, ludnd 1in considerare
avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine
din tranzactie. Pe de alta parte, valoarea de piata cere ca orice
avantaj sau dezavantaj, care nu ar fi obtenabil sau suportat de
catre participantii de pe piata, sa nu fie luat in considerare”.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in € si lei. Exprimarea in
€ a opiniei finale este adecvata doar atat vreme cat principalele
premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari
semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare,
cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumparare etc.).

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in
evaluare a fost 1 € = 4,6507 lei, la data de 16.04.2018

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma
care urmeaza a fi platita integral in ipoteza unei tranzacfji fara a
lua Tn calcul conditii de plata deosebite (rate, esalonari) etc.

Data predarii raportului:

Data inspectiei

Data de referinta a
evaluarii:

23 aprilie 2018

Inspectia a fost efectuatd de catre evaluator Bojan Nicolae-
Emanoil, in prezenfa reprezentantilor proprietarului si
persoanelor care administreaza imobilele in luna aprilie 2018.

Aprilie 2018

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Documentarea:

= In vederea identificarii proprietatii evaluatorul a avut la dispozitie:

extras de carte funciara.

= Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurata de catre

reprezentantii clientului si au fost vizualizate toate componentele
proprietatii, cu exceptia partilor care, prin natura lor, sunt ascunse
sau ne-vizibile;

= In vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate si

zona, precum si a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces
la toate informatiile considerate relevante;

2 Conform SEV 104 — Tieuri ale valorii
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii primite de la
client / proprietar: .

Informatii colectate de .
evaluator: .

Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafata terenului;
Proprietarul / solicitantul - pentru informatiile legate de
proprietatea imobiliara evaluata (situatie — precizata prin CF);
Istoricul proprietatii

Scopul evaluarii

Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

Baza de date a evaluatorului;

Infformatii existente pe site-urile de specialitate (ex:
www.imobiliare.ro; www.olX.ro; www.romimo.ro; www.publi24.ro
etc;

Date preluate din baza de date a Institutului National de
Statistica (http://www.insse.ro/cms/).

1.10 Ipoteze — Ipoteze speciale

Ipoteze: Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze,
inclusiv a celor care pot sa apara in raport:

Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea
juridica pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de
considerente juridice sau de proprietate. Titlul/Dreptul de
proprietate se presupune valabil si tranzactionabil; Evaluatorul
nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care
afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluata, fie titlul/dreptul de
proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. In acest sens se precizeazad c& nu au fost facute
cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca
titlul/dreptul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona,
In cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscuts,
aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se
evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala
(titlul de proprietate este valabil), inscrierile privitoare la
drepturile de proprietate reale si inscrierile privind
dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale sunt
considerate valabile.

Proprietatea este evaluata tindnd cont de inscrierile drepturilor
reale si starea fizica la data evaluarii (drept de folosinta,
proprietati cu construciii edificate pe aceste etc ). A fost evaluata
cota parte ¥ din suprafata de teren inscrisa in C.F. 303158-
Socodor, respectiv 464 mp;

Evaluatorul a examinat extrasul de carte funciara anexata si a
identificat proprietatea impreuna cu reprezentantii clientului.
Evaluatorul nu este topograf/topometrist si nu are calificarea
necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele
proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale;
Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificata si descrisa In raport in ipoteza in care aceasta
corespunde cu cea din documentele de proprietate/cadastrale.
Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din
documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre
valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentele de
proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

Alte ipoteze:

Ipoteze speciale:

proprietatea identificata in raport. Daca eventuale lucrari
topografice cu referire la proprietatea evaluata vor invalida
aceste masuratori, evaluarea va trebui reconsiderata.

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de
elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatile
evaluate; Nu au fost luate in considerare astfel de ipoteze;
Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere
dar nu i se acorda garantii pentru acuratete, evaluatorul obtine
informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considera a fi credibile si
evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si corecte,
surse indicate n raportul de evaluare. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte partj;

Previziunile, proiectile sau estimarile continute n raport se
bazeaza pe conditile curente de pe piata, pe factorii cererii gi
ofertei, preful materialelor si lucrarilor de constructie anticipate
pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste
previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditjilor
viitoare;

Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul
activitatilor de decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost
informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenfa
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutjile purtate
cu proprietarul nu exista nici un indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza
valoarea terenurilor (nici terenul supus evaluarii nici in zona de
amplasare). Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor
inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile sunt
estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili
ulterior ca exista contaminari pe teren sau ca au fost sau sunt
puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate

Imobilul evaluat face parte din domeniul public, astfel conform
art. 11, alin. 1: Bunurile din domeniul public sunt inalienabile,
insesizabile si imprescriptibile, dupa cum urmeaza:

- nu pot fi instrainate; ele pot fi date numai in administrare,
concesionate sau inchiriate, in conditiile legii;

- nu pot fi supuse executarii silite si asupra lor nu se pot constitui
garantii reale;

- nu pot fi dobandite de catre alte persoane prin uzucapiune sau
prin efectul posesiei de buna-credinta asupra bunurilor mobile.
Alin. 2: Actele juridice incheiate cu incalcarea prevederilor alin.
(1) privind regimul juridic al bunurilor din domeniul public sunt
lovite de nulitate absoluta.

Opinia asupra valorii se refera la suprafata de teren de 464 mp
cu destinatia gradina (pe teren nu pot fi edificate construcitii).
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative

Restricitii:

Conditii limitative:

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si
numai pentru uzul clientului / destinatarului. Raportul de evaluare
sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in
care urmeaza sa apara; Prezenta evaluare a fost intocmita
pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si client.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt
scop decat cel declarat.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane nu atrage dupa sine raspunderea
evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fata de terti in afara
clientului / destinatarului evaluarii, nu se accepta
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
tert, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplica
numai la programul de utilizare stabilit, aceasta nu poate fi
utilizata in combinatie cu nicio altad evaluare; in caz contrar nu
este valida;

Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor
persoane ca urmare a unor greseli in executarea prestarilor de
servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decéat in limita asigurarii
de raspundere profesionala pe care evaluatorul o are incheiata
conform reglementarilor in vigoare;

Eventualele despagubiri prevazute la alin. anterior sunt aplicabile
numai in cazul in care culpa evaluatorului este dovedita conform
legislatiei in vigoare;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in
continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ
la proprietatea Tn chestiune.

1.12 Reglementari / Conformitatea cu SEV

Standarde de evaluare:

Reglementari:

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), in
vigoare la data de referinta a evaluarii

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Ghiduri metodologice

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu
reglementarile standardelor de evaluare mentionate anterior, cu
normele si cu metodologia de lucru recomandate ih materie de
evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea
propriilor proceduri interne de calitate. (JUST EVAL INVEST SRL
are implementat si mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL
CALITATII in conformitate cu cerintele standardului SR EN ISO
9001:2008/1SO 9001:2008, pentru domeniul de activitate COD
CAEN 7022 - Activitati de consultantd pentru afaceri si
management);

Atat JUST EVAL INVEST SRL cat si evaluatorul care semneaza
prezentul raport de evaluare au incheiatda asigurarea de
raspundere profesionala.

2 Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Identificarea

Descrierea juridica

Cota de % din totalul de 929 mp, teren intravilan aflat Tn
proprietatea STATULUI ROMAN - cu trecere in DOMENIUL
PUBLIC COMUNA SOCODOR, JUD. ARAD

Conform extrasului de carte funciara, dreptul de proprietate
asupra terenului evaluat apartine Statul Roman, preluat in
domeniul public al Comunei Socodor, Jud. Arad.
Diferenta cotei apariine NADABAN CRISTIAN-GHEORGHE,
casatorit cu NADABAN ROXANA-MAGDALENA.

2.2 ldentificarea bunurilor mobile evaluate ( componenta nonimobiliara)

Bunuri mobile:

Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara;
Terenurile supuse evaluarii, daca prin descrierea fizica prezinta
amenajari (cai de acces, ziduri de sprijin, terasari pe portiuni,
canale, etc.), acestea nu au fost considerate componente
nonimobiliara, prin definitie, astfel proprietatea evaluata a fost
evaluata fara a lua In considerare componente nonimobiliare.

2.3 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Zona de amplasare

Caracterul zonei de
amplasare:

Proprietati situate in UAT Socodor, nr. 83/b, Jud. Arad;

Socodor este 0 comuna in judetul Arad, Crisana, Romania,
formata din satul Socodor.

Localitate rurala, importanta, de dimensiuni mici, cu un numar
(aproximativ) de 2.400 locuitori. Veniturile medii realizate de
locuitori sunt la nivelul mediei pe tars;

Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu
dezvoltata, slab diversificata din punct de vedere al industriilor;
Zonele in care se afla amplasate terenurile evaluate sunt zone
preponderent rezidentiale;

Zonele analizate, cu densitate medie a populatiei (cu tendinta de
stagnare), varsta medie fiind la nivel cu media pe localitate (cu
tendinta de stagnare).

In zonele de amplasare sunt amplasate proprietati rezidentiale);

In zona se afla:

Retea de transport in comun /a distantd medie, cu mijloace de
transport satisfacéatoare;
Unitati comerciale in apropiere; magazine in zona suficiente,
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

Utilitati edilitare:

Gradul de poluare
orientativ (rezultat din
observatii sau informatii
ale evaluatorului, fara
analize suplimentare)

Concluzii generale
privind zonele de
amplasare

bine aprovizionate.
» Unitati de invatamant (mediu/superior): la distanta mare
» Unitati medicale: /a distantd medie
» [|nstitutii de cult: /a distantd medie
» Sedii de banci:-
= Parcuri -
In zona se afla:
= Retea urbana de energie electrica: existenta,;
= Retea urbana de apa: existenta;
= Retea urbana de termoficare: inexistenta ; -;
= Retea urbana de gaze: inexistenta ;
» Retea urbana de canalizare: existenta + fose proprii;
» Retea urbana de telefonie/cablu intern: existenta;

= Poluare fonica = scazuta;
= Poluare cu noxe auto: = scazuta
» Poluare chimica: = fara;

» Proprietati amplasate UAT Socodor, nr. 83/b, Jud. Arad.

= Zone caracterizate cu potential mic de dezvoltare - rezidentiala,
fiind localizata departe de sursele poluante.

= Densitatea constructiilor in zona: 75%<;

» Infrastructura: buna;

» Economia zonei: in stagnare;

= Somaj: stagnare;

2.4 Informatii despre amplasament. Descriere fizica

Cota de Y din totalul de 929 mp, teren intravilan aflat in proprietatea STATULUI ROMAN - cu
trecere in DOMENIUL PUBLIC COMUNA SOCODOR, JUD. ARAD

Tipul:

Amenajari:

= Teren intravilan;

= Proprietate: publica Comuna Socodor;

= Forma: necunoscuta in indiviza;

» Topografie: Amplasament plan. Nu se cunosc probleme legate de

conditiile de fundare ale terenului.

= Stare teren: Terenul este fara denivelari si impedimente de relief

care sa-i afecteze utilizarea. Nu necesita cheltuieli de adecvare
semnificative.
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RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliara de tip teren intravilan
Restrictii de construire = Pastrarea integritatii mediului: Nu este cazul;
(Limitari legale ale = Zona (areal) natural protejat: Nu;
dreptului de proprietate = Patrimoniu arheologic: Nu;
prevazute de reglementari = Zona protejata conform normelor de igena si sanatate publica: Nu;
legale sau speciale): = Zona de protectie si sigurantd pentru obiectivele cu riscuri

tehnologice limitari impuse de:

o Sisteme de alimentare cu energie electrica: Nu;

o Conducte de gaze: Nu;

o Instalatii de alimentare cu apa: Nu;

o Infrastructuri publice: Nu;

= Zona expusa la riscuri naturale:
o Alunecari de teren: Nu;
o Zona inundabila: Nu

Fotografii ale proprietatii:

2.5 Date privind impozitele si taxele

Impozite = In conformitate cu prevederile privind CODUL FISCAL cu
NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE;
= In conformitate cu prevederile HCL Socodor, jud. Arad;
Taxe: * |dem Impozite

Ipoteza: = Fara

2.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Istoric, incluzand = Necunoscut. Conform ultimei inscrieri din CF;
vanzarile anterioare

3 Analiza pietei

Considerente generale: » Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneaza bunurile i
serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un mecanism al
prefului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile
se pot comercializa fara restrictii intre participanti (cumparatori si
vanzatori).

» Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere gi oferta si la
alti factori de stabilire a pretului, precum si la propria ei
intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la
nevoile si dorintele individuale.

= Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

Tipul proprietatii,
identificarea pietei

proprietate imobiliara, este fundamentala intelegerea dimensiunii
pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul obtenabil
va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o
anumita piata, la data evaluarii.

» Caracteristicile si elementele proprietatilor evaluate duc la

identificarea segmentului de piata a proprietatii de tipul Teren

proprietatii subiect: intravilan, piata locala.
Arealul analizat: = Zona de amplasare a proprietatii si zone similare ca dezvoltare
din localitatea de amplasare.

3.1 Analiza cererii

Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in strdnsa concordanta cu
puterea de cumparare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Populatia din “aria” proprietatii | | dezavantaj | X | neinfluientabil | | avantaj
Venitul pe gospodarie | | < med. nationala | X | ~ med. nationala | | > med. nationala

Eg:s;gfaizg < med. nationala | X | ~ med. nationala > med. nationala
Rata vanzarilor* I:l in scadere stagnare I:l in crestere
Accesul in zona D dezavantaj E neinfluientabil E avantaj
Politici publice zonale D dezavantaj E neinfluientabil D avantaj

Cresterea economica a zonei I:l dezavantaj neinfluientabil I:l avantaj

= in cazul In care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea véanzarii, cu
respectarea conditiilor din definitia valorii de piata, aceastea ar suscita un interes
considerat mic/ mediu din partea potentialilor cumparatori;
potentiali cumparatori exista, sau pot fi atrasi in aria de piata definita, numarul
acestora fiind considerat mic/ mediu;

= profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, o persoana fizica capabila
sa achite contravaloarea, in vederea achizitionarii / dezvoltarii proprietatii.

Concluzii
generale

3.2 Analiza ofertei

Oferta competitiva se refera la ,productia” si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii importanti analizati:

Disponibiliate proprietati similare Mare Medie X

Tendita pretului |:| scadere stagnare I:l Crestere
Costuri de construire I:l scadere stagnare I:l Crestere

Conditii si circumstante economice speciale:

Mica

a. Conditiile politice |:| favorabile neinfluientabile I:l dezavantajoase
b. Conditiile juridice |:| favorabile neinfluientabile I:l dezavantajoase
c. Conditiile econom. generale |:| favorabile neinfluientabile dezavantajoase
d. Conditiile sociale |:| favorabile neinfluientabile I:l dezavantajoase
Impactul administrativ / reglementari locale Favorabil I:l nefavorabil
Disponibilitatea de finantare /creditare I:l mica medie I:l mare
Concluzii = existd proprietati similare in zona de amplasare a proprietatii evaluate, nivelul

3 Procentajul din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii
* Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala
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RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliara de tip teren intravilan
generale fiind considerat "mic"/mediu;

= 1in aria de piata definita, existd proprietati similare calitativ cu cea evaluata,
disponibilitatea fiind considerata medie;

= proprietatile ,disponibile” predominante in aria de piatd sunt terenuri
intravilane construibile;

= tendinta de utilizare probabila in mod rezonabil spre utilizari alternative cu o
fezabilitate si o productivitate ridicatd (fata de utilizarea teren pentru
dezvoltare): Nu exista

3.3 Echilibrul pietei

O caracteristica de baza (generala) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietati imobiliare nu se afla in echilibru. In momentul evaluarii cat si pe termen scurt
evaluatorul considera activitatea si tendinta pietei proprietatii subiect astfel:

Piata activa:
Nu | Caracterizatad de o cerere in crestere, un decalaj corespunzator in ofertd si o crestere a
preturilor

Echilibru relativ
DA | Caracterizata de o usoara crestere a preturilor fatd de perioada anterioara. In perioada
viitoare se preconizeaza o stagnare a preturilor in zona de amplasare.

Piata in declin:

NU 5 . . o < . . y )
Scéaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a preturilor

Piata a cumparatorului
Da O piata in care cumpdrétorii sunt in avantaj ( atunci cand preturile de piata sunt relativ
scazute datoritd unui surplus de proprietéti sau un numar redus de cumpaératori potentiali)

Piata a vanzatorului

O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorij) de proprietati similar disponibile pot obtine
preturi mai mari decét cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piatd in care
putinele proprietéti disponibile sunt solicitate la preturi predominante de cétre mai multi
utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media pe
economie.

Nu

Schitat, se pot desprinde urmatoarele observatii:

Nivelul cererii I:l Scazut “Echilibru relativ” I:l Peste oferta

Nivelul ofertei [] Scazut ,Echilibru relativ” [ ] Peste cerere
Val. de piata a prop. similare in in crestere | X | ,Echilibru relativ” in scadere
zona

Perioada de marketabilitate |:| < 6 luni 6 -12 luni I:l >12 luni
Lichiditate Mica I:l Medie I:l Mare
Interes la cumparare I:l Mare Mediu I:l Mic
Interes lainchiriere [ ] Mare [ ] Mediu Mic

3.4 Analiza preturilor

Terenuri libere: = Minim: 1 €/m?, Max: 3,5 €/m?

Costuri edificare = Minim: 300 €/m?, Max: 450 €/m?
constructii rezidentiale:

© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise ! Pag. 13



RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

4 Cea mai buna utilizare

C.M.B.U. reprezinta alternativa de utilizare a proprietatji selectata din diferite variante posibile care
va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare.

C.M.B.U. - este definita ca “Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren
liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie s& fie posibild din punct de vedere
fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
o cea mai buna utilizare a terenului liber
o cea mai buna utilizare a terenului construit.

Terenurile analizate: Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti construciii.

Cea mai buna utilizare a terenurilor libere evaluate este aceea de dezvoltare cu constructii, fiind
fezabila financiar si avand o productivitate superioara folosirii ca activ agricol — teren arabil.

Practic, {inAnd cont de amplasament, cea mai buna utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat pentru proprietatile evaluate este cea de proprietati imobiliare teren intravilan cu
destinatie dezvoltare (constructii rezidential). Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de

C.M.B.U. aceasta abordare:

este permisibila legal;

indeplineste conditia de fizic posibila.

este fezabila financiar.

este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in condifiile celei mai
bune utilizari (destinatii)

O O O O

5 Evaluare

De obicei, evaluarea unui drept de proprietate afectat de dreptul de folosinta sau terenuri in
indiviza. (dezmembramant al dreptului de proprietate), se face prin folosirea abordarii prin venit.

n unele cazuri exista limitari impuse de legislatie ex:

o Articolul 17 din LEGEA 50/1991, actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii

“Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului
judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuregti sau a consiliului local, astfel incat
sa asiqure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata,
la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente”.

Metodologia de evaluare

In evaluarea terenului liber (dreptul deplin, integral) se pot utiliza sase metodele de (uneori numite
si tehnici): comparatia directa, extractia, alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare,
analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata
atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari /ofertari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
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RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliara de tip teren intravilan
directa, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piaté, alocarea (proportia) si
metode de capitalizare a venitului.

Compatratia directa

Metoda comparatiilor directe este o metoda care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere
- oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Valoarea de piata se bazeaza pe teoria economica conventionala, care sustine existenta unui pret
unic conducator la punctul in care oferta este egala cu cererea, pe o piata concurentiala.

Conceptele anticiparii si schimbarii, care fundamenteaza principiile cererii si ofertei, substitutiei si
echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directa.

Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile. Prin aceasta
metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si ajustate in functie de
asemanari sau diferentieri. Metoda se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere
tranzactionate sau expuse pe piata imobiliara locala.

Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzactiilor, conditiile
pietei (timpul) si elementele specifice proprietatii (caracteristici fizice, utilizare, etc).

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la
agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in
tranzacitii.

Criteriile si elementele de comparatie ale comparabilelor finale luate in calcul, au fost:

Terenuri de comparaie

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

et winzare f mierare - tnlal 10000 € 4900 € 4,000 € 12 MO0E

Crite rii gi ele mente de

. Teren de evaluat
comparafie

Pregul de vénzare / ofertare unitar 12 20 €imp 5.81 €'mp 571 €imp 12.00 £mo
ipul comparabiei oferta ofera oiera okeria
Drepiun de propreiale transmise Ab=olut (integral) similar similar similar similar

faraimed similar similar sirnilar aiilar
normiake gimilare gmilare similare similars
Tranzacti neparfniioare similar similar gimilar simnilar
Aprilie 2018 Aprile 2018 Aprile 2018 Aprilie 2018 Aprlbe 2018
UAT Socodor Simnand Macza Macea Chiziney-Criz
454 m.p. 800 mp. T20mp. 700 mp. 1,000 m.p.
regulata regulata regulata requiata regulata
- da da da da da
plana plana plan plan plan
nu esie Cazu nu este a7 nu este caa U esie CaFu nu esle Caa
iali{en o fapafmmlrae | en.2ecy fapaicans e elecir fapaicana enclecrigpafosa | en.clecir/apafosa | ensledr. Gpalcana
rezidentiala rezidenala rezideniala rezidentiala rezideniala
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Grila de piata se prezinta astfel:

Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

Identificare UAT Socodor UAT Simand UAT Macea UAT Macea UAT Chisinau Cris

Suprafata 464 m.p. 800 m.p. 720m.p. 700 m.p. 1,000 m.p.
Pret vénzare | ofertare - total 10.000 € 4.900€ 4.000€ 12.000 €
Pretul de vénzare | ofertare unitar 12,50 €lmp 6,81 €lmp 5,71 €lmp 12,00 €lmp
oferta ofera oferta oferta
1500€ 900€ 600€ 2000€
Marja negociere (%) / total -15% 19 € -18% 13 € -15% 09 € A% 20 €
Pref de vanzare ajustat 10,62€ 5,56 € 485¢€ 10,00 €
Absolut (integral) similar similar similar similar
Ajustare (%) / total 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 €
Pre ajustat 10,62 €/mp 5,56 €/mp 4,85€/mp 10,00 €/mp
faraimedii similar similar similar similar
Ajustare (%) / total 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 €
Pref ajustat 10,62 €/mp 5,56 €/mp 4,85 €lmp 10,00 €lmp
normale similare similare similare similare
Ajustare (%) / total 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 €
Pref ajustat 10,62 €/mp 5,56 €/mp 4,85 €mp 10,00 €/mp
Tranzactii nepartinitoare similar similar similar similar
Ajustare (%) / total 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 €
Pref ajustat 10,62 €/mp 5,56 €/mp 4,85 €lmp 10,00 €lmp
Aprilie 2018 Aprilie 2018 Aprilie 2018 Aprilie 2018 Aprilie 2018
Ajustare (%) / total 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 €
Pref ajustat 10,62 €/mp 5,56 €/mp 4,85 €mp 10,00 €/mp
UAT Socodor Simand Macea Macea Chisineu-Cris
Ajustare (%) / total 500% | -53€ | -300% AT € -30,0% A5€ 1 -50,0% 50 €
Pre ajustat 5,31 €mp 3,89 €/mp 3,40 €mp 5,00 €/mp
Caracteristici fizice
464m.p. 800mp | regulata 720mp | regulata 700mp | regulata 1000mp / regulata
Ajustare (%) total 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 € -5,0% 03 €
i o @ a i
Ajustare (%) / total 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 €
plana plana plana plana plana
Ajustare (%) total 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 € 0,0% 00 €
nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Cheltuieli de demolare, elib. Teren 00€ 00¢€ 00 € 00€
Ajustare (%) ! total 00%  00€ | 00% 00 € 00% 00 € 0% 00 €
Pref ajustat 5,31 €mp 3,89 €/mp 3,40 €/mp 4,75€/mp

en.electr./apalcanal en.electr./apalcanal en.electrfapalfosa en.electr./apalfosa en.electr./apalcanal
Cheltuieli introducere utilitati €00 €00 €00 €00
Ajustare (%) ! total 00% | 00€ | 00% 00 € 00% 00 € 0% 00 €
Pre ajustat 5,31 €mp 3,89 €lmp 3,40 €lmp 4,75€/mp
_ gradina curti constructii curti constructii curti constructii curti constructii
Ajustare (%) total 600% | -32€ | -600% 23 € -60,0% 20€  600% 29 €
Pre ajustat 2,12 €mp 1,56 €lmp 1,36 €lmp 1,90 €lmp
21 €mp 1,6 €mp 14 €mp 19 €mp
Ajustare netd -80% 85 € -12% 40 € -12% 35 € B1% 81 €
Ajustare totald bruta €850 €4,00 €349 €810
Opinie unitara 1,6 €lmp
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Explicarea ajustarilor:

Au fost aplicate atat ajustari cantitative cat si calitative.
S-au ajustat comparabilele datorita faptului ca acestea sunt ofertate nu tranzactionate. Din analizele de piata efectuate si din informatjile de piata
obtinute (interviuri) rezultand ca pretul final de tranzactionare al proprietatjlor de acest fel este mai mic in comparatie cu preful de oferta

Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate absolut, iar proprietatile
subiect In aceasta abordare a fost considerate libere de sarcini, degrevate de alte drepturi reale
Restrictii legale - coeficienti urbanistici Nu au fost necesare ajustari, comparabilele avand coeficienti urbanistici asemanatori
Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare fiind numerar atat la proprietatea subiect cat si la
comparabile
Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau vanzatorului - constrangeri
privind tranzactia

Drepturi de proprietate transmise

Conditii de finanfare
Conditii de vanzare

Condii ale pietei (timpul) Nu au fost necesare ajustari

Localizare S-au ajustat comparabilele datorita localizarii mai favorabile in raport cu proprietatea subiect.

Caracteristici fizice
S-a efectuat ajustare procentuala de 5% comparabilei 4 datorité dimensiunilor mai mari. in zona de

Marime ( dimensiune) si forma amplasare, rural, dimensiunile cu suprafete de peste 1000 mp pana la 1500 mp sunt cele mai cautate,
pretul fiind mai ridicat cu cca 5 -10%, fatd de suprafetele reduse

Front stradal - deschidere la fatada Nu au fost necesare ajustari

Topografie Nu au fost necesare ajustari

Eliberare teren (constructjii demolabile) Nu au fost necesare ajustari

Utilitati Nu au fost necesare ajustari

O ajustare negativa de 60% aplicata comparabilelor datorita utilizarii, CMBU. In momentul de fata
Utilizare gradinile fara posibilitati de construire se tranzactionaza la cca 30% din pretul terenul intravilan cu
posibilitate de edificare constructii (suprafete de peste 1000 mp "la tara".
Valoarea estimata a fost asimilabila valorii cu cele mai putine ajustari
(ajustarea bruta procentuala cea mai mica)

Tehnici (metode) alternative

A. Extractia de pe piata este o0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din preful de
vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin
metoda costului de Tnlocuire net.

B. Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si
pe principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite
localizari. Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind
tranzactii cu terenuri comparabile libere.

Proceduri de capitalizare a venitului

C. Metoda reziduala poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele conditji:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata interna, in prezent, existad putine
informatii despre chirii pentru terenuri i despre rate de capitalizare numai pentru teren gi,
respectiv, numai pentru cladiri.

© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise ! Pag. 17



RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

D. Metoda capitalizarii rentei funciare reprezinta o metoda prin care renta funciara este
capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata pentru a estima valoarea de
piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate
afectat de locatiune.

E. Analiza parcelarii si dezvoltarii este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite
cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici
si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali; metoda este utilizata pentru evaluarea unui teren
liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF); Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in
care tranzacfjile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Tehnicile ( metodele) alternative mentionate anterior nu au fost folosite in prezenta evaluare fiind
considerate neaplicabile sau nerelevante in cazul proprietétii evaluate.

Opinia asupra valorii
Valoare unitara teren amplasament 1,6 €/ mp
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6 Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevanta si
precizia acesteia, informatile de piatda care au stat la baza aplicarii (inclusiv cantitatea
informatiilor) si scopul evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piata estimata a proprietatii
imobiliare descrise este:

Valoarea unitara 1,6 €/ mp
Valoare amplasament (464 mp) = 742,4 €

Valoarea concesionarii este de 29,69 €/an rotunjit 30 €/an

Valoarea nu cuprinde TVA

Evaluator
Micalacian Bogdan

JUST EVAL INVEST SRL 31041884
J211450201
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RAPORT DE EVALUARE
7 Anexe

7.1 Documente proprietate

ll....ll Carte Funciard Nr. 303158 Comuna/Ora.

EXTRAS DE CARTE FUNCIA |
PENTRU INFORMARE [Luna |06 |
| Anul | 2037

ANCEL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillars ARAD
Maidiniii s Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Chisineu-Cris

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vecha: 2024

Adresa: Loc, Socodor, Nr, B3/b, Jud. Arad

Nr u:ranﬂll Suprafata® (mp) Observatii / Referinte

Al| Top: 65-66/a 929 Teren impregmuit;

B. Partea |l. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

434 / 30/05/1967
Sentinta Civila nr. 907, din 02/01/1966 emis de Trib.Pop, al Ralon Cris;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu conflscare, dobandit prlnl A
Hotarare |udecatoreasca. cota actuals 2/4 | == —=
| 1) STATUL ROMIN
10639 / 05/05/2017 ) g
Act Notarial nr. 642, din 03/05/2017 emis de NP Cioara Sever Mihal,
g7 |Intabulere, drept de PROPRIETATE, cu titiu de cumparare, dobandit] Al
' prin ﬁﬁg entie, cota actuala 1/2 |
| 1) BAN CRISTIAN-GHEORGHE, casatorit cu
2) NADABAN ROXANA-MAGDALENA, bun comun
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referi
‘ drepturi reale de garantie $i sarcini aterinte
S iﬂ su h_- SRR TR i - e e —

Document ¢care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii _Pagina 1 din2
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Carte Funciard Nr. 303158 Comuna/Oras/Municipiu; Socodor
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil [ Referinte
Top: 65-66/a G829
* Suprafata este determinata In planul de proweciie Gtereo 70,
DETALN LINIARE IMOBIL
i Geometria pentru acest imobll nu a fost gasita. i
Date referitoare la teren
Crt ?:m;': J:g: S":’t':;;” Tarla Parceld Nr. topo Observalil / Referinte
1 curty = =
construc DA 929 65-66/a

Centific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartes funciard originala, pBstratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificares de clitre notarul public a actelor |uridice prin
care se sting drepturile reale precum $i pentru dezbateres succesiuniior, lar Informatiile prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare. In conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON. -Chitanta interna nr.183625/23-06-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu cadul nr. 272.

Dats solutionarii, / Referent,
26-06-2017 /
Data eliberdrii,
- -
27 -06- 200
Document care contine ate cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 2
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RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

CONSILIUL LOCAL SOCODOR

Cod Fiscal: 3519330 ; Comuna Socodor nr.] Cod Postal 317305, Judepul Arad, Tel, +4 0257 355 100;
Fax.+4 0257 358 112; e-mail: primaris@socodor.ro, ; socodoragmail com: www,socodor.ro

HOTARAREA Nr.68
din 28 iunie 2017

privind aprobarea preluarii in domeniul public al Comunei Socodor a terenului inscris
in CF 303158 Socodor in suprafata de 464 mp
Avind in vedere,

- expunerea de motive nr. 2.216/23.06.2017 a Primarului Comunei Socodor:
- referatul de specialitate nr. 2.217/23.06.2017 intocmit de catre biroul agricol:
- rapartul comisiilor de specialitate pe domeni de activitate ale Consiliului Local al Comunei
Socodor;
- prevederile Legii 213/1998, an. 8, alin. 1, privind proprictatea publica si regimul juridic al acesteia;
- prevederile nn 27 alin.(1) din ch,eu privind cadastrul i a publicitafii imobiliare nr. 7/1996,
republicata (R), cu modificirile si completarile ulterioare;

- prevederile art.36 alin.(1) si ale art.26 alin.(1) §i alin.(2) din Legea 18/1991 privind fondul funciar ,
republicatd, cu modificérile §i completérile ulteriare;
- prevederile art.36 alin.(2) lit.c) din Legea nr. 215/2001 a administraici publice locale. republicata,
cu modificrile si completérile ulterioare;
Votul exprimat in unanimitate de citre cei 11 consilieri prezenti la seding din cei 11 in functic,

in temeiul prevederilor art. 45, alin.3 gi ale art. 115, alin. (1), lit, b) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locald. republicatd cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se aproba prefuarea in domeniul public al Comunei Socodor & terenului situat in intravilanul
localitagii Socodor, inscris in CF 303158 a localitdfii Socodor, cu numér Top 65-66/a, in suprafaa de
464 mp, categoria de folosingd :curli constructii (cota de ¥ din totalul de 929 mp).

Art.2: Se aprobi modificarea i completarea inventarului bunurilor, care aparjin domeniului public
al comunei Socodor, aprobat prin HCL nr. 38 din 25.09.2001 cu modificérile si comletérile ulterioare,

dupa cum urmeazi: dupa pozitia 114 se introduce o noud pozitie, cu numarul 116, cuprinzéant terenul
respectiv, conform anexei de la prezenta hotdrére,

Art.3: Prezenta hotérdre se comunicd cu Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad- Biroul de
Cadastru i Publicitate Imobiliard Chigineu Cris in vederea efectudrii modificarilor cu privire la
inscrierile privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale.

Art.4: Prezenta hotdrdre se comunicd prin intermediul secretarului Comunei Socodor , in termenul
previzut de lege, primarului comunei Socodor, biroului contabilitate, agricol §i urbanism .s¢ duce la
cunosting publicd prin afigarca la sediul primiriei §i pe pagina de internet www.socodor.ro si se
comunicd cu Instituia Prefectului-Judetul Arad, Serviciul Juridic si Contencios Administrativ,

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER
MURESAN ADRJAN MARIUS

SECRETAR
Jcon’ l‘RASl;MNEAZA

let
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CONSILIUL LOCAL SOCODOR

Cod Fiscal: 3519350 ; (mm&ncndarurlfalf‘mtd 317365, judequl Arad, Tel v4 G257 358 100;
Fax+4 0257 358 112; e-mail; Wﬂm wwnsocodor.ra

PROIECT DE HOTARARE

numar: 4 din data: 28.06.2017

privind aprobarea preluarii in domeniul public al Comunei Socodor a terenului
inscris in CF 303158 Socodor in suprafata de 464 mp

Avind in vedere,
- expunerea de motive nr, 2.216/23,06,2017 a Primarului Comunei Socodor;
- referatul de specialitate nr. 2.217/23.06.2017 intocmit de citre biroul agricol;
- raportul comuisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale Consiliului Loes] al Comunci
Socodor,
- prevederile Legii 213/1998, art. 8, alin.1, privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia;
- prevederile art. 27 alin(1) din chca privind cadastrul si a publiciti{i imobiliare nr. 7/1906,
republicata (R). cu modificarile §1 completarile ulterioare;
- prevederile art.36 alin(1) i ale art.26 alin.(1) i alin.(2) din Legea 18/1991 privind fondul
funciar , republicatd, cu modificirile §i completarile ulteriare;
- prevederile art.36 alin.(2) lit.c) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 45, alin.3 si ale ant. 115, alin, (1), lit. b) din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locald, republicatd cu modificirile gi completiriie
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se aprobé preluarea in domeniul public al Comunei Socodor a terenului situat in
intravilanul localitatii Socodor, inscris in CF 303158 a localitéii Socodor, cu numir Top 65-
66/a, in suprafaid de 464 mp, categonia de folosinid :curfi constructii (cota de 'z din totalul de
929 mp).

Art.2: Se aprobd modificarea ¢i completarea inventarului bunurilor, care aparfin domeniului
public al comunei Socodor, aprobat prin HCL nr. 38 din 25.09.2001 cu modificarile si
comletfirile ulterioare, dupa cum urmeaza: dupd pozijia 114 se introduce 0 noud pozitie. cu
numdrul |16, cuprinzant terenul respectiv, conform ancxci de la prezenta hotérdre.

Art.3: Prezenta hotdrire se comunica cu Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad-
Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliar Chisineu Cris in vederea efectudrii modificarilor
cu privire la inscrierile privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale.

Artd4: Prezenta hotirdre se comunicd prin intermediul secretarului Comunei Socodor |, in
termenul prevazut de lege, primarului comunei Socodor. biroului contabilitate, agricol si
urbanism .se duce la cunogtinia publicd prin afisarea la sediul primirici i pe pagina de
intemet www.socodor.ro §i se comunicd cu Institutia Prefectului-Judeful Arad, Serviciul
Juridic si Contencios Administrativ.

lm(mtorulpmitcmlui de hotirire, Avizat,

Secretar,
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COMUNA SOCODOR

Cod Fiscol: 3519330 ; Comuna Socodor nr.1 Cod Postal 317305, Judetul Arod, Tel.«4 0257 358 100:
Fox.+4 0257 358 112; e-moil: primerio@@socodor.ro, ; socodor@gmoil com; www.socodor,ro

Nr. inregistrare: 2216 din 23 .06.2017

CABINET PRIMAR

EXPUNERE DE MOTIVE
Expunere de motive pentru Proiectul de Hotirire
privind aprobarea preludrii in domeniul public al Comunei Socodor a
terenului inscris in CF 303158 Socodor in suprafati de 464 mp

Subsemnatul JURA IOAN DIMITRIE primar al Comunei Socodor. prezint
expunerea de motive cu privire la prolectului de hotarare referitor ia aprobarea privind
aprobarea preludrii in domeniul public al Comunei Socodor a terenului Inscris in CF
303158 Socodor in suprafata de 464 mp.

Avand in vedere extrasul CF 303158 Socodor, prevederile art.36 alin.(1) si ale
art.26 alin.(1) si alin.(2) din Legea 18/1991 privind fondul funciar . republicata, cu
maodificarile i completdrile ulteriare, prevederile Legil numarul 2013/1998 privind
proprietatea publica i regimul juridic al acesteia, prevederile Hotararii Guvernulul,
numarul 876/2002, privind atestarea domeniului public al Judetului Arad, precum si al
municipiilor, oraselor i comunelor din judetul Arad, cu modificarile $i completarile
ulterioare, Anexa nr.56 - Inventarul bunurilor, care apartin domeniului public al Comunei
Socodor, judeful Arad, propunem completarea domeniului public al comune! Socodor,
cu doud o noua pozitie, dupa cum urmeaza:

- pozitia 115, teren destinat constructiei de locuinte, situat in intravilanul comunei
Socodor, nr.83/b , in suprafatd de 464 mp., CF 303158 Socodor. Top 65-66/a.
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COMUNA SOCODOR

Cod Fiscal: 3519350 ; Comuna Socodor nr.] Cod Postal 317305, judeul Arad, Tel+4 0257 358 100;
Fax+4 0257338 112; e-mall: primaris@socodor.ro, ; socodor@gmall.com; www.socodor.ro

Nr. inregistrare: 2217 din 23 .06.2017

REFERAT

Privind aprobarea preluirii in domeniul public al Comunei Socodor @ terenului inscris
in CF 303158 Socodor in suprafati de 464 mp

Subsemnatii Crisan Gheorghe §i Heinzl Carol Marcel, in calitate de membri in
comisia de iventarieres a bunurilor care fac parte din domeniul public al Comunei Socodor,
tinéind cont de prevederile Legii numérul 2013/1998 privind proprictatea publica si regimul
juridic al acesteia, cu moficifirile ulterioare, prevederile Hotaririi Guvernului, numérul
976/2002, privind atestarea domeniului public al judetului Arad, precum §i al municipiilor,
oragelor §i comunelor din judetul Arad, cu modificarile i completdrile ulterioare, Anexa nr.56
- Inventarul bunurilor, care apartin domeniului public al Comunei Socodor, judejul Arad, i
prevederile art.36 alin.(1) §i ale art.26 alin.(1) §i alin.(2) din legea 18/1991 privind fondul
funciar , republicatd, cu modificarile §i completiinile ulteriare, prin care terenurile aflate in
proprietatea statului, situate in intravilanul localitatilor si care sunt in administrarca
primiriilor, la data prezentei legi, trec in proprietatea comunelor, oraselor sau a municipiilor,
urmand regimul juridic al terenurilor prevazute Ja art. 26, articol care obliga inscrierea
terenuluil in domeniul public, schimbarea regimulw jundic al terenunlor din proprictatca
publica a unitafilor administrativ-teritoriale in proprictatea privata a acestora, este interzisa i
sc sanctioncaza cu nulitatea absoluta,

Faja de cele aritate mai sus propunem completarea domeniului public al comunei
Socodor, cu 0 nowd pozifiei, dupd cum urmeaza:

- pozitia 115, teren destinat constructiei de locuinje, situat in intravilanul comunei
Socodor, nr.83/b , in suprafajd de 464 mp., CF 303158 Socodor, Top 65-66/a.

G an({h e reel
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CONSILIUL LOCAL SOCODOR

Cod Fiscal: 3519330 ; Comuna Socodor nr.| Cod Posial 317308, judepul Arad, Tel.+4 0257 358 100;
Fex.+d 0257 358 112; e-mail: socodov.re, ; socodvriegmail.com; www.socedor,re

Comisia pentru programe de dezvoltare economico -sociale, buget-finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei , agricultura, gospodarie
comunala, protectia mediului, servicii $i comert

APO

Membrii comisiei intruniti in sedinta din data de 28.06.2017,

Luand in discutie spre avizare Proiectul de hotarare privind aprobarea preluarii
in domeniul public al Comunei Socodor a terenului inscris in CF 303158
Socodor in suprafata de 464 mp,

- Inurma discutilor purtate, a parerilor exprimate, mentionate in procesul
verbal al gedintei, in unanimitate

AVIZ FAVO IL

Prolectul de hotdrare, initiat de primarul Comunei Socodor cu privire la aprobarea
Proiectul de hotérare privind aprobarea preluérii in domeniul public al Comunei
Socodor a terenului inscris in CF 303158 Socodor in suprafata de 464 mp.

SECRETAR
NADABAN STELIAN TRAIAN
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7.2 Oferte proprietati comparabile

Comparabila 1 (oferta): https://homezz.ro/loc-de-casa-teren-800mp-1130712.html
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Comparabila 2 (oferta): https://www.romimo.ro/imobiliare/Terenuri/Teren-ptr-
casa/Arad/Macea/anunt-4751691.html

4/18/2018 Teren intravilan Macsa - Romimo.ro
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Comparabila 3 (oferta): https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-intravilan-macea-arad-ID3X9io.html
4/18/2018 Vand teren intravian Macea, Arad® Macsa - OLXro

Contul meu ADAUGA ANUNT NOI

Anunturi Maces Imobiire Maces > Terenuri Macea

4000€

S (3 Macea, judet Arad
- \/ Vezipe harts
SRR f “BN

Vand teren intravilan Macea, Arad! o
Maces, judet Arad  Adsugat Ls 22:52 8 sprilie 2018, Numar aount: 58426006 > S

Arad

Fremoveszz anunstul Actuzlizears snuntd Pe zite din mar 2012

Anunturile utlizatorului

Oferitde Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan

Raporteaza Tipareste

Suprafata utila 700 m*

IA-TI TEEVIDUNEA TA PACHETUL PROMO INTERNET TV PLUS SMARTWATCH CADOU

in intravilan Loc. MACEA Jud ARAD

1 de 700 m2, 10 metri front stradal! Pretul =ste NEGOCIABIL!

2 5fis in prima jumatate 2 localitatii, venind dinspre Curtici; pe partes dreapta 3
principal, Iz o departare de doua strazi.

105U de pe harta prezinta loczhizarea terenulu?

ele necesare sunt in regulal

hittps:/ Awwew.cix.ro/ofertalvand-teren-intravian-macea-arad-ID2X 8io.htmd 13
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Comparabila 4 (oferta): https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-chisineu-cris-ID7QwJD.html
41872018 Teren intravian Chisineu Cris Chisineu-Cris - OLXro

2 Contul mey ADAUGA ANUNT NOLU

Anunturi Chizineu-Criz > Imobiliare Chisineu-Cris > Terenuri Chisineu-Criz

& Trimite mesaj

(& Chizineu-Criz, judet Arad
V' Vesipe harta

®)

N

Alex
Pe site din iul 2016
Teren intravilan Chisineu Cris
Chizineu-Criz, judet Arad ~ § Adaugatde petelefon Lz 16:28, 19 martie 2012, Anunturile utilizstorulul
Numar anumt: 115949401

Raporteazs Tiparest=

Promoveszs anuntul Actuziizeaza aontud
Oferitde Proprietar Edravilan / intravilan  Intravilan
Suprafata utila 1000m*

A-TI TELEVIDUNEA TA PACHETUL PROMO INTERNET TV PLUS SMARTWATCH CADOU

teren intravilan, 1000 de metri (13 metri front stradallingradit, canalizare, apa, curent. fibra
optica,pe strada Stefan cel Mare, in partea dinspre stadion_pret fix

Anunt sdaugat pn sphcatia gretsts O,
dizponibila pentru Android, 105, 5i Windows Phene

nttps:/ Aweens.obx.ro/ofertateren-ntravian-chisineu-cns-\D70wJD html 15
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7.3 Prezentarea evaluatorului

JUST EVAL INVEST SRL societate cu obiectul principal de activitate consultanta pentru afaceri si
management (7022), a fost infiintatd de catre evaluatori autorizati — membirii titulari ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si experti contabili C.E.C.C.A.R.
(Corpul Expertilor Contabili si Contabililor Autorizati din Romania).

JUST EVAL INVEST S.R.L. functioneaza ca membru corporativ ANEVAR in baza autorizatiei
nr. 0366, emisa in conformitate cu art.20 din Ordonanta Guvernului 24/2011 privind unele masuri
in domeniul evaluarii bunurilor, aprobata cu modificari prin Legea 99/2013.

Pentru promovarea eficientei si calitatii precum si pentru acoperirea tuturor regiunilor JUST EVAL
INVEST SRL, isi desfasoara activitatea cu personal colaborator societati comerciale si persoane
fizice - evaluatori autorizati ANEVAR.

Departamentul evaluare este format din grup de evaluatori autorizafi ANEVAR, colaboratori
atestati pentru sectiunile

= Evaluarea intreprinderilor;

= Evaluarea proprietatilor imobiliare;
= Evaluarea bunurilor Mobile;

= Evaluarea activelor financiare.

Experienta in domeniul evaluarii personal / colaboratori:

Intocmirea unui numér de peste 300 lucrari de analizd diagnostic si evaluare societati
comerciale, lucrari de evaluare proprietati imobiliare si bunuri mobile peste 3.000 lucrari din care
peste 2.500 lucrari (terenuri libere, apartamente, case, spatii comerciale si industriale, mijloace de
transport si utilaje specializate) destinate garantarii imprumuturilor pentru o serie de banci, lucrari
de expertizare si verificare evaluari active peste 800 lucrari, studii de fezabilitate, planuri de
afaceri, proiecte investitionale peste 100 lucrari. Practica in evaluare a personalului colaborator,
peste 2.500 lucrari de evaluare

Atat personalul practicant (evaluatorii) cat si societatea au incheiate polite asiguratorii de
raspundere profesionala.

JUST EVAL INVEST SRL are implementat si mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL
CALITATII in conformitate cu cerintele standardului SR EN 1SO 9001:2008/ISO 9001:2008, pentru
domeniul de activitate COD CAEN 7022 — Activitati de consultanta pentru afaceri si management —
certificat seria Q Nr.314);

Date de contact:

Administrator: Bojan Nicolae Emanoil

Telefon: 0744 871 229; 0257 338 429

Fax: 0257 338 429

e-mail: justeval2012@gmail.com
arad@justeval.ro

site: www.justeval.ro

Rapoartele de evaluare realizate de JUST EVAL INVEST S.R.L. sunt realizate cu respectarea
standardelor de evaluare adoptate de ANEVAR, in vigoare, si a Codului Deontologic al Profesiei
de Evaluator adoptat de catre ANEVAR.
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